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Detaljregulering for Gjerdrums vei 1, 3 og 5

Miljgforeningen Akerselvas Venner takker for muligheten til & uttale seg til
planforslaget.

Vi vil seerlig fremheve fire forhold:

Alternativ 1 kan ikke stgttes. Alternativet bryter som PBE bemerker bade med
KDP-4 og gjeldende kommuneplans arealdel. Gjerdrums vei 1 og 3 er i sin
helhet bandlagt til bevaring i KDP-4. KPA har arealformal eksisterende
bebyggelse og anlegg som ikke tilsier kraftig gkt utnyttelsesgrad, men
tilpasning til strokets karakter.

Byantikvarens alternativ 2 inneholder ogsa bebyggelse i Gjerdrums vei 3 og
ogsa her vil foreslatt bebyggelse bryte med strakets karakter. Vi savner et
alternativ med enda lavere utnyttelse som er tilpasset strgkets karakter.
Birkely, Dampen og omradet rundt ma behandles som et sammenhengende
kulturmiljg. Det er ikke tilstrekkelig at de to bygningene fysisk blir stdende
dersom ny bebyggelse samtidig endrer skalaen, landskapsrommet og
sammenhengen med den gvrige historiske bebyggelsen.

Virkningene av det alternativet som faktisk skal vedtas ma veaere tydelig
dokumentert. Det gjelder seerlig forholdet til kulturmiljget og landskapet rundt
Birkely og Dampen.



Birkely og Dampen ma fa veaere del av et historisk miljo

Akerselvas Venner uttalte seqg til oppstart av denne plansaken 22. november 2023. Vi
skrev da at grgntomradet og treerne mellom eksisterende bebyggelse og jernbanen
bar bevares, at «ingen vesentlig bebyggelse bar legges pa baksiden av Birkely og
Dampen», og at kotehgyden pa eventuell ny bebyggelse i Gjerdrums vei 5 ikke bar
overstige mgnehgyden pa Birkely. Disse synspunktene star fast.

Birkely og Dampen ma ikke bare bevares som enkeltbygninger. Ogsa deres
landskapssituasjon og sammenheng med de @vrige restene av bygningsmiljget ma
ivaretas, slik Byantikvaren understreker i alternativ 2. Dette er uttrykkelig tatt inn i
planens hensikt i reguleringsbestemmelsene for alternativ 2.

Alternativ 1 ma avvises

Plan- og bygningsetaten vurderer at volumet i alternativ 1, bade i hgyde og
utstrekning, er for omfattende. PBE mener at ny bebyggelse kommer for tett pa
Dampen og Birkely, og at hgyde og volum gjar kulturminnene visuelt underordnet.
Dette svekker bade lesbarheten av kulturminnenes historiske funksjon og forstaelsen
av hvordan kulturmiljget har veert organisert i landskapet.

Vi foretrekker Byantikvarens alternativ 2 framfor alternativ 1. Hoydene og
utstrekningen av ny bebyggelse reduseres, det blir mer plass rundt Birkely og
Dampen, hensynssonen for kulturmiljg utvides og mer areal settes av til
grennstruktur.

Likevel gar alternativ 2 etter vart syn ikke langt nok. Akerselvas Venner ba allerede i
2023 om at det grgnne omradet bak Birkely og Dampen skulle bevares og at
vesentlig ny bebyggelse ikke skulle legges her. Vi mener derfor at alternativ 2 bar
suppleres med et forslag med lavere og mindre bygningsvolumer og mest mulig
apent og grant rom rundt og bak de historiske bygningene.

Dette er ogsa i trad med Akerselvas Venners tidligere arbeid i omradet. | 2019 ba
Oslo Elveforum og Akerselvas Venner om at gesimshgyden mot Dampen og Birkely
ikke skulle gkes, og at Sandakerveien 140 ikke skulle utvides slik at bygget kom
naermere disse bygningene.

Grgntomradet og de store traerne

Akerselvas Venner ba allerede i 2023 om at grentomradet og traerne bak Birkely og
Dampen skulle bevares. Naturkartleggingen registrerer seks treer som oppfyller Oslo
kommunes definisjon av store treer, og vurderer de store treerne som de viktigste
registrerte naturverdiene innenfor planomradet. Rapporten vurderer den samlede
konsekvensen for naturmangfold som ubetydelig, men peker samtidig pa at tap av
flere av de stgrste treerne vil vaere negativt for det lokale naturmangfoldet.

Reguleringsbestemmelsene for Byantikvarens alternativ 2 krever at eksisterende
utearealer innenfor hensynssonen bevarer sitt granne hovedpreg, med terreng, traer



og verdifulle eldre hageelementer. Bestemmelsene apner samtidig for at treer kan
matte felles ved oppfaring av ny bebyggelse; slike treer skal erstattes med tilsvarende
stedegne traer. Akerselvas Venner mener eksisterende store treer bgr bevares sa
langt som mulig, fremfor at de erstattes gjennom senere nyplanting.

Virkningene av det endelige alternativet ma dokumenteres
Far sluttbehandling bar det veere tydelig dokumentert hvordan dagens alternativ 2
faktisk vil virke rundt Birkely og Dampen.

Akerselvas Venner ber derfor om representative fotoillustrasjoner og snitt som viser
stagrrelsen og plasseringen av ny bebyggelse i forhold til de to gamle husene,
landskapsrommet og grentomradet rundt dem.

Dette er viktig for & kunne vurdere det som Byantikvaren selv har gjort til et premiss
for alternativ 2: Birkelys og Dampens landskapssituasjon og sammenheng med det
gvrige bygningsmiljget.

Avslutning

Gjerdrums vei 1-5 handler om mer enn én utbyggingstomt. Nydalen har gjennomgatt
store forandringer. Nettopp derfor er det viktig & ta vare pa de delene av det eldre
arbeider- og industrimiljget som fortsatt finnes.

Birkely og Dampen bgar ikke bli stdende som to enkeltbygninger omgitt av bygninger i
en helt annen skala. Ogsa landskapssituasjonen, grgntomradet og sammenhengen
med de gvrige restene av bygningsmiljget ma tas vare pa.

Vi anbefaler a utarbeide et alternativ 3 der ny bebyggelse blir lavere og mindre,
trekkes mest mulig bort fra Birkely og Dampen, og at grentomradet og eksisterende
store treer bevares i starst mulig grad.

Far planen vedtas bgr virkningen av alternativene veere tydelig dokumentert.
Vennlig hilsen

Erik Dstlyngen
Miljgforeningen Akerselvas Venner



