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SANDAKERVEIEN 24 D – UTEAREALENE MÅ FERDIGSTILLES FØR FERDIGATTEST  
 
På s. 16–18 i merknadsbrev av 7. februar 2022 til plansaken for Sandakerveien 24 D påpekte Oslo 
Elveforum og Miljøforeningen Akerselvas Venner at det ca. 200 m2 store og 2 meter brede offentlig 
regulerte friområdet i skråningen opp mot turveien i nordvest var blitt innlemmet i barnehagens og 
skolens område, at barnehagen var blitt inngjerdet med et 150 cm høyt gjerde plassert helt ut mot 
turveien, og at det allerede 3–4 uker etter innflytting var oppstått skader på vegetasjonsbeltet langs 
turveien. Vi anbefalte å plassere barnehagens gjerde på nedsiden av vegetasjonsbeltet, dvs. ca. 4 m 
fra turveien, og å øke bredden på friområdet i skråningen fra 2 m til 4 m. 
 
PBE oversendte 21. april 2022 vårt brev til Derlick arkiteker, og skrev i den forbindelse (dok. 137/1): 

Plan- og bygningsetaten har i brev av 07.02.2022 med merknader til pågående plansak 
mottatt merknader om mulig ulovlig arbeid i forbindelse med byggesaken, se vedlegg. 

Av henvendelsen fremgår det at det er oppført et gjerde rundt det offentlige regulerte 
friområdet, i strid med gitt tillatelse i byggesaken og gjeldende regulering. […] 

Vi gjør oppmerksom på [at] utførte arbeider er søknadspliktige etter plan- og bygningsloven 
og i strid med gjeldende regulering. Du må derfor sende oss en redegjørelse for hvilke 
arbeider som er utført, slik at vi kan få klarlagt de faktiske forholdene. 

 
I separat brev av 21. april 2022 purret PBE samtidig på innsending av tilleggsdokumentasjon, og skrev 
i den forbindelse bl.a. følgende (dok. 138): 

Vi viser videre til at det er utført flere endringer av opparbeidelsen av utomhusarealene.  
Som vi ga tilbakemelding om i vedtak om midlertidig brukstillatelse av 02.12.2021, så er 
endringene søknadspliktige. Det er også nylig fremkommet at det er oppført gjerde i regulert 
friområde. Plan- og bygningsetaten har forutsatt at opparbeidelsen av utomhusarealene 
rettes til slik godkjent i byggesaken, når det blir varmere i været. I lys av [at] det nå er 
varmere i været ber vi om en tilbakemelding om oppfølging av dette forholdet. 

 
Derlick arkitekter fikk frist til 6. mai 2022 med å gi tilbakemelding, ba om 14 dagers fristutsettelse,  
og gjorde et forsøk på å slippe å forholde seg i byggesaken til våre merknader (dok. 141): 

Vi gjør samtidig oppmerksom på at merknadsbrev fra Oslo Elveforum og Miljøforeningen 
Akerselvas Venner er sendt inn i forbindelse med offentlig ettersyn til plansaken, og vil bli 
svart ut i forbindelse med korrigering av planforslag etter offentlig ettersyn. 
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PBE sendte 22. juni 2022 Derlick arkitekter en ny purring på innsendelse av tilleggsdokumenter, 
gjentok behovet for en redegjørelse, og skrev følgende (dok. 142): 

Dere søkte om utsatt frist for å svare på brevene til 20.05.2022. Denne fristen er for lengst 
overskrevet [oversittet, vår anm.] og vi har fortsatt ikke mottatt svar. Vi purrer derfor på svar 
på brevene. Vi bemerker samtidig at merknadene i brevet fra Oslo Elveforum og Akerselvas 
Venner som gjelder forhold i byggesaken, som at det oppførte gjerdet i byggesaken er i strid 
med tillatelsen i byggesaken og reguleringen, må svares i byggesaken. 

 
Derlick arkitekter sendte 2. juli 2022 inn tilleggsopplysninger og kommenterte gjerdeproblematikken 
i dok. 143/2. Gjerdet mellom turveien og skoleområdet var nå blitt fjernet, og dette ble dokumentert 
med innsendelse av foto. Det ble også sendt inn foto av gjerdet i skillet mellom skolens områder og 
parkeringsplassen for øvrige leietakere på eiendommen. Derlick arkitekter lot være å sende inn foto 
av gjerdet rundt barnehagen, men skrev følgende: 

Oppført gjerde rundt barnehagens områder og gjerde i skille mellom skolens områder og 
parkeringsplass for øvrige leietakere på eiendommen er vist i godkjent utomhusplan, og er 
således oppført i henhold til gitt tillatelse. 

 
Oslo Elveforum og Miljøforeningen Akerselvas Venner kommenterte dette slik i brev til PBE av  
29. august 2022 (dok. 145/2, s. 3): 

Forslagsstiller hevder i sin redegjørelse at «oppført gjerde rundt barnehagens områder […]  
er vist i godkjent utomhusplan, og er således oppført i henhold til gitt tillatelse» (dok 143/2, 
s. 1). Dette er ikke korrekt. Gjerdet er ikke oppført i henhold til rammetillatelsen, jf. at 
gjerdet er plassert sørøst for friområdet på godkjent utomhusplan (dok. 28/4, jf. dok. 24/1,  
s. 19), og ikke nordvest for friområdet. Gjerdets plassering på utomhus-/landskapsplanen ble 
ikke endret ved søknad om IG 3. juli 2020, jf. dok. 62/8 (se også dok. 68/3 og dok. 79/5). 

 
Gjerdets plassering på godkjent utomhusplan fremgår tydelig av dok. 28/4, som ble lagt til grunn for 
rammetillatelsen av 5. mars 2020 (dok. 24). Relevant utsnitt av dok. 28/4 gjengis under. 
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Mens gjerdet langs turveien ble fjernet mot skolegården på forsommeren 2022, ble gjerdet langs 
turveien mot barnehagen ikke fjernet, og er fortsatt ikke fjernet (dvs. ikke flyttet til sørøstsiden av 
det kommunalt eide regulerte friområdet) nesten tre år senere. Jf. fotoet under, tatt 27. mars 2025. 
 

 
 
Derlick arkitekter søkte 21. mai 2024 om ferdigattest (dok. 151) uten å kommentere eller følge opp 
vårt brev av 29. august 2022 (dok. 145), og det selv om «det oppførte gjerdet i byggesaken er i strid 
med tillatelsen i byggesaken og reguleringen», slik PBE påpekte alt i brev av 22. juni 2022 (dok. 142). 
Ved søknad om ferdigattest sendte forslagsstiller heller ikke inn en revidert landskapsplan som viste 
hvordan utearealene var blitt opparbeidet. 
 
I brev av 2. januar 2025 opprettholdt PBE sin vurdering av at «endringene av uteoppholdsarealene er 
søknadspliktige» (dok. 149). Til tross for dette har forslagsstiller senere verken søkt om dispensasjon 
fra reguleringsplanen eller om å få godkjent de endringene som er gjort i strid med rammetillatelsen 
når det gjelder utearealene, herunder gjerdene. 
 
PBE avslo 10. mars 2025 søknaden om ferdigattest for bruksendring av del av eiendommen til skole 
og barnehage, tilbygg i én etasje, opparbeidelse av uteareal m.m. under henvisning til at tiltaket ikke 
er utført i tråd med tillatelsen og tekniske krav, og tilføyde i den forbindelse (dok. 156/1, s. 2): 

Videre er det utført søknadspliktige endringer av uteoppholdsarealene, jf. brev av 
02.01.2025. Dere må derfor enten endre på tiltaket, slik at det blir i tråd med tillatelsen og 
gjeldende tekniske krav, eller dere må søke om, og få innvilget, endringer av tillatelsen før 
tiltaket kan avsluttes med ferdigattest. 
 

Oslo Elveforum og Miljøforeningen Akerselvas Venner anmoder om at det ikke gis ferdigattest før 
utearealene er ferdigstilt i tråd med reguleringsplan, rammetillatelse og igangsettingstillatelse. 
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Som det fremgår av det utsnittet av godkjent utomhusplan/landskapsplan som vi har gjengitt på s. 2  
i dette brevet, skulle kantvegetasjonen beholdes i det 2 m brede regulerte friområdet langs turveien  
i nordvest. Som fotoet på s. 3 i dette brevet viser, har det gått hardt ut over kantvegetasjonen i det 
regulerte friområdet som ulovlig er blitt innlemmet i barnehagens uteareal ved å plassere gjerdet 
helt opp mot turveien. Som det fremgår av godkjent landskapsplan, skulle kantvegetasjonen også 
beholdes i det 2 m brede friområdet mellom turveien og skolegården og i et 2 m bredt belte langs 
turveien som knekker sørøstover i retning undergangen under Bentsebrua. De to fotoene under  
viser hvordan det nå ser ut i det regulerte friområdet, og i skråningen i skolegården i tilknytning til 
friområdet (øverst), og i partiet opp mot barnehagens gjerde lenger øst enn fotoet på s. 3 (nederst). 
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På terrengsnitt D-D’ som gjengis under, har forslagsstiller selv plassert gjerdet for barnehagen i 
reguleringsgrensen, dvs. 2 m fra turveien, og ikke helt inntil turveien (dok. 93/4). Terrengsnittet er 
med andre ord i tråd med rammetillatelsen. Det hersker ingen tvil om at forslagsstiller selv er klar 
over at gjerdet for barnehagen er oppført i strid med reguleringen, rammetillatelsen og snitt D-D’. 

 

For skolegården anbefalte vi i brev av 7. februar 2022 (dok. 137/2, s. 17–18) å etablere noen enkle 
fysiske sperrer nedenfor vegetasjonsbeltet i skråningen, dvs. nedenfor regulert friområde, slik at det 
blir mindre fristende for ungene å bruke den øverste delen av skråningen som akebakke. Vi påpekte 
samtidig at det ikke vil være tilstrekkelig å plassere gjerdet i barnehagen og de fysiske sperrene i 
skolegården 2 m fra turveien, dvs. der hvor det regulerte friområdet slutter, ettersom stammen til 
buskene i vegetasjonsbeltet gjennomgående står 1,0–3,0 m fra turveien, enkelte steder mer enn 
dette. Ved å plassere barnehagens gjerde på nedsiden av vegetasjonsbeltet og 4 m fra turveien vil 
det samtidig bli langt mindre skjemmende og oppleves som mindre invaderende av turveiens 
brukere enn dagens gjerde. 
 
Langs den delen av turveien som grenser til den østligste delen av barnehagen, er det montert et 
180–200 cm høyt fengselslignende gjerde på en 29 m lang strekning. Den øvre delen av gjerdet 
skråner inn mot barnehagen. Vi kan ikke se at det er søkt om å få oppføre et så skjemmende gjerde 
langs turveien. På fotoet til venstre ses den delen av dette gjerdet som ligger nærmest Akerselva. 
 

  

Det høye skrågjerdet langs turveien knekker ca. 90 grader inn mot bygningen. Denne delen av gjerdet 
er plassert akkurat der hvor det stod et løvtre som skulle «sikres og bevares» (jf. dok. 67/4). Løvtreet 
er rett og slett blitt fjernet. Hjørnestolpen for det høye gjerdet er til og med plassert ca. 50 cm inn i 
det regulerte friområdet langs Akerselva. Mesteparten av regulert friområde er gjort utilgjengelig av 
alle gjerdene som er satt opp. For å komme inn i den delen av det regulerte friområdet som ses på 
fotoet til høyre, er en tvunget til å klatre over et av gjerdene eller åle seg igjennom gjerdet fra elva. 
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Jf. friområdets utstrekning på utsnittet under av gjeldende plankart for området, vedtatt av bystyret 
1. mars 2023 ved behandlingen av reguleringsforslaget for Myra 1 mfl. (Sandakerveien 24 D mfl.). 
 

  
 
Inngjerdingen av regulert friområde utenfor barnehagens uteareal opp mot turveien i nordvest og av 
en snipp av regulert friområde utenfor barnehagens uteareal mot sørøst er i strid med følgende plan-
bestemmelse i § 3.1.6 Utforming av uteareal: 

Det tillates kun gjerde rundt barnehagens uteareal, rundt ballbingen, samt gjerde/barriere 
mot hensynssone naturmiljø H560_1. Gjerder skal ha en åpen utforming. 

 
Det følger av bestemmelsen at det ikke tillates noen gjerder/barrierer mot hensynssone naturmiljø 
H560_2, bortsett fra et gjerde for barnehagens uteareal mot sørøst. Det forutsettes imidlertid at hele 
dette gjerdet plasseres utenfor det regulerte friområdet. Det er ikke tilfellet nå. 
 
Den delen av det 180–200 cm høye gjerdet som er plassert i det regulerte friområdet, må følgelig 
fjernes. Nytt gjerde for barnehagen må oppføres utenfor hensynssone naturmiljø H560_2. 
De ca. 100 cm høye gjerdene som ses i venstre del av fotoet til venstre på forrige side, er i strid med 
§ 3.1.6 i planbestemmelsene og må fjernes. Allmennheten må ha tilgang til det regulerte friområdet. 
Friområdet er da også regulert som et offentlig friområde i tråd med § 5.1.1 i planbestemmelsene. 
 
Det rustne og ødelagte gjerdet som ses på fotoet til høyre på forrige side, ytterst mot Akerselva, må 
også fjernes. Friområdet må ryddes og opparbeides i tråd med utomhusplanen/landskapsplanen, og 
illustrasjonsplanen som det henvises til i § 3.1.6. Et utsnitt av dok. 197/30 i plansaken gjengis under. 
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Jf. også bestemmelsene i § 7.2 Hensynssone – bevaring naturmiljø, H560_2, herunder siste ledd, 
første punktum: 

I hensynssonen kan det tilrettelegges for adkomst til elva i forbindelse med en fremtidig 
offentlig badeplass og utsiktspunkt. 

 
Dette er ikke noen skal-bestemmelse, og vannkvaliteten i elva er ifølge Bymiljøetaten fortsatt for 
dårlig til at det bør etableres noen offentlig badeplass her, men som det fremgår av fotoet nederst til 
høyre på s. 5 i dette brevet, er det lite som skal til for å gjøre arealet innenfor natursteinsmuren mot 
Akerselva til et flott utsiktspunkt mot Myradammen og de gamle industribygningene på begge sider 
av elva. Dette vil et stykke på vei kunne kompensere for at gangpassasjen mellom bygg BE3 og bygg 
BE4 ut til utsiktsplattformen over elva nå er bygd igjen. Plattformen er blitt uteareal for barnehagen. 
Vi anmoder tiltakshaver om å utforme det offentlige friområdet slik at funksjonen som utsiktspunkt 
ivaretas på en god måte. 
 
PBE ga 29. november 2024 midlertidig brukstillatelse for utearealene i tilknytning til nybygget for 
Den-tysk norske skolen (PBE-sak 202305312-82). Før det gis ferdigattest for tiltaket, bør de 2 m høye 
byggegjerdene ut mot Akerselva som ses på fotoet under, tatt 4. april 2025, fjernes. Inn mot fasaden 
til venstre på fotoet legges det til rette for at overvann kan ledes til Akerselva. Her bør det samtidig 
legges til rette for å oppleve elva på nært hold ved å gå helt ned til elvebredden, jf. at hensynssone – 
bevaring naturmiljø, H560_1 ikke går helt inn til vegglivet på bygningen til venstre på fotoet.  
 
En atkomst til elva i dette partiet kan sikres samtidig som hensynssonen skjermes for menneskelig 
aktivitet, jf. § 7.1 andre ledd i planbestemmelsene. 
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Da er vi langt mer bekymret for hensynssonen langs sørøstsiden av den nye skolebygningen i partiet 
videre nedstrøms mot Myrabrua. 
 
Som det fremgår av fotoet under, er det i byggesaken blitt lagt ut sand og grus inne i hensynssonen 
langs elva. Dette er i strid med § 7.1 første ledd i planbestemmelsene, hvor det heter at naturmiljø 
innenfor hensynssone H560_1 «skal bevares, og vegetasjonen skal få utvikle seg fritt». 
 
Vi legger til grunn at PBE anmoder tiltakshaver om å fjerne dekket med sand og grus og restaurere 
naturmiljøet langs elvebredden før det gis ferdigattest for tiltaket. 
 

 
 

     Vennlig hilsen 
 
 Oslo Elveforum      Miljøforeningen Akerselvas Venner 

 
            Helén Svensson (sign.)                Erik Østlyngen (sign.) 

         leder                  leder 
 
 
 


