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Uttalelse til offentlig hering for detaljregulering Frysjaveien 29, saksnummer
201916401

Miljgforeningen Akerselvas Venner og Oslo Elveforum stgtter PBEs bekymringer for konsekvensene
av hgy utnyttelsesgrad i reguleringsforslaget for Frysjaveien 29 og er skeptiske til de samlede negative
konsekvensene for naturmangfoldet.

Foringene fra byutviklingsstrategien pkt. 3 i kommuneplanens samfunnsdel 2025 bgr i sterkere grad
folges opp.

e Sikre byens parker, grgnnstruktur, naturverdier og verdifulle naturlige karbonlagre mot
nedbygging.

e Styrke miljgkvaliteten i vassdrag og Oslofjorden, og jobbe for baerekraftige gkosystemer.

e Apne lukkede elvelgp og bekker for & ivareta bymiljg, natur, dyreliv og klimatilpasning.

Utnyttelsen bgr reduseres ned mot 6000 m? BRA.

| retningslinje til § 11.2 i gjeldende kommuneplans arealdel (2015) heter det: «For utviklingsomrader i
ytre by uten kollektivknutepunkt bgr det veere en samlet omradeutnyttelse pa 100 prosent.»

U-omréadet Frysja har et areal pa ca. 104 412 m?. Bystyret vedtok allerede i 2017 en utnyttelse pa

89 200 m? BRA innenfor de ca. 49 260 m? av Frysjaveien 40, 42 og Kjelsasveien 172 som ligger i U-
omradet Frysja. For ikke @ overskride kommuneplanens omradeutnyttelse pa 100 % kan utnyttelsen
innenfor de resterende ca. 55 152 m? av U-omradet Frysja ikke overstige 15 212 m? BRA. Planforslaget
for Frysjaveien 29 opererer med en utnyttelse pa 13 000 m? BRA innenfor planomradets 9 077 m?.
Samlet utnyttelse for de resterende ca. 46 075 m? av U-omradet Frysja vil da ikke kunne bli hgyere
enn 2 212 m? BRA, dvs. under 5 %, dersom omradeutnyttelsen for Frysja ikke skal overstige 100 %.

Hvis en anser 100 % utnyttelse som et absolutt maksimum for ny regulering av tomter i Frysja
utviklingsomrdde, ma Frysjaveien 29 maksimalt utnyttes med 9 077 m? BRA.

Et hgyt antall nye boliger i Frysjaveien 29 vil imidlertid legge stort press pa og true sump- og
skogsomradet langs Akerselva sgrgst for byggefeltet. Dette omradet blir av Bymiljgetaten regnet som
det stgrste og best utviklete Igvskogsomrade langs Akerselva med et rikt fugle- og planteliv. Vi kan
ogsa legge til en rik soppflora pa dgende trzer.
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Svakt utbygd offentlig kommunikasjon til omradet vil fgre til gkt privatbiltrafikk i omradet. Den neaere
tilknytning til elva og friomrader gjgr at foreningene ikke kan anbefale hgyere utnyttelse enn
6 000 m?.

Bebyggelsen bgr trekkes lenger unna friomradet og naturverdiene langs Akerselva.

Alle bygninger bgr trekkes tilbake fra den bratte skraningen, slik at intensjonen om en reell
hensynssone kan ivaretas. Med planforslagets plassering av bygningsmassen betyr det at bygg C og D
ma tas ut av planen.

Lukket bekk i foreslatt park bgr gjenapnes og fgres inn i reguleringsbestemmelsene.

PBE var i omrade- og prosessavklaringen til oppstartsmgtet tydelige pa at den rgrlagte bekken skal
apnes med tilstrekkelig brede grentomrader til kantvegetasjon pa begge sider. Grgntomradet bgr ha
minimumsbredde fra dagens bebyggelse pa nabotomta pa 30 meter. Bekken er vist pa side 8 i PBEs
saksframstilling.

Byggehgydene bgr reduseres.

| kommunedelplan for Akerselva Miljgparks juridisk bindende bestemmelse for det aktuelle
partiet langs Akerselva heter det: «I byggeomrader som grenser til friomradene langs elva ma
bebyggelsens hgyde holdes lav, 2-3 etg., slik at den ikke dominerer naturpreget langs elva.»
Og i VPOR Frysja (2017), s. 10: «Byggehgyder mot Frysjaveien begrenses til dagens maks.
hgyde, tilsvarende 4 etasjer.» Hgydene bgr derfor reduseres til 4 etasjer ut mot Frysjaveien i
bygg A og B, og 2 til 3 etasjer ut mot Akerselva i bygg C og D hvis bygg C og D tillates oppfart.

Miljpforeningen Akerselvas Venner viser ellers til den utfgrlige argumentasjonen i felles innspillsbrev
av 28. juni 2021 (dokument 201916401-31) fra Oslo Elveforum og Miljgforeningen Akerselvas Venner
i forbindelse med oppstart av detaljregulering for Frysjaveien 29. Vare merknader fra 2021 er fortsatt
hgyst relevante.
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