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BAKGRUNNSMATERIALE

O Fordlag til kommunedel plan. Oslo byplankontor august 1989.

O Innkomne merknader ved offentlig ettersyn. Notat datert 14.12.90.

O Det er utarbeidet et omfattende grunnlagsmateriale fra Kulturminnevernprosjekt Akerselva. Dessuten foreligger
en rekke grunnlagsdokumenter vedr. naturverdier og vann. Fullstendig litteraturliste er gjengitt i planrapport av
aug. 1989.

O Det visestil handlingsplan for Akerselva Miljgpark, som lister opp de tiltak som forutsettes gjennomfert de
naameste ar.

KOMMUNEDELPLANEN FOR AKERSELVA MILJZPARK
PLANMATERIALET

Denne rapporten gjengir de konkluderende delene for plan- og byggesaksbehandling av kommunedel planen for
Akerselva. Rapporten med vedtakene om skjatsel splaner for grantomradene og forvaltning av vassdragene er ikke
tatt med. Det planfordaget som la ute til offentlig ettersyn, og som er datert august 1989, gir grundigere innfaring i
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de faglige utredningene og vurderingene planen bygger pa. For nermere fordypning vises til denne. Vedtakene om
skjatsel splaner for grentomrédene og forvaltning av vassdragene er ikke tatt med i denne planen.

Plandokumentene bestér av

— mal for utviklingen i omrédet

— arealkart i mélestokk 1:5000. Arealkartet er gjengitt nedfotografert i dette heftet, presentert i delomréder 1-7 med
bestemmelser og retningdlinjer.

Bystyrets vedtak er tatt inn i heftet.

FORORD

Kommunedelplanen for Akerselva er utarbeidet og fremmet i henhold til plan- og bygningsloven paragraf 20-6.
Planen ble vedtatt av Odo bystyre 28.11.90.

Det er ikke innkommet innvendinger mot planen fra Miljaverndepartementet. Bystyrets vedtak er dermed det
endelige.

Planforslaget ble utarbeidet av Oslo byplankontor etter byradets vedtak av november 1988. Planforslaget dannet et
av duttproduktene av arbeidet med Akerselva Miljgpark, som ble koordinert av en styringsgruppe med
representanter for Miljaverndepartementet og Oslo kommune.

Arbeidet med kommunedelplanen ble varslet i pressen ved oppstart i desember 1988. Det ble utformet i naart
samarbeid med byantikvaren, park- og idrettsvesenet, vann- og avlgpsverket og miljgetaten.

Byradet vedtok i november 88 planforslaget lagt ut til offentlig ettersyn.

Dette ble gjennomfert 1.12.89 - 1.2.90.

Byradet behandlet planforsaget 11.6.90 og bystyret fattet sitt vedtak 28.11.90.

Planen ble utarbeidet ved byplankontoret, avdeling for indre by, av overarkitekt Ann Elin Bratset. Planarbeidet ble
ledet av avdelingssef Tore Langaard.

OSLO BYPLANKONTOR, NOVEMBER 1991.
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AKERSELVA SOM BYPARK

Akerselva Miljopark skal utvikles som et nasjonalt og lokalt omrade for rekreasjon og
leering. Den skal by pa rike og varierte opplevelser i et lett tilgjengelig, sammenhengende
parkbelte fra Maridalsvannet til Vaterland. Miljeparken skal til alle arstider fungere som
bypark og utfartsomrade bade for bydelene rundt, for byens befolkning generelt og for
besokende.

Akerselva skal, med rent vann og velholdte elvebredder, utgjoere et smil i byens ansikt. Fisk
skal leve i hele elva. Naturverdiene i vann, landskap, vegetasjon, plante- og dyreliv skal
sikres.

Viktige kulturtrekk og tradisjonelt bo- og arbeidsplassmiljeo, i forste rekke representert ved
de ferindustrielle og industrihistoriske bygningsmiljeene knyttet til elva skal bevares.
Videre byutvikling skal bygge pa disse tradisjonene og tilfere Miljoparken nye kvaliteter.
Gammel og ny bebyggelse skal sammen med landskap og vegetasjon danne et variert og
harmonisk landskaps- og byrom rundt elva.

Akerselvaer mer enn navnet paei elv i Oslo. Det er et begrep knyttet til byens identitet, til
bykulturen i vid forstand.

Akerselvaer nai ferd med ogsa abli et begrep i forbindelse med den politiske satsningen for
bevaring og utnytting av natur- og kulturhistoriske verdier i en by. Innsatsen vekker internasjonal
interesse idet Akerselvainngar i Norges bidrag til Europas kulturlandskapskampanje. Akerselva
Miljgpark er et pilotprosiekt i arbeidet med & utvikle miljevernforvaltningen i Norge.
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Akerselva med omgivelser danner en 10 km lang sasmmenhengende bypark mellom Marka og
Oslo sentrum. Dette inngdr som et hovedelement i byens parkstruktur. Med sterstedelen av
elvelgpet tilgjengelig for allmennheten, med granne parker, turveier, badeplasser og
fiskemuligheter utgjer Akerselva et viktig rekreasons- og turomréde for en betydelig del av
Odlos befolkning.

Vi stér i dag overfor en utvikling av byen hvor fortetting blir en hovedingrediens, ikke minst for
a ke byens boligtall. Det er pekt pa konkrete fortettings- og byutviklingsmuligheter ogsa langs
Akerselva. Det ligger en viktig utfordring i &fa denne utviklingen til & skje paen hensynsfull
méte i forhold til elva, dlik at det tverrsnittet av Oslohistorien som dette vassdraget representerer,
blir ivaretatt.

BESTEMMELSER

Folgende generelle rettslig bindende bestemmelser gjelder for hele planomradet:

Prosjekter som er i strid med kommunedelplanen, ma behandles som reguleringssak.
Prosjekter som er i trid med kommunedelplanen, men i strid med gjeldende regulering, ma
ogsa behandles som reguleringssak. Nye byggetiltak innenfor friomradene skal behandles
som reguleringssak, med grunnlag i stadfestet reguleringsplan.

Dersom reguleringsplanen ikke viser bebyggelsens plassering, form og volum, ma det ogsa
foreligge godkjent bebyggelsesplan for utbygging kan skje.

Utomhusplan ma fremlegges ved byggemelding.

Utfylling i elva tillates ikke.

For folgende storre omrader kreves godkjent samlet bebyggelseplan for videre utbygging
kan skje:

— Nydalen Compagnies omrade vest for Akerselva (se delomrade 2)
— Omrader i Nydalen (kommunedelplan for Nydalen)

Det tillates ikke lysreklame eller flombelysning som ville bli synlig mot parken.

Areal regulert til isolasjonsbelte mellom nzerings- og bolighebyggelse skal ha trevegetasjon
for a4 skape nedvendig avskjerming mot omgivelsene.

I tillegg til disse generelle bestemmelsene gjelder bestemmelser for det enkelte delomrade 1-
7.
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Figur 1 :

Kommunedel planen for

Akerselva miljgpark omfatter

deler av planomrédet til

— Kommunedelplan for
Nydalen

— Kommunedelplan for
Odlo Indre by (fordag
under behandling)

RETNINGSLINJER

Folgende generelle veiledende retningslinjer gjelder for hele planomradet:

Privatisering av rekreasjonsomradene ma unngas

Virksomheter, boliger og uteomrader for boligbebyggel se bar ikke lokaliseres dlik i forhold til
elvaog parken eller gisen slik utforming at det farer til "privatisering” av rekreasjons-arealene.
Offentlighetens ferdsel og trivsel har prioritet. Utearealer for naaliggende boliger ma anlegges
dik at det blir et klart bruksmessig skille mellom disse og den offentlige parken.

Publikumsaktiviteter ber vende mot parken

Det er gnskelig afa etablert et forsterket kulturtilbud langs parken. Publikumsorienterte
funksoner (kaféer, museer, utstillingslokaler, informasjonssteder, aktivitetssentra etc.) ber
tilstrebes lokalisert i den del av byggeomradene som vender mot elva og parken.
Forsamlingslokaler etc. for omkringliggende bydeler kan med fordel legges her, f.eks. i eldre,
bevaringsverdige bygninger.
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Miljeforurensende anlegg ma ikke lokaliseres inntil parken

Bilveier og dpne parkeringsanlegg tillates ikke lagt inn mot Miljgparkens rekreasjonsarealer.
Parkeringshus ma, dersom ingen annen lgsning finnes, legges under terreng eller gisen
dimengjon og en utforming som glir inn i park- og bygningsmiljeet foravrig. Saalig
trafikkskapende funksjoner som ikke inngar naturlig i Miljgparken tillates ikke inn mot
rekreasjonsomradene. Eksempler pa slike funksjoner er supermarkeder, sterre lagerutsalg,
bilforretninger, bensinstasjoner etc.

I de bandlagte omrader med omgivelser settes varierende krav til bevaring.

| sterre, sammenhengende og godt bevarte historiske miljger stilles strenge krav til bevaring av
historiske trekk ved bygningsmessige endringer. Utforming og materialvalg ma skje pa det gamle
milj@ets premisser.

Ogsa omkringliggende byggeomrader palegges krav om tilpasning til det historiske miljget.

Der hvor miljgets samlede karakter er endret, men hvor bygninger og gammel bebyggel ses-
struktur fremdeles preger omradet, stilles krav om en balansert nybygging, der de historiske
trekkene ivaretas.

For enkeltstdende kulturminner foresas tilknytningen til Miljgparken sikret gjennom inn-
lemming av bygningenei parkanlegget bade fysisk og visuelt, ved kobling til turveinettet og ved
abruke anleggene til publikumsrettede aktiviteter.

Ny bebyggelse ma underbygge omradevise hovedpreg.

Bebyggel sen skal medvirke til & videreutvikle de omradevise hovedpregene. | de gvre deler, hvor
naturpreget skal dominere, ma bebyggel sen underordnes landskap og vegetasion. | de midtre
delene, hvor hovedpreget skal vaare dpne sletter omkranset av bebyggelse, skal ny bebyggelse
bevare og forsterke veggen i elverommet. Viktige landskapstrekk skal besta. | de nedre deler og i
Nydalen, hvor det urbane preget skal dominere, og hvor bebyggel sen har en mer direkte kontakt
med elva far den mer detaljerte utformingen av bebyggel sen ekt betydning.

Innenfor friomradene ma det veaere strenge restriksjoner mot utbygging. Slikt bar kun
aksepteres hvis prosjektet innebaarer sa positive kvaliteter for Miljgparken at disse fullt ut
oppveier ulempene. Slike kvaliteter kan vaae at de tapte arealene erstattes av andre arealer, at det
etableres viktige publikumsattraksjoner eller at det oppnas helt spesielle arkitektoniske kvaliteter.

Overgangene bor markeres arkitektonisk

Overgangen mellom ulike historiske soner og mellom de ulike landskapsrommene foreslas
understreket gjennom parkmessig behandling eller gjennom bygningsmessige markeringer.
Spesielt publikumsorienterte funksjoner kan med fordel eksponere seg arkitektonisk mot parken.

Viktige utsyn og siktlinjer ma sikres.

Offentlig atkomst til overordnede utsiktssteder i og ved parken ma sikres. Utsynet over parken og
bylandskapet fra disse stedene ma bevares, og ikke sperres av ny bebyggelse. Siktlinjer fra
parken til viktige landskapstrekk og bygninger i omgivelsene ma bevares.

Bebyggelsen ber vaere ledesnor

Pa utvalgte steder langs elva ber det etableres bygninger som ved sitt saapreg gir omradet en
spesiell karakter. Sammen med eksisterende, markante bygninger og landskapstrekk danner disse
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en ledesnor gjennom parken, og medvirker til & styrke saapregene ved de enkelte partiene langs
elva

Bebyggelsen ma bevare og styrke veggene i elverommet

Ved utfyllende og supplerende bebyggel se mé& de gode, karakterfulle veggene i elverommet
bevares. Der veggen er svak dller utflytende, ber ny bebyggelse og/eller vegetagion medvirketil &
stramme den opp. Nybygg maimidlertid ikke virke som barriere mellom elva og tilstetende
bydel.

Nye bygninger og anlegg inntil fossene bar unngas.

Uheldige miljomessige konsekvenser ved utbygging ma unngas

Ved nyanlegg mé en unnga virkninger pa parkomradene i form av uheldig skyggelegging,
vindbelastninger og endringer i grunnvannstand som far konsekvenser for vegetasjonen etc.
Byggeprosjekter ma dokumentere sin innvirkning pa omgivelsene.

Ved utbyggingsforslag ma de funksjonelle og formmessige konsekvensene for Miljgparken
dokumenteres.

| tillegg til disse generelle retningslinjene gjelder retningslinjene for det enkelte delomrade 1-7.
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DELOMRADENE

1. Maridalsvannet - Neptunveien

2. Neptunveien - Nydalsbrua

3. Nydalsbrua - Badebakken

4. Badebakken - Bentsebrua

AN R 5. Bentsebrua - Sannerbrua
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6. Sannerbrua - Griinerbrua

7. Grunerbrua - Vaterland

Planomrddet inndelt i delomrdder
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DELOMRADE 1 Maridalsvannet - Neptunveien

. Parkering ber f& bedre avgrensning mot
parken.

4 Apen sikt mot parken, ingen bebyggelse.

Overgangen industriomréde/park gjares
klarere/strammere.

4 Utsiktsplass sikres.

TEGNFORKLARING
Bygge/trafikkomride som i PZZZA Nimennyttig formdl B friomride, natur
: -
gieldende regulering. B  Spesialomride bevaring [ vassdrag
:j Boliger - Béndlangt for bevaring N Offentlig vei
Neeringsvirksomhet(industri, ; e« ® & @ Gang- og sykkelvei
- : Anlegg i vassdraget, E- Of
kontor,garasjeanlegg) O bindlegges for bevaring e B
- Offentlig bygning m I'riomride, park BB Grense for planomriidet
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BESTEMMELSER

I byggeomrader som grenser til friomradene langs elva ma
bebyggelsens hoyde holdes lav, 2-3 etg., slik at den ikke
dominerer naturpreget langs elva.

RETNINGSLINJER

Det ma sikres en offentlig atkomst til utsikt over elvelandskapet ved
Svensenga. Ved videre utbygging i Frysjaveien industriomrade ma
det sikres pne siktlinjer til parken fra Frysjaveien. Eksisterende
parkeringsanlegg ved Ringbygget ber gis en bedre avgrensing mot
friomradene, f.eks. gjennom beplantning.

Viktige utsyn og siktlinjer

BEVARING

Folgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade bevaring:
— Grenvold

— Svensenga

— Demningen ved Maridalsoset med bro og spillverk

— Malehus, forbygninger og maleterskel i elva nedenfor Oset.

— Brekke kraftstasjon

— Kjelsas stasjon

— Arbeiderbolig i Kjelsasveien 143
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PLANBESKRIVELSE

Maridalsmorenen bevares. De naturgitte skraningene rundt elverommet beholdes granne og
ubebygde. De store park- og naturomradene bevares som rekreasjonsomrader. Det bar sgkes
anlagt planfritt kryss mellom tverrgadende gangvei og Frysjaveien ved Svensenga. Det anlegges
sti langs vestsiden av elvai kanten av industriomradet Frysjaveien.

@t for elva preges omradene av boliger i smadhusbebyggelse. | vest er det nyere industri- og
kontorbebyggel se. Dette omradet fremholdes i byutviklingssammenheng som et omrade med
betydelige fortettingsmuligheter, i farste rekke for boliger. Landskapsmessig dominante
bygninger er Ringbygget, Tandberg radios bygning og Kjelsasveien 160.
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DELOMRADE 2 Neptunveien- Nydalsbrua

I

Det beholdes ubebygde siktlinjer til
parken

Utsiktssted sikres

Granne skraninger maikke
bebygges. Gragnn silhuett bevares.

Ny bebyggelse ma tilpasses den
gamle.

Maksimum hgyde 3 etagjer.
Krav om bebyggelsesplan far videre
utbygging.
TEGNFORKLARING
EZT) Bygge/trafikkomride som i P72 77  Allmennyttig formél B  Friomride, natr
gicidentc guissing. _ Spesialomriide bevaring E Vassdrag
[EEEE] Boliger — Bindlangt for bevaring I Offentlig vei
Neeringsvirksomhet(industri, I b .
g Anlegg i vassdraget, e 8 @ @ Gang- og sykkelvei
kontor,garasjeanlegg) O béndlegges for bevaring e
EEE Offentlig bygning B rriomide, park [ ] Grense for planomrddet
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BESTEMMELSER

For videre utbygging av Nydalen Compagnies omrade kan skje, ma det foreligge godkjent
bebyggelsesplan for hele den vestlige del av omradet.

RETNINGSLINJER

Ny bebyggel se ma underordnes landskapet. Det maikke gjares inngrep i moreneformasjonene
langs elva. Eventuell bebyggel se oppe pa Grefsenplatdet ma ikke lokaliseres sa naar kanten at
den bryter silhuetten sett fra elva eller fra Nydal sbrua.

Gjennom bebyggel sen bar det ogsa behol des ubebygde siktlinjer til Miljgparken fraturveien
mellom Neptunveien og Kapellveien.

Utsyn over byen fra Maridalsveien over Grandalen, og fra plataet over Kapellveien ma bevares.
Offentlig tilgjengelighet til utsiktspunkt pa plataet st for Nydalsdammen ma sikres.

De grenne landskapsveggene rundt Nydalen Compagnie ma ved utbygging i byggeomradene
fremstd som grenne vegger sett fra gangveien gjennom omradet og fra Nydalsbrua. Ny
bebyggel se gst for Maridalsveien ma ikke fa en dominerende silhuett-virkning i forhold til
elverommet. Trevegetasjonen i skraningen ma bevares. Ny bebyggelse mai volum, hgyde og
materialvalg avpassesi forhold til den eldre industribebyggel sen som foreslas bandlagt til
bevaring.

| skréningen gjennom Grandalen, vest for elva, anlegges gjennomgaende sti. Denne fortsetter
sydover i planfritt kryss over Store Ringvel.

BEVARING

Folgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade bevaring:

— De eldre delene av Nydalen Compagnie. Teglstensbygningenes fasader bor ikke endres
ytterligere.

— Tverrveiene/Skolebakken

— Tyskerbrakken mellom Tverrveiene og Gjovikbanen

— Rester (steinsetting), trolig etter eldre vei ved Nydalsbrua.

— Rester etter eldre steinkistedam og klopp i Nydalsdammen.

BAKGRUNNEN FOR VEDTAKET

Akerselvaslynger seg i fine svinger gjennom omradet far den skjagrer seg rett inn i den mektige
Grefsenmorenen og danner Grandalen, som sa vider seg ut pa nedsiden av morenen og glir over i
Nydalen. Grefsenmorenen ble avsatt ved foten av Maridal sbreen for omlag 10000 ar siden.
Omradet ast for Miljgparken pa hayden rundt Kapellveien og mellom Kapellveien og
Neptunveien er under vurdering som mulig byutviklingsomrade. Nydalen Compagnie arbeider
ogsa med utbyggingsforsag innenfor sitt omrade.

Fra skraningene over Nydalsdammen er det vidt utsyn over hele Oslo-dalen, byen og fjorden.
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DELOMRADE 3 Nydalsbrua - Badebakken

\3
x:.ﬁ(nﬂrr Tk

Elvel gpet legges om og 3pnes.

Ingen bebyggelse. Fri sikt mot
Gullhaug.

Torg utformes med bymessig preg.
Hovedgangvei i bymessig miljga.

Sti i grantbelte

Elvel gpet dpnes, bebyggelse fjernes.
Ny bru mé ha god hgyde og vakker
utforming.

Gesimshgyde mot parken 3 etager
(hovedregel).

Tunnel paLille O gjenskapes.

Veggen mot elva ber tettes bedre.
Utfyllende bebyggelse ?

Vedtatt arealbruk.
TEGNFORKLARING
Bygge/trafikkomride som i 4 Allmennyttig formél
; gieldende regulering. — Spesialomride bevaring

Ej Boliger _ Béndlangt for bevaring
Neeringsvirksomhet(industri, e A
kontor,garasjeanlegg) O hﬁndil;fggcs for hifra.ring
Offenthig bygning m Friomrade, park

_ Friomride, natur
0 vassdrag

PR Offentlig vei

6. 08 Gang- og sykkelvei
ELITTR TR Y Sti'

I N Grense for planomridet
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BESTEMMELSER
Se ogsa kommunedelplan for Nydalen.

Kommunedelplan for Akerselva er unntatt fra rettsvirkning innenfor planomradet for
kommunedelplan for Nydalen.

Den rettslige bindingen er her knyttet til Nydalen-planen, mens Akerselvaplanen blir
veiledende.

RETNINGSLINJER
Gangveinettet og friomradene i Nydalen maferdigstillesi takt med byggeomradene.

Alle overbygninger over elvel gpet, med unntak av strekningen forbi Redskapsfabrikken, fjernes
som ledd i utviklingen av Nydalen-omrédet. Apning av elva ber knyttestil definerte

utbyggingsetapper.

| krysset mellom Ringveien og Maridalsveien ligger en kommunal tomt, tidligere vannbasseng.
Dette arealet ber gjares tilgiengelig for allmennheten, f.eks. ved afjerne gjerder og stengdler, idet
det utgjer et flott utsiktssted med utsyn bade mot Nydal sdammen og ut over Nydalen.

Det legges stor vekt pa & oppna en utforming av Torget ved Gullhaug bru som en bymessig plass,
preget av elvas retning, orienteringen mot Gullhaug, de eldre fabrikkbygningene i nord og
hayblokkatil Elkem i vest.

Parkdraget langs elva mellom Nydalen Bruksvel og ny tverrvei i syd utvikles med et bymessig
preg, i kontrast til omradene i nord og syd. Dette sekes oppnadd ved at bebyggel sen pa astsiden,
hvor gangveien legges, plasseres relativt naat elva. Pa vestsiden av elva bevares flere eldre
industribygg i en mer &pen bebyggel sesstruktur. Veggen mot elva forutsettes gitt en variert form
dik at det dannes mindre rom og plasser langs parkdraget. Gesimshgyden mot elva er satt til 3
etager som en hovedregel. Tegl bar vaae det primaae byggematerialet i miljger som er dominert
av bevaringsverdige eldre industribygg.

| syd foresl s bebyggelsen trukket lenger fraelva, for & gi parken et sterkere naturpreg.
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BEVARING

Folgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade bevaring:
— Redskapsfabrikken med nzermeste omgivelser i vest og syd.

— Valseverkets fasade mot elva

— Ellendalen Spinneri

— Kraftstasjonen ved Bjorsheim med rester av dam

— Gullhaug arbeiderbolig

— Omradet rundt "Kronborg"

— Lillo gard

BAKGRUNN FOR VEDTAKET

Gjennom Nydalen forutsettes opparbeidet gangvei langs elvafra Nydalen bruksvei i nord til
Badebakken i syd. Kontakt til denne hoved-gangveien forutsettes opprettet gjennom tverrgdende
forbindel ser fra Sandakerveien. Fra Lillo gard sikres gangveiforbindelsetil elvai et bredt
grantbelte. Det er vist atkomst til parken fravest ved Voldslokka via planfritt kryss med
Maridalsveien.

Dessuten sikres gjennomgaende stiforbindelse i grantdraget vest for naaringsbebyggelsen og i
skraningen mot Store Ringvei.

Elva dpnes pa hele strekningen med unntak for strekningen forbi Redskapsfabrikken. For & oppna
en mest mulig attraktiv miljgpark, hadde det vaat gnskelig & dpne elva ogsa langs
Redskapsfabrikken.

BYGGEPROSJEKTER

Nydalen utgjer et av omradene langs Akerselva med stort byutviklingspotensiale. Etter reduksjon
og nedleggel se av store produksjonsbedrifter i dette gamle, tradisjonsrike industriomradet er
nyutvikling av omradet som et moderne nagings- og industriomréde i gang.

| kommunedelplan for Nydalen er det forutsatt at omradet skal utvikles som et
arbeidsplass/nagingsomrade. Det er iat skissert et fremtidig bygningsvolum pa 450.000 m2 mot
150.000 i dag, hvorav 72.000 m? ligger ast for Akerselva miljgparks planomrade. Det forutsettes
en mindre boligutvikling ved Badebakken sydvest i omradet.
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DELOMRADE 4 Badebakken - Bentsebrua
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BESTEMMELSER

Fra standpunkt sydvest for Treschows gate 8, vist pa kartutsnitt, skal utsyn mot fjorden
bevares. Bebyggelsens hoyde skal ikke overstige linje vist pa foto. For omradet sydover til
Bentsebrua beskriver denne linjen cotehoyde ca. 86 m.o.h. Standpunkt for foto har denne
heyden. Unntak kan bare aksepteres dersom prosjektet innebzerer vesentlige
arkitektoniske kvaliteter og utsynet i hovedsak blir bevart.

RETNINGSLINJER

Ved Treschows gate/Bj 2l senfossen ma hensynet til landskapstrekk, kulturminner og turveidrag
telle mye. Bebyggel sens hayder ma til passes omgivel sene. Enkelte bygningselementer kan
vurderes eksponert mot miljgparken som en "veiviser" og markering av dette spesielle stedet.
Juvet og urskogpreget ved Bjal senfossen og det gamle hageanlegget i skraningen pa vestbredden
ma bevares. Det bar gis muligheter for opplevelse av hageanlegget, damkonstruksjonen og
bebyggel sen rundt fossen.

Pa vestsiden av elva kan veggen strammes opp ved utfyllende bebyggelsei nordre del. Riflegata
13's spesielle utforming ma fortsatt eksponeres mot parken. Eventuell ny bebyggelse her ma
medvirke til & skape en enda mer attraktiv hovedport til Miljgparken pa dette stedet.

BEVARING
Folgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade bevaring:
— Riflegata 13
— Bjelsen Valsemeolle
— Bjelsendammen med tekniske innretninger og rergate
— Sagene brannstasjon med mannskapsbolig
— De-No-Fa og Lilleborg fabrikker:
Enkelte eldre produksjonsbygninger og tekniske anlegg i elvelopet.
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BAKGRUNN FOR VEDTAKET

Néavaaende regulerte friomrade ma opprettholdes for a bevare det brede, naturlige turveidraget
langs elva og for & bevare offentlig tilgjengelighet til det viktige utsiktsomradet ved Treschows
gate.

Gangveitilknytninger er vist patverstil parkomradene pa Voldslokkaog i Torshovdalen.
Dessuten vises fotgjengerundergang under Treschows gate. For & bedre kontakten fra
byomradene st for elva anlegges 3 nye krysningssteder for fotgjengere over elva, - ved Idun, ved
kornsiloen pa Bjglsen og ved De-No-Fa Lilleborg.

Ved Bjglsen-fossen anlegges gangvel fra syd langs vestre bredd, i bro nedenfor fossen og med
passasj e gjennom Bjglsen Valsemglles omrade pa gstre side av elva.

BYGGEPROSJEKTER

@st for elva dominerer industriomrader, i vest er det boligomrader. Utbyggingsinteresser er i
farste rekke knyttet til industriomrédene. Saalig falsom for bygningsmessige endringer er
omradet Treschows gate 2-8 og Bjglsen Valsemglle. Elverommet preges av markerte
bygningsvegger i @st. Den veggen som industribebyggelsen i st danner, har en mer opplast
karakter. Et par enkeltbygninger dominerer landskapsbildet.
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DELOMRADE 5 Bentsebrua - Sannerbrua

e
el
-

tr

|| idrmttspios

7
|

Veggen i parkrommet strammes opp
med vegetagon.

Standpunkt for utsyn mot fjorden ma
sikres.

Bensinstagon ber fjernes.
Hall fra 1949 bar bevares.

«Strykejernet» bar bevares.

Maks. hgyde p.g.a. utsikt fra
Arendalsgata.

Maks. hgyde som ndvasrende vegg.

Utsiktsplass sikres.

Hayden holdes nede p.g.a. utsyn fra
Sagveien.

Ny bygning er planlagt.
TEGNFORKLARING

Bygge/trafikkomedde som i 7777  Allmennytiig formél - Friomréide, natur
geldende regulering. B Svesiclomride bevaring ] Vassdrag

B  Boliger - Biindlangt for bevaring FYEANATE TN Offentlig vei
Neeringsvirksomhel{industri, " f

. Anlegg i vassdraget, PR Gang- og sykkelvei
kontor,garasjeanlegg) O baudlegges for bevaring i S

B  oOffentlig bygning B Friomrade, park B E Grense for planomridet

s.21



BESTEMMELSER
Ved utbygging av Myrens verksted skal navarende byggeheyder mot elva beholdes.

Fra standpunkt vest for Arendalsgata 5, vist pa kartutsnitt, skal utsyn mot fjorden og
Ekebergasen bevares. Bebyggelsens hoyde skal ikke overstige linje vist pa foto. For
vestlige del av Myren-omradet beskriver denne linjen cotehoyde ca. 68,5 m.o.h.. Dette
tilsvarer byggeheyden pa navzerende verkstedhall. Standpunkt for foto har coteheyde 71
m.o.h. Unntak kan bare aksepteres dersom prosjektet innebzerer vesentlige arkitektoniske
kvaliteter og utsynet i hovedsak blir bevart.

RETNINGSLINJER

| tillegg til de bygninger pa Myren som er foreslatt bandlagt til spesialomrade bevaring, ber
hallen fra 1949 og den trekantede bygningen kalt " Strykejernet” bevares.

Bakkeparkering pa nagingstomtene bgr reduseres.

FUNKT v. MYRENS VERKLSTED

ARENPALSET ggggy
BEVARING

Folgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade bevaring:

— Myrens verksted: Modellverksted, modell-lager, gamle kontor og stall, den gamle muren
mot elva, dammen og damhuset.

— Kvartalet Sandakervn., Biermanns gt., Holsts gt. og Vogts gt. med Sagene skole og
Sagene folkebad.

— Sagveien 11

— Sannerbrua

— Arbeiderboliger v. Arendalsgt.
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BAKGRUNN FOR VEDTAKET

Det er vist planfri kryssing for fotgjengere ved V gyenbrua. Videre anlegges en ny hovedatkomst
til elvafragst ved en offentlig gangvei gjennom Myren-omradet fra Oscar Braatens plass.

BYGGEPROSJEKTER
Myrens verksted utgjer det ene, store utbyggingsomradet pa strekningen. Det er fremmet privat

forslag til reguleringsplan for omradet. Ubebygde deler av tidligere Hjula veveri preges sterkt av
parkering.
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DELOMRADE 6 Sannerbrua - Griinerbrua
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BESTEMMELSER

Fra standpunkt i friomradet nord for Gamle Aker kirke, vist pa kartutsnitt, skal utsyn mot
parken bevares, slik at toppen av trerekken langs Akerselva blir klart synlig.
Bestemmelsen gjelder derfor kun vest for Akerselva. Bebyggelsens hoyde skal ikke
overstige linje vist pa foto. Maksimal byggehoyde mot elva pa Maridalsveien 23-29 blir cote
31 m.o.h.. Maksimal byggeheyde mot Maridalsveien pa de samme eiendommer blir cote 37
m.o.h. Standpunkt for foto er cote S1 m.o.h. Unntak kan bare aksepteres dersom prosjektet
innebzerer vesentlige arkitektoniske kvaliteter og utsynet i hovedsak blir bevart.

Fra standpunkt est for Egebergs gate 8, vist pa kartutsnitt, skal utsyn mot parken bevares,
slik at toppen av trerekken langs Akerselva blir klart synlig. Bestemmelsen gjelder derfor
kun vest for Akerselva. Bebyggelsens hoyde skal ikke overstige linje vist pa foto. Maksimal
byggeheyde mot Maridalsveien pa eiendommen Maridalsveien 13-19 blir cote 27 m.o.h..
Standpunkt for foto er cote 31 m.o.h. Unntak kan bare aksepteres dersom prosjektet
innebzerer vesentlige arkitektoniske kvaliteter og utsynet i hovedsak blir bevart.

RETNINGSLINJER
Som visuelt og kulturhistorisk element er siloen ved Nedre Foss viktig, og ber behol des.

Dagens byggehayder mot parken bar ikke gkes, da dette lett gir uheldige skygge- og
romvirkninger.

Ny bebyggelse i nordlige del av Christiania Seildugsfabrikk ber trekkes lengst mulig vekk fra
skraningen mot Akerselva. Haydedraget og vegetasjonen ma bevares. Et nybygg plassert inntil,
eventuelt som erstatning for eldre bygning pa Seilduken tilpasset Seildugens arkitektur.
Eksisterende turvei syd for Foss skole utgjer en viktig atkomst til Miljgparken fra Griinerl gkka.
Denne forutsettes oppretthol dt, eventuelt med justert trasé.

Bestemmelser og retningslinjer for arealbruk og utforming pa Nedre Foss blir gitt gjennom statlig
reguleringsplan for omrédet.
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BEVARING
Folgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade bevaring:

Foss skole

Christiania Seildugsfabrik

Aamot bru

Oslo Gassverk; Bassenget og fyrhuset

Vulkan; Kontor/verkstedbygget og broverkstedet

BAKGRUNN FOR VEDTAKET

Hovedatkomsten til Akerselvaved Kuba sikres som en bred, grenn og attraktiv atkomst til
Miljgparken. Det foreslas planfri kryssing for fotgjengere ved enden av Telthusbakken.
Det er vist felgende turveiutvidel ser:

Gangvei langs elva gjennom/forbi Nedre Foss.

Gangvei gjennom Seildugsfabrikken. For agi turdraget ved Bergverksgata en viss bredde, ber
regulert barnehage vurderes flyttet noe mot gst og nord.

Planfri fotgjengerpassasje ved Griner bro.

Gangbro i Griiners gates forlengelse. Haydedraget ved gvre Foss ma bevares og understrekes

som landskapsel ement.

BYGGEPROSJEKTER

Omrédet preges av industri- og kontorbebyggel se og institusjoner pa begge sider av elva.
Grunerlgkkas boligbebyggel se mater elva ved Foss skole og Kuba. Det er store byggepros ekter
under forberedelse flere steder, bl.a. ved Schultzehaugen, Vulkan og Seilduken. For Nedre Foss
arbeider Miljoverndepartementet med en statlig reguleringsplan.

Saalig attraktive bygningsmessige vegger i e verommet ovenfor Aamot bru er Sannerbrua og
Foss skole.

Saalig attraktive vegger nedenfor Amot bru er Seildugsfabrkken, Schultzehaugen og Marselis
gate. Kornsiloen ved Nedre Foss utgjer et dominerende trekk i landskapet.
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DELOMRADE 7 Griinerbrua - Vaterland
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BESTEMMELSER

Det er ikke vedtatt spesielle bestemmelser for dette delomradet.

RETNINGSLINJER

Eksisterende, tradigonsrike mangfold i funksjonsinnhold beholdes ved videreutvikling av
omradet Brenneriveien/Elvebakkene. Den tradigonsrike smabedriftsstrukturen med handtverks-
og verkstedbedrifter ber bevares. Eksisterende bygningskarakter, med sma, sammenbygde
enheter bevares. Hjarne-bygningen i krysset mellom Hausmanns gate og Brenneriveien bar
bevares. Dens fasade er saalig viktig som visuell avslutning av Mgllergata mot nord.

Den gamle gatestrukturen og bebyggel sesstrukturen iV askegangene beholdes ved utbygging og
videre utnyttelse av omradet.

Mellom Hausmanns bru og Slamotgangen pa vestsiden av elva ber bebyggelsen danne en «ren»
vegg ned i vannet. Det bar ikke anlegges gangveikonstruksion utvendig pa veggen.
Byutviklingsprosjektet Rudolf Nilsens plass ma utformes som en klar byvegg mot parken. En
offentlig gangveipassasie bar anlegges gjennom byggeomradet i fortsettelse av ny gangbru over
elvaved Slamotgangen. Miljgparken ma stayskjermesi forhold til veianlegget mellom parken og
bebyggelsen, en visuell avskjerming i form av beplantning vil ogsa bli ngdvendig. Anlegg i
forbindel se med Rudolf Nilsens plass-progjektet eller veianlegget ma holdes utenfor parkens
omrade.

Rundt Vaterlands bru ber bebyggelsen utformes slik at omradet understrekes som porten til
Akerselva Miljgpark fra Oslo sentrum.

Ved Nedre gate bar det sgkes nye |gsninger for plassering av barnehage som sikrer
tilfredsstillende gangatkomst og fri sikt til elvafra Korsgata. Eventuell stenging av deler av
Nedre gate for biltrafikk ber vurderesi denne sammenheng.
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BEVARING

Folgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade bevaring:
— Elvebakkene og Brenneriveien

— Ankerbrua

— Nybrua

— Slamotgangen/Vaskegangene

— Christian Krohgs gate 30-32: Fasadene mot elva

— Hausmanns bro

— Vaterlands bro med fiskebrvgge pa ostre bredd.

— Jacob kirke

PLANBESKRIVELSE
Det er gnskelig & etablere en gangpassasje pa vestre bredd mellom Hausmanns bru og Vaterlands
bru. Det bar etableres planfri kryssing ved Grinerbrua/Nordre gate.

Bebyggel sens fasader danner pa de fleste strekninger en attraktiv, veldefinert, urban vegg mot
elva. Noen steder kan imidlertid elverommet virke noe utflytende.

Spesielt attraktive og bevaringsverdige bygninger/bygningsmiljger er strekningen Korsgata -
Ankerbrua med Jacob kirke som viktig bymotiv for store deler av omréadet.

Mellom Ankerbrua og Nybrua, danner Sgndre gate en fin byvegg, mens avslutningen mot

Y rkesskolens hybelhus er noe svak. Det samme gjelder avslutningen av skraningen mot
Trondheimsveien 5.

Omradet syd for Vaterlands bru, der det dpne elvel gpet dlutter, utgjer det viktigste kontaktpunktet
mellom miljgparken og sentrum.

Utenfor planomradet er elva overdekket av vei- og jernbaneanlegg 600 m far den renner ut i
fjorden.
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BYSTYRETS VEDTAK

Oslo bystyre behandlet 28.11.90, sak 655, forslag til kommunedelplan for Akerselva
miljepark.

Bystyret gjorde folgende vedtak:

«

1. Oslo bystyre vedtar kommunedelplan for Akerselva miljepark slik den er fremlagt i
rapport fra Oslo byplankontor datert august 1989, dog med de justeringer som

fremgar av saksfremstillingen.

2. Planen gis folgende rettsvirkning i henhold til plan- og bygningslovens paragraf

20-6:

a) Den viste arealbruken gjores rettslig bindende for friomrader, bandlagte
omrader og innretninger, vei- og trafikkarealer. Gjeldende regulering
oppheves ikke, men kommunedelplanen skal ga foran dersom det er motstrid
mellom planene.

b) De ovrige kategorier av byggeomrader er veiledende og unntas fra

rettsvirkning. Her skal gjeldende regulering fortsatt gjelde.
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) Det gis rettslig bindende bestemmelser om maksimal heyde pa bebyggelsen i
tre omrader, om forbud mot overbygging og utfylling i elva, og om skilting.

d) Det forutsettes at byggetiltak skal skje pa grunnlag av gjeldende eller ny
reguleringsplan. Dersom reguleringsplanen ikke viser bebyggelsens
plassering, form og volum, ma det ogsa foreligge godkjent bebyggelsesplan
for utbygging kan skje.

e) Kommunedelplan for Akerselva unntas fra rettsvirkning innenfor
planomradet til kommunedelplan for Nydalen.

3. Pa arealkartet gjores folgende endringer.
Omradet som bandlegges til spesialomrade bevaring avgrenses for Lillo gards del av
eiendomsgrensen mot nord. Omrade for byggeomrade/trafikkomrade som i den til
hever tid gjeldende regulering, blir tilsvarende utvidet. Gjeldende regulering til
Kirkegardsformal for omradet sor for Neptunveien opprettholdes.
Byradet, pa vegne av Oslo kommune, anmoder Statens Forurensningstilsyn om a

palegge alle bedrifter med utslipp til Akerselva, enten direkte eller via
kommunenettet, om a anskaffe ekstra sikringstiltak slik at direkte utslipp unngas.»

BYSTYRET 28.11.90
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PLANENS RETTSVIRKNING

AVGRENSING AV PLANOMRADET

Planomradet danner et relativt smalt omrade langs Akerselva mellom Maridal svannet og
Vaterland. Planomradet dekker ca 9,5 km av vassdraget. Planomradet omfatter bare de arealene
som har direkte betydning for miljgparken. Det vil si vassdraget, turveiene, natur- og
rekreasjonsomradene. Videre omfatter planomradet de bygningsmiljgene som forteller
Akerselvas industrihistorie.

Planen omfatter ogsa de arealene og den bebyggel sen som danner veggene i rommet rundt elva. |
elvas pvre deler vil dette si de skogkledde skraningene pa begge sider. | de nedre deler er det i
farste rekke bebyggel sen som danner veggen. | tillegg til den naameste sonen rundt elva,
omfatter planomradet en 'buffersone" hvor bygningsmessige tiltak kan ha visuell innvirkning pa
elverommet.

| nord er omradegrensen lagt i markagrensen, som ogsa danner sydlige avgrensing av forslaget til
verneplan for Maridalen.

FORHOLDET TIL KOMMUNEDELPLAN FOR NYDALEN

For delomrade 3, Nydalsbrua - Badebakken, er det utarbeidet en egen plan, vedtatt 12.9.90,
Kommunedelplan for Nydalen. Denne er utarbeidet parallelt og i samarbeid med
kommunedelplan for Akerselva Miljgpark. De to planene bygger pa de samme prinsippene nar
det gjelder hensynet til Miljgparken. Nydalen-planen er imidlertid mer detaljert og omfattende
enn planen for Miljgparken.

Miljgparkens interesser dekkes altsa gjennom kommunedel planen fot Nydalen. Av hensyn til
helheten i planen for Akerselvaer likevel Nydalen inkludert i denne planen.

Kommunedelplan for Akerselva er unntatt fra rettsvirkning innenfor planomradet for
kommunedelplan for Nydalen.

Den rettslige bindingen er her knyttet til Nydalen-planen, mens Akerselva-planen blir veiledende.

FORHOLDET TIL KOMMUNEDELPLAN FOR INDRE BY

Planomradet for kommunedel planen for Akerselvainngar delvisi planomrédet for
kommunedelplanen for indre by. Nar det gjelder friomrader, bandlagte omrader, vann og
trafikkarealer er Akerselva-planen den mest detaljerte. Denne er bindende for den nevnte

areal bruken. Kommunede! planen for indre by forutsettes & vurdere arealbruken for de resterende
arealene innenfor planomradet. Denne planen vil ogsatrolig gi tilleggsbestemmel ser for bygge-
omradene. Vedtak i kommunedelplanen for indre by kan derfor innebaae endringer i Akerselva-
planen.

Gjennom behandling av temaene naturverdier, parkdrag, vann- og vannbruk, kulturminner og
byggepros ekter gis intensoner og rammer for utviklingen langs elva. Dette er grunnlaget for
vedtatt arealbruk, retningslinjer og bestemmelser, som er de elementene plan- og bygningsioven
gir for kommunedel planen.
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Den viste arealbruken er gjort bindende for friomrader, bandlagte omrader og
innretninger, vann og trafikkarealer.

Mal og retningslinjer for byggeomradene er veiledende, bestemmelsene er bindende.

Det er gitt bestemmelser om maksimal hoyde pa bebyggelsen i visse omrader, om forbud
mot overbygging av og utfylling i elva, og om skilting. Det forutsettes at byggetiltak skal
skje med grunnlag i gjeldende eller ny reguleringsplan. Dersom reguleringsplanen ikke
viser bebyggelsens plassering, ma det ogsa foreligge godkjent bebyggelsesplan for
utbygging kan skje.

| den grad kommunedelplanen er i strid med eldre regulering, vil kommunedel planen ga foran.
Regulerings- eller bebyggel sesplaner som senere blir vedtatt, vil ga foran kommunedel planen.
De viktigste endringene i forhold til gjeldende regulering, ligger i bandlegging for bevaring av
ca. 240 dekar fordelt pa 31 omréder/anlegg. | stor grad dreier dette seg om arealer som tidligere
er regulert til industriformal. Bandleggingen forhindrer ikke fortsatt bruk til industri, men den
kan hindre bygningsmessige endringer som er i strid med bevaringshensyn. Det forutsettes at
omradene blir regulert til spesialomrade bevaring innen 4 & fra 28.11.90.

Viktige endringer representerer ogsa nye gangveiforbindelser palangs og patvers av parken, som
griper inn i regulerte byggeomrader.

Nér det gjelder de viste friomrédene, er de aler flestei samsvar med gjeldende regulering. Disse
omradene er ogsafor det aller mestei offentlig eie.
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SJEKKLISTE FOR BEHANDLING AV PLAN- OG BYGGESAKER

B - Bestemmel s, rettslig bindende
R - Retningslinje, veiledende

Spersma merket : B ma besvares med JA
Sparsmdl merket : R ber besvares med JA

Ikke
aktu-
al

Ja

Nei

Merknad

PLANKRAV

Oppfylles kravene om stadfestet reguleringsplan i
trad med kommunedelplanen, evt. ogsa godKkjent
bebyggelsesplan som grunnlag for utbygging?

FUNKSJONER
Er det forutsatt publikumsorienterte funksoner mot
parken?

Er det klargjort at miljaforurensende anlegg ikke vil
bli lokalisert inntil parken?

Er det klargjort at progektet ikke vil faretil
privatisering av rekreasjonsomradene?

UTFORMING

Dersom progjektet omfatter sted med viktige utsyn
over bylandskapet, er det sikret offentlig atkomst til
dette?

Dersom progjektet bergres av bestemmelser om
bevaring av bysilhuetter fra gitte utsiktsomréder, er det
klargjort at progektet ikke vil bryte med
forutsetningene om maksimale hgyder?

Underbygger prosjektets utforming hovedpreget i
landskap og bebyggel se?

Dersom progjektet ligger i sterre, sammenhengende
historisk miljg, er utformingen i tréd med strenge
bevaringskrav?

Dersom progjektet ligger i historisk miljg med endret
karakter, er det gitt en tilpasset utforming?

Dersom progjektet omfatter bevaringsverdige
bygninger, er bygningenes opprinnelige egenart
bevart?

Dersom progjektet ligger i historisk eller landskaps-
messig overgangssone, er denne overgangen markert
arkitektonisk?

Er bebyggel sen utformet som ledd i en ledesnor for
vandring i parken?

Py

Medvirker prosjektet til & bevare og styrke veggene i
elverommet?

Unngas utfylling i elva?

Unngas nye bygninger og anlegg inntil fossene?

Er skilting og belysning tilpasset parken?

| (0w

Dersom progjektet omfatter isolagonsbelte mellom
naaings- og boligbebyggelse, er det sikret hay
vegetagoni beltet?

Er det klargjort at uheldige miljgmessige virkninger
unngas?

B/R

DELOMRADET
Er de spesielle bestemmel ser og retningslinjer knyttet
til det enkelte delomréde oppfylt?
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VIDERE ARBEID

[ Det er nedsatt et driftsutvalg med representanter for de ansvarlige etatene, park- og
idrettsvesenet, vann- og avlepsverket og byplankontoret. Park- og idrettsvesenet er
sekreteer i utvalget.

U For de bandlagte omradene skal byantikvaren fremme bevaringsvedtak innen 4 ar etter
planvedtaket.

Folgende planer er ikke pabegynt pr. 31.12.91:

Delomrade 1: - Kjelsas stasjon
- Kjelsasvn. 143

Delomrade 2: - Nydalen Compagnie
- Tyskerbrakke v. Tverrveiene

Delomrade 3: - Kraftstasjon ved Bjorsheim
- Gullhaug arbeiderbolig
- Kronborg

Delomrade 4: - Bjolsen Valsemolle
- Sagene brannstasjon
- De-No-Fa
samt div. anlegg i elvelapet.

Delomrade 5: - Myren verksted
- Sannerbrua

Delomrade 6: - Aamot bru
- Oslo gassverk
- Vulkan

Delomrade 7: - Elvebakkene
- Ankerbrua
- Nybrua
- Hausmanns bro
- Vaterlands bro
- Slamotgangen/Vaskegangene
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