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KOMMUNEDELPLAN




En miljgpark er et omrade med sp-
esielle miljpkvaliteter hva angér natur,
kulturhistorie eller rekreasjon., som
blir underlagt sarlige forvaltningsre-
gler for 4 ta vare pa miljgkvalitetene
og legge tilrette for bruk, opplevelse
og laering.

Kommunedelplan
for

Akerselva

Byrédetsetterndigang med 4lage en
kommunedelplan for Akerselva
mellom Vaterland og Maridalsvan-
net,

Hensikten er & sikre Akerselva som
miljgpark. Det skal sikres et
gjennomgaende parkdrag langs elva,
verneverdig bebyggelse skal bevares
og det skal stilles krav til utforming
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KOMMUNEDELPLAN FOR AKERSELVA

FORORD

Forslag tilkommunedelplan for Ak-
erselva Miljgpark er utarbeidet etter
byrddets vedtak av november 1988.
Planforslaget danner et av sluttproduktene
av arbeidet med Akerselva miljppark.

Arbeidet med Akerselva Miljppark
blir koordinert av en styringsgruppe med
representanter for Miljgverndepartemen-
tet og kommunen. Styringsgruppa har
fplgende sammensetning;

- Teknisk direktgr Ulrik F. Beich-
mann (formann)
- Underdirektgr Harald S. Ruberg,
Miljpverndepartementet
- Underdirektgr Anne-Kristin Endre-
sen, Miljpverndepartementet
- Avdelingssjef Tore Langaard, by-
plankontoret

- Direktgr Ida Fossum Tgnnesen,
park- ogidrettsvesenct

- Ass. vannverkssjef Finn Johansen,

W
Sven W. Meinich

Byplansjef

vann- og avlgpsverket
- Byantikvar Kjeld Magnussen
- Sjefarkitekt Knut Henrik Andersen,

bygningskontrollen.

IN’BY, institutt for byutvikling v/Ola
Bettum er engasjert som sekretariat
for styringsgruppa.

Under arbeidets gang har det vaert
giennomfert en rekke utredninger,
diverse uttalelser er avgitt, bl.a. til
plan- og byggesaker, og en serie
enkelttiltak er gjennomfert. De-
lutredningene fremgér av vedlegg 2.

Arbeidet med kommunedelplanen
ble varslet i pressen ved oppstart i
desember 1988. Et tidlig utkast til
planforslag er sendt et utvalg kom-
munale og statlige instanser som ledd
1samarbeidet om planen. De innkomne
uttalelsene er samlet i eget vedlegg.

Handlingsplan for Akerselva

Miljgpark lister opp de tiltak som
foreslas prioritert de nzermeste ar.

Arbeidet med kommunedelplanen
er ledet av Oslo byplankontor ved
avdelingssjef Tore Langaard og over-
arkitekt Ann Elin Bratset. De faglige
bidragene til planen er levert av
byplankontoret, byantikvaren, park-
og idrettsvesenet, miljgetaten, vann-
og avlgpsverket og sekretariatet for
Akerselva Miljgpark.
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SAMMENDRAG

Virkeomrade

Planomradet omfatter et 200-600m
bredt belte langs Akerselva mellom-
Maridalsvannet og Vaterland. Omradet
utgjor i alt ca 2660 dekar.

Planforslaget er resultat av et samar-
beid mellom staten v/ Miljgvernde-
partementet og Oslo kommune gjen-
nom prosjektet Akerselva Miljgpark
1987-89.

Forslaget gir grunnlag for videre
plan- og byggesaksbehandling, for
utarbeidelse av skjgtselsplaner for
friomradene og for forvaltning av selve
vassdraget.

Hovedsiktemalet med planforslaget
er & sikre Akerselva med omgivelser
som bypark og som kulturhistorisk
omrade

Naturverdier

Akersclva med tilliggende natur-
ver dier foreslas bevart. Vannspeilet
holdes dpent pd hele strekningen
mellom Maridalen og Vaterland. Eksis-
terende overbygningeri Nydalen bgr,
sa langt det er mulig, fjernes. Det gis
bestemmelser som forbyr overbygging
og utfyllinger i elva . Naturomradene
ovenfor Store Ringvei er szrligviktig
4 bevare.

Parkdrag

Det foreslds et sammenhengende
parkdrag mellom Maridalsvannet og
Vaterland, knyttet til overordnet park-
struktur og omkringliggende bydeler.
Eksisterende friomréder bevares og
utvides noe. Parkens hovedpreg bgr
veksle mellom naturpreg i de gvre
deler og bymessig preg i Nydalen og i
de nedre deler. Mellom Nydalen og
Sagene foreslas mer dpent lgkkepreg.

Forvaltningen av friomridene forut-
settes & skje med grunnlag i
skjptselsplaner som de bergrte etater
deltar i utarbeidelsen av.

Vann og vannbruk

Det foreslas tilstrebet en vannkvalitet

og envannfgring som sikrer fiskihele
elva, som gir badevannskvalitet oven-
for Nydalsdammen og som under-
bygger elva som naturopplevelse.

Kulturminner

31 omrader/anlegg langs Akerselva
foreslés bandlagt for senere reguler-
ing til spesialomride bevaring.
Omrédene representerer et bredt utvalg
av bruksomrader og nesten alle har
vaert knyttet til elva som energikilde.
Graden av bevaring foreslés tilpasset
det historiske miljgets karakter. For
stgrre, godt bevarte miljger stilles
strenge krav. I omréder hvor miljgets
samlede karakter er vesentlig endret,
stilles krav om tilpassing.

Byggeprosjekter

Det betydelige utbyggingspoten sia-
let langs Akerselva ber benyttes slik at
det gir positive tilskudd til miljgparken.

Publikumsorienterte funksjoner og
offentlig tilgjengelighet foreslas pri-
oritert ved lokalisering av virksomheter
langs elva. Utforming av ny bebyggelse
mé medvirke til & gi elverommet en
god avgrensning.

Planens rettsvirkning

Planen gis bindende virkning med
hensyn til arealbruk for de foreslatte
friomréder, bandlagte omréder og
innretninger, vann og trafikkarealer.
Den foreslétte bandleggingen til bevar-
inginnebarer de stgrste endringene i
forhold til gjeldende regulering.

Det er videre foreslatt retningslin-
jer og bestemmelser for videre planleg-
ging og utbygging i omradet.

Bestemmelsene har rettslig bindende
virkning, Det forutsettes bl.a. at
byggetiltak innenfor byggeomradene
skjer med grunnlag i gjeldende eller
ny reguleringsplan. Dersom reguler-
ingsplanen ikke viser bebyggelsens
plassering, md det ogsé foreligge
godkjent bebyggelsesplan for utbygging
kan skje.Utomhusplan m4 fremlegges
ved byggemelding. I 3 utvalgte omrader

er det gitt bestemmelser om maksimum-
shpyde pa bebyggelsen for & bevare
bysilhuetten fra viktige utsiktspunkter.
I tillegg til bestemmelsene er det
foreslatt veiledende retningslinjer.
Noen bestemmelser og retningslin-
jer er gitt for planomradet generelt.
Disse er presentert under det enkelte
temakapitlet. Noen er knyttet til
avgrensede omréder. Disse er presen-
tert under det enkelte delomréade.
Planomradet er delvis overlappende
med to andre kommunedelplaner som
forutsettes behandlet omtrent samtidig,
- for Nydalen og for indre by.
Rettsvirkningen av de tre planforslagene
er avklart i forhold til hverandre.
Innenfor Nydalen-planens omrade er
det denne som gis rettslig bindende
virkning, mens Akerselva-planen blir
veiledende. Nar kommunedelplanen
for indre by blir vedtatt, kan det bli
aktuelt & foreta endringer innenfor
planomrédettil Akerselva-planen.



INNLEDNING

OVERORDNET MAL

Akerselva Miljgpark skal utvikles
som et nasjonalt og lokalt omrade
for rekreasjon og lering. Den skal
by pé rike og varierte opplevelser i
et lett tilgjengelig, sammenhengende
parkbelte fra Maridalsvannet til
Vaterland. Miljsparken skal til alle
arstider fungere som bypark og ut-
fartsomréide bade for bydelene rundt,
for byens befolkning generelt og for
besgkende.

Akerselva skal, med rent vann
og velholdte elvebredder, utgjere
et smil i byens ansikt. Fisk skal leve
i hele elva. Naturverdiene i vann,
landskap, vegetasjon, plante- og
dyreliv skal sikres.

Viktige kulturtrekk og tradis-
jonelt bo- og arbeidsplassmiljg, i
ferste rekke representert ved de for-
industrielle og industrihistoriske
bygningsmiljgene knyttet til elva skal
bevares. Videre byutvikling skal
bygge videre pa disse tradisjonene
ogtilfere Miljsparken nye kvaliteter.
Gammel og ny bebyggelse skal sam-
men med landskap og vegetasjon
danne et variert og harmonisk
landskaps- og byrom rundt elva.

AKERSELVA - ET BEGREP

Akerselva er mer enn navnet pé ei
elviOslo. Det er et begrep knyttet til
byens identitet, til bykulturen i vid
forstand. Akerselva favner viktige
deler av byens og nasjonens industri-
og kulturhistorie. Det handler om
industrielt pionerarbeid, om arbei-
derkultur og om kvinnekultur. Det
forteller om tidligere tiders slit, fat-
tigdom og sosial ngd, om tarvelige bo-
og arbeidsmiljg. Men det forteller ogsé
om en stor og varm kjarlighet til byen.
Visene, bildene og bpkene om miljget
langs Akerselva er klare eksempler pd
dette.

Akerselvaer nd iferd med ogsa a
bli et begrep i forbindelse med den
politiske satsningen for bevaring og
utnytting av natur- og kulturhistoriske
verdier i en by. Innsatsen vekker inter-
nasjonal interesse idet Akerselva inngar
i Norges bidrag til Europas kultur-
landskapskampanje. Akerselva
Miljgpark er et pilotprosjekt 1 arbeidet
med & utvikle miljgvernforvaltningen
iNorge.

AKERSELVA SOM BYPARK

Akerselva med omgivelser danner
en 10 km lang sammenhengende bypark
mellom Marka og Oslo sentrum. Dette
inngir som et hovedelement i byens
parkstruktur. Med stgrstedelen av
elvelopet tilgjengelig for allmennheten,
med gronne parker, turveier, bade-
plasser og fiskemuligheter utgjor Ak-
erselva et viktig rekreasjons- og tur-
omréde for en betydelig del av Oslos
befolkning.

Ogsd de eldre bygningsmiljpene
langs elva pakaller stor interesse. De
populeere byvandringene med Akersel-
vas bygnings- og kulturhistorie som
temaviser det. Her finner vi, innenfor
et begrenset geografisk omréde, en

unik illustrasjon av hvordan byens natur,
bebyggelse og virksomheter har utviklet
seg giennom flere hundrear.
Akerselva er i sin helhet ei byelv,
omsluttet av Oslos byggesone. Elva
far derfor stor betydning som rekrea-
sjonsomréde i narmiljpet for de til-
stgtende bydelene. Sarlig gjelder dette
de nedre deler, hvor det er relativt lite
rekreasjonsarealer ellers.

AKERSELVA OG OSLOS
BYUTVIKLINGSHISTORIE
(Se ogsé vedlegg 1)

Akerselva med omgivelser tegner
i dag et tverrsnitt gjennom Oslos
byutviklings-, arkitektur- og byplanhis-
torie.

Helt fra 1500-tallet har elva gjen-
nom flptningsmuligheter, produksjon
avvannkraft og senere elektrisk kraft
vart en hovedfaktor i byens indus-
triutvikling.

Elva var en wiktig lokalis-
eringsfaktor for fabrikker og boliger i
siste halvdel av forrige drhundre, da
industrien og byen fikk en slik eksplosiv
vekst, konsentrert om omrédene
narmest sentrum og ved fossefallene
nedenfor Torshov. Elva fikk derfor



ogsa stor betydning for utforming av
den bystrukturen som de nye omradene
ble bygget ut etter. I stor grad er denne
strukturen fremdeles intakt.

Etter &rhundreskiftet har den viktig-
ste industriutviklingen langs Akerselva
skjedd i Nydalen. Nye produksjons-
former og arealbehov har gjort at det
gamle bydelssamfunnet her er blitt
absorbert av industriomrédet. Det har
ogsé fort til at ialt 500 m av elva her er
blitt overbygd.

Den sterke innsatsen for bedre bol-
iger og bomiljger fra 1920-4rene av,
har ogsa satt spor rundt de midtre deler
av Akerselva.

1960- og 70-tallets arkitektur og
byutvikling kommer til uttrykk bl.a.
gjennom industriomradene Sandaker
- Nydalen og Brekke oggjennom flere
stgrre, tyngre saneringsprosjekter langs
elva. 70-drenes idealer kommer klart
til uttrykk bl.a. ved byfornyelsen pa
Griinerlpkka og Sagene.

De store veianleggene pa 50-tal-
let,som Kirkeveiringen og Ytre
Ringvei, bergrte ogséd Akerselva. De
mest dramatiske konsekvensene av
transportanlegg har elva imidlertid blitt
utsatt forinedre del avlgpet, hvor 600
m er lukket p&d grunn av T-bane,
jernbaneanlegg og motorveifrem-
foring.

Vistaridagoverfor en byutvikling
hvor fortetting blir en hovedingredi-
ens, ikke minst for & pke byens bolig-
tall. Det er pekt pa konkrete fortet-
tings- og byutviklingsmuligheter ogsa
langs Akerselva. Det ligger en viktig
utfordring i 4 fi denne utviklingen til
d skje pa enhensynsfull méte i forhold
til elva, slik at det tverrsnittet av Oslohis-
torien som dette vassdraget represen-
terer, blir ivaretatt.



BAKGRUNNEN FOR PLAN-
FORSLAGET

Det har nd vart arbeidet i over 70
ar med parklegging av Akerselvas bred-
der. Men sa har ogsd arbeidet gitt
resultater. Elva er forvandlet fra en
stinkende, forspplet kloakk til en omfat-
tende bypark. Drivkraften i arbeidet
har vart visjonen om Akerselva som
en ryggrad i et system av parkdrag
som strdler ut fra byens sentrum til
skogen omkring.

Planen som har styrt arbeidet, har
veert relativt ngktern. Den opprinnelige
visjonen om ci elv med romslig par-
klandskap pa begge sider métte tidlig
oppgis. Kreftene ble konsentrert om 4
fa renset vannet og 4 f& fram en gangyei-
forbindelse med planfri kryssing av
tverrgdende gater. Stgrre bydelsparker
er innpasset der det har vart plass til
det uten drastiske inngrep i bygn-
ingsmassen. Store industribedrifter har
man méttet g& utenom, og ved utlgpet
er elva lagt i kulvert under veianlegg
og jernbanespor.

11987ble arbeidet med Akerselva
Miljgpark satt igang etter initiativ av
Miljgverndepartementet og Oslo kom-
mune. Et nytt plangrunnlag er
ngdvendig for & sikre de kulturverdier
og rekreasjonsinteresser som er utviklet
gjennom arbeidet til nd, og for & legge
rammen for den videre utviklingen
langs elva.

FORVALTNING AV
MILJ@PARKEN

Kommunedelplanen forutsettes lagt
til grunn ved plan- og byggesaksbe-
handling, ved utarbeidelse av
skjgtselsplaner for grontomrédene og
ved forvaltning av vassdraget.

Det statlige og kommunale engasje-
mentet som er vist i tilretteleggingen
av parken gjennom kommunedel-
planen, viser betydningen og ngd-
vendigheten av & sikre arealer og

bygningsmiljger langs elva i en hel-
hetligramme. Den samme vektenbgr
ogsd legges pd gjennomforing,
forvaltning og drift av miljgparken.

Erfaringer fra utlandet viser bl.a.
at en permanent organisasjon er helt
ngdvendig for at planintensjonene skal
bli fulgt opp pé en betryggende méte
og for at forvaltningen av parken skal
blitilfredsstillende samordnet.

For forvaltning av Akerselva
Miljppark bgr det derfor utredes lgsnin-
ger med et permanent samarbeidsor-
gan mellom staten og Oslo kommune.
Avklaring av dette spersmalet vil skje
parallelt med behandlingen av for-
slaget til kommunedelplan.

For den lppende driften av miljpparken
ber det vurderes opprettet et drifts-
utvalg bestdende av de bergrte kom-
munale etater.

~La Spigerverket bli [
1Yt arbeidermusey, [

‘lrl-_rra ke age

o=
Meroiden A [

Plan for parksystemet 1949

Akerselva - aktuell i mediabildet
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PLANFORSLAGETS
RETTSVIRKNING

AVGRENSING AV PLAN-
OMRADET

Planomradet danner et relativt smalt
omrade langs Akerselva mellom Ma-
ridalsvannet og Vaterland. Plan-
omrédet dekker ca 9,5 km av vass-
draget. Planforslaget omfatter bare de
arealene som har direkte betydning
for miljpparken. Det vil si vassdraget,
turveiene, natur- og rekreasjons-
omrédene. Videre omfatter planom-
rddet de bygningsmiljgene som for-
teller Akerselvas industrihistorie.

Planforslaget omfatter ogs3 de are-
alene ogden bebyggelsen som danner
veggene i rommet rundt elva. I elvas
gvre deler vil dette si de skogkledde
skréningene pé begge sider. I de nedre
delerer detiforste rekke bebyggelsen
som er danner veggen. I tillegg til den
narmeste sonen rundt elva, omfatter
planomradet en “buffersone” -hvor
bygningsmessige tiltak kan ha visuell
innvirkning pa elverommet.

I'nord er omrédegrensen lagt i mar-
kagrensen, som ogsd danner sydlige
avgrensing av forslaget til verneplan
for Maridalen.

FORHOLDET TIL KOMMU-
NEDELPLAN FOR
NYDALEN

For delomrade 3, Nydalsbrua - Bade-
bakken, er det utarbeidet et eget plan-
forslag, Kommunedelplan for Nydalen,
som er under behandling. Dette for-
slaget er utarbeidet parallellt og i samar-
beid med kommunedelplan for Ak-
erselva Miljgpark. De to planforslagene
bygger pd de samme prinsippene nir
det gjelder hensynet til Miljgparken.
Nydalen-planen er imid-lertid mer
detaljert og omfattende enn planen for
Miljgparken. '
Miljgparkens interesser dekkes altsi
gjennom kommunedelplanen for Ny-
dalen. Avhensyn til helheten i planen
for Akerselva er det likevel gnskelig 4

inkludere Nydalen ogsé i denne planen.

Kommunedelplan for Akerselva
foreslds unntatt fra rettsvirkning
innenfor planomradet for kommu-
nedelplan for Nydalen.
Denrettslige bindingener her knyttet
til Nydalen-planen, mens Akerselva-
planen blir veiledende.

FORHOLDET TIL KOMMU-
NEDELPLAN FOR
INDRE BY

Planomradet for kommu-
nedelplanen for Akerselva inngér del-
vis i planomrddet for kommu-
nedelplanen for indre by. Nér det gjelder
de foreslatte friomréder, bandlagte
omrader, vann og trafikkarealer er
Akerselva-planen den mest detaljerte.
Denne foreslés derfor & vaere den av
planene som gjgres bindende for are-
albruken for de nevnte arealene.
Kommunedelplanen for indre by fo-
rutsettes & vurdere arealbruken for de
resterende arealene innenfor pla-
nomréadet. Denne planen vil ogsa trolig
gi tilleggsbestemmelser for bygge-
omradene. Vedtak av kommu-
nedelplanen for indre by kan derfor
innebacre endringer i Akerselva-planen.

LGrense
for plan-
omradet

Nersonen

L Mellom -
sonen
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Kommunedelplanen for Akerselva
miljppark omfatter deler av pla-
nomrddet (il

- Kommunedelplan for Nydalen

- Kommunedelplan for indre by

Planomrddets avgrensning:
Neersonen:

Elva, naturomrddene, parkdraget,
turveiene, den neere bebyggelsen
Mellomsonen:

"Byveggen" mot elva

Utenfor planomrddet:

Enkeltbygg, landskapstrekk, utsiktssted
av spesiell betydning for parken



PLANFORSLAGETS
RETTSVIRKNING

Gjennom behandling av temaene
naturverdier, parkdrag, vann- og KOMMUNEDELPLANEN INNEB/ERER FOLGENDE ENDRINGER I

vannbruk, kulturminner og bygge- FORHOLD TIL GJELDENDE REGULERING:
prosjekter gis intensjoner og rammer

for utviklingen langs elva. Disse gir [Nr. [Navn Eier Endring
grunnlag for foreslatt arealbruk, P=privat
retningslinjer og bestemmelser, som 0= offentlig
er de elementene plan- og byg-
ningsloven gir for kommunedelplanen. | Bindlegging:
Den viste arealbruken foreslis gjort | 1. Gronvold o Béndlegges for bevaring
bindende for friomrader, bandlagte | > | Kiclsism. 143 .
ad : _ . 3 Kjelsds stasjon (8]
omrader og innretninger, vann og | 4 Svensenga P "
trafikkarealer. De gvrige kategorier | 5. Nydalen Compagnie P "
av byggeomrider er veiledende og | & | Tvenveiene/Skolebakken | PO .
foreslds derfor unntatt fra ;'. gﬁﬁ::z:g g .
rettsvirkning. 9.* | Nydalen PO !
10.* | Lillo gérd P "
Mél og retningslinjer er veiledende, |11 | Riflegt.13 g
bestemmelsene er bindende o Ry Yolismalk & :
. k 13. Sagene brannstasjon (8] "
Forslagene til bestemmelser og |14. | Arendalsgt. atb.boliger P "
retningslinjer er presentert under det | 15. | Myrens verksted P *
enkelte tema-avsnitti "Hovedprinsip- }g gag’:"f‘: Skﬂc MRk, ;)KP
. i ) % agveien
perog my.l:gheter ogunder detenkelic | g | samerbrua o "
omréde i "Delomrader”. Det er des- | 19. | Foss skole ¢] "
suten gn[ en samlet oversikt ogsjckk]'ﬁte 20. Christiania Seildugsfabrik P " , gangvei
i vedlegg 1 21 Aamot bru 0 !
- 232 Oslo gassverk 0
. 23, Vulkan P !
Det gis bestemmelser om maksimal | 24. Elvebakkene PO #
heyde pa bebyggelsen i visse omrader, |25 | Jacob kirke I
: 2 : "
om forbud mot overbygging av og ;g‘ ‘:‘)’;;f;:ma g 5
utfylling i elva, og om skilting. 28, Vaskegangene PO "
Det forutsettes at byggetiltak skal |29. [ Chr Krohgsgt.30-32 P "
skje med grunnlag i gjeldende eller ;? sa"sma'ms; i Q
ny reguleringsplan. Dersom regul- ' RO 2
ermgsp'lanen |I:ke viser beebyggelsens Andre endringer:
plassering, ma det ogsd foreligge
godkjent bebyggelsesplan for |a Neptunveiens forlengelse Fra veiareal til friomrdde, bdndlagt omréde
utbygging kan skje. b. Frysjaveien1-5 Fra boligomrade til friomréde
c. Syd for Neptunveien 0 Fra graviund til friomrade
. |a Maridalsveien 323 P Fra bolig til friomréde - justering
I den grad kommunedelplanen eri [e* | Maridalsveien 315 o] Fra komm.tekn. virksomhet til friomride
strid med eldre re,-gu]{gringﬂ vil kommu- | f.* Oljetanker,Nydalen bruksvei Fra industri til friomrade
nedelplanen g4 foran. Regulerings- gt Gangveier Nydalen P Fra industri til offentlig gangvei
beh p 1 gél guicrings eb];llc. r h.* Kristoffer Aamots vei Fra industri til offentlig vei
cbygge se.sp ancr som senerc blir i* Ved Krist. Aamotsvei P Fra industri til friomride
vedtatt, vil gd foran kommune- |k.* Gangveived Lillo gird P Fra industri til friomrdde - justering
delplanen. L Idun fabrikker P Fra industri til friomride/turvei - justering
P
De viktigste endri . m. Bjelsen Valsemolle P Gangpassasje giennom industriomréde :
i dg ldrf"gen_e ifarhold | " | 5o NG Fa ttehors P Fra byggeomsade kontor til friomr. /turvei
ul gjeldende Fegicring, ligger i ff”" o. " P Fra industri til friomrade - justering
slaget om bandleggmg for bevarmg p- Maridalsvn. 139 or Fra industri til friomride
av ca. 240 dekar fordelt pé 3lomrader / e Myrens verksted P Fra industni til offentlig gangvei
anlego. I . L. Thorvald Meyersgt.5-9 F Fra bolig, industri til friomréde - justering
. %g SlOr'gl;I.:ld dreier dette Seg(_)m 5. Christiania Seildugsfabrik P Gangpassasje giennom industriomride
" tid e I"cgulcr ttilin- | Bamehagetomt v. Bergv.gt. | P Fra tomt for off. bygning til friomrade.
dustriformal. Bandleggingen forhin- Krever justering / flytting av bamehagetomt
drer ikke fortsatt bruk til industri, men u. Maridalsvn. 13-15 P Reduksjon av tillatt byggehayde
den kan hindre bygningsmcssige ot V. Nedre Foss PO Statlig reguleringsplan under arbeid
dringer som er i strid med bevaringsh-

ensyn, Det forutsettes at omradene * - Fremmes gjennom kommunedelplan for Nydalen
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/T ~—\[Maridals- || | blir regulert til spesialomrade bevar-
| _vannet A ing innen 3 Ar.

b Viktige endringer representerer ogsé
nye gangveiforbindelser pa langs og
pa tvers av parken, som griper inn i
regulerte byggeomrader.

Nér det gjelder de viste friomrédene,
er de aller fleste i samsvar med gjel-
dende regulering. Disse omrédene er
ogsé for det aller meste i offentlig eie.

T linh TRy
@ ?Kuter-

Bl Bandlegging for
bevaring

Andre endringer

Endringer i forhold til gjeldende regulering
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SPESIELT OM OMRADER
BANDLAGT FOR BEVAR-
ING

Rettsvirkninger av bindlegging i
planperioden med henblikk pa utar-
beidelse av bevaringsregulering:

Bandlegging skal hindre at s&rlig
verneverdige kulturminner og miljper
idette tidsrommet pdelegges ved riv-
ing, ombygging eller vanskjgtsel.

Eksisterende bygninger, bygn-
ingsmiljp og vegetasjon skal holdes i
slik stand at verneverdier ikke settes i
fare, og slik at den enkelte eiendom
ikke virker skjemmende i seg selv
eller i forhold til resten av bandleg-
gingsomrédet.

I bandleggingsperioden skal de
forskjellige kommunale ctater utvise
stor aktsomhet og holde nar kontakt
med byantikvaren mht. tekniske in-
stallasjoner, gatearbeider, bruksend-
ringer ol. som kan forringe eller
skjemme bygninger og andre verne-
verdige elementer i miljget.

Retningslinjer for regulerings- og
byggesaksarbeide i omréider bandlagt
for bevaring: '

Iht. plan- og bygningslovens para-
graf 27-1 skal planarbeidet foregd i
nzrt samarbeid med bergrte parter og
interessegrupper. Reguleringsplanen
skal utledes av vel dokumenterte og
analyserte verdier i det bergrte byg-
ningsmiljget.

Seknads- og meldepliktige byggear-
beider skal vurderes og evt. godkjen-
nesinnenfor rammen avregulering il
spesialomréade bevaring.

Initiativtager til slikt byggearbeide
skal fgr prosjekteringen kontakte by-
antikvaren for 4 f4 avklart hvilke ver-
neverdier som kan bli bergrt.

Initiativtager kan bli pélagt 4
dokumentere forhold av betydning for
denne avklaringen og for evt. bevar-
ingsbestemmelser. Bl.a. skal prosjekter
for pa-, til-, og nybygg vises med
oppriss av fasade og takflate, og det
skal opplyses om materialbruk og farger.
I den grad det er ngdvendig for be-
dgmmelsen av prosjektet, skal opp-
risset ogsd omfatte narmeste bebyg-
gelse og bygningsmilje pa og utenfor
eiendommen.

For godkjennelsen av

byggeprosjekter kan byantikvaren be
om harmonisering til omgivende bevar-
ingsverdig bygningsmiljgp mht. plas-
sering, bygningsvolum, artikulering,
materialbruk,o.L

Ved behandling av byggemelding
kan bevaringsverdige elementer i byg-
ningsmiljget som mé tas ned p.g.a.
brann eller annen skade, bli krevet
gjenoppfert pd samme sted og med
samme eksterigr som for.

Retningslinjer for byggesaksbehan-
dling for enkeltobjekter og omrider
med betydelige verneverdier:
(bygger pa A-kategorien i Den gule
liste)

Initiativtager til meldepliktig
prosjekt mé her fgr prosjekteringen
kontakte byantikvaren for & f4 avklart
hvilke verneverdier som kan bli bergrt.
Ved interessekonflikt kan byantikvaren
foresld bygge- og deleforbud med
henblikk pé utarbeidelse av regule-
ringsplan til spesialomrdde bevaring.

Dlessty bivgonne
[T vellsdancte

Sammenhengen mellom  kommu-
nedelplanens ulike elementer
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HOVEDPRINSIPPER OG
MULIGHETER

Parkdrag

1 det fglgende er stilt opp prinsippielle mal og retningslin-
jer for den videre planlegging og utvikling langs Ak-
erselva. Disse er inndelt tematisk slik at de gjenspeiler
de etatsvise ansvarsomrédene:




NATURVERDIER

DAGENS
SITUASJON

Akerselvas bredder og tildels selve
elvelgpet har gjennom lang tid vart
utsatt for kraftige endringer og pa-
virkninger franedbygging, omlegging
av elvelgpet, forstgtningsarbeider,
forurensninger mm.

Landskapet

Oslo-dalen sluttet bratt i
Grefsenmorenen, der Akerselva gjen-
nom artusener har skdret seg ned gjen-
nom morenens sand og grus.
Grefsenmorenen er et markert lande-
merke som er preget av frodig tre-
vegetasjon. Denne “porten” markerer
overgangen til gvre del av elva der
naturpreget dominerer. Den grgnne
“bakveggen” rundt gverste del av
Nydalen har stor visuell og estetisk
betydning, Videre nordover fra Grar-
dalen bukter elva seg meget karakter-
istisk gjennom lgsmassene i sitt nzr
opprinnelige lgp.

Elvas ulike vannfering gjennom
aret bidrar til stor opplevelsesrikdom.
Kontrastene mellomsstille elvepartier
med rolig speilblank vannflate og store
fossefall gir rike naturopplevelser. De
starste fossefallene finnes ved Nedre
Foss, Seilduken, Vgyenfallene og
Bjglsenfossen. I tillegg er det bygget
forskjellige terskler og dammer, som
skaper mindre vannfall og stryk.

Enkelte steder byr pé sarlig ver-
difulle landskapsopplevelser. Fosser
og fall, hgyder og skréninger utgjgr
alle viktige elementer i landskapsrom-
met. Fra flere utsiktspunkter er det
flott utsyn over elvelandskapet.

Dagens mangvrering av vannfgrin-
gen av hensyn til drikkevannsforsy-
ning og industrivann, kan fgre til
unaturlige “kutt” idet naturlige flom-
forlppet og en beskjeden minste-
vannfgring sommerstid. Dette kan
skape vanskelige forhold for plante-
og dyrelivet i elva.

Klima

@vre del av Akerselva, ned til
Nydalen, er utsatt for en kaldluftdre-
nasje fra Nordmarka. Her er vintertem-
peraturen langs elva merkbart lavere
enni andre deler av byomradet. Neden-
for Store Ringvei, hvor elvedalen er
flatere, skjer det lokal kaldluftopphop-
ningiskalformede omrader.

Elva har en viss generell
nedkjglingseffekt lokalt pa hele stre-
kningen. Om-rader med kaldluftansam-
linger er mindre gunstige for boligloka-
lisering.

Vegetasjonen

Vegetasjonen langs Akerselva er
karakteristisk i sin sammensetning, I
tidligere tider ble skogen utnyttet
hardt, men i den senere tid har den fétt
utvikle seg fritt. Fra Grandalen og opp
tilOset er deler avforekomstene klart
bevaringsverdige som edellgvskoger.
Nedenfor Nydalen er det i fgrste rekke
de stgrre lgvireerne og krattvegetasjonen
langs breddene og p& mer utilgjengelige
steder som er viktige.

Langs Akerselva finnes et rikt
naturlig planteliv, dessuten en del
plantearter som er innfgrt med men-
neskelig virksomhet langs elva i tidens
lgp.

Fisk og dyreliv

Fisken har fri ferdsel fra sjgen og
opp til Nedre Foss. Det skjer ogsé en
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kolonisering fra Maridalsvannet og
ovenforliggende elvestrekning.

Nedre del av elva frem til Nedre
Foss har vannkvalitet som kan gi tilfre-
dsstillende forhold for laks og grret.
Utsetting av fisk kan gi fiskemulig-
heter de fleste steder.

Omréder med preg avnaturmiljg,
typiske “villnissomrader”, har et rikt
dyreliv. De har stor estetisk verdi og
skjermer deler avomradet. En rekke
storre enkelttraer gir gode betingelser
for spetteartene og derved andre hule-
rugende fuglearter. Fuktige omrader
er viktige amfibiebiotoper .

Arlig overvintrer ca. 3000 stok-
kender i Oslo. Dette er vér lokale
bestand som hekker i og rundt byen.
Fuglene oppholder seg pa trygge hvile-
plasser i vannet. Her blir de ogsa matet,

Akerselva Miljgpark og Maridalen
landskapsvernomrade

Verneplan for Maridalen er under
behandling samtidig med at kommu-
nedelplan for Akerselva legges frem.




MAL

Akerselva mé bevares som en av
Markas forlengede armer inn i byen.
Et klart mél for Miljgparken er derfor
4 ta vare pé naturverdienes opplev-
elses-, informasjons-, undervisnings-
og rekreasjonsverdier.

Vannspeilet skal, s& langt det er
mulig, veere dpent fra Maridalen til
Vaterland. Elvas varierte forlgp skal
holdes vedlike med vekslende preg fra
skogkledd kulturlandskap til kanalis-
ert byelv.

UTFORDRINGER

De viktigste utfordringene er 4 oppé
rent vann og en vannfgring som sikrer-
fisken og som understreker elva som
naturopplevelse. En viktig utfordring
blir ogsé & oppnd en forvaltning av
fiskeressursene i elva slik at brukskvali-
tetene som offentlig fiskeelv blir best
mulig. Det er videre en utfordring &
bevare gjenvarende naturomraders
stgrrelse, sammenheng og kvalitet
gjennom en varsom skjatsel.

17

ANBEFALINGER

FORSLAG TIL AREALBRUK
BYGGER PA FOLGENDE ANBE-
FALINGER:

Naturomriadene ma vernes.

Naturomradene bgr disponeres som
friomrider, som i dag.

Naturomradene i gvre del av parken,
som er sarlig viktige ut fra landskap,
geologi, vegetasjon, flora og fauna
forutsettes bevart. Arealene er gitt egen
signatur innen friomradenc i planfor-
slaget.

Elva m4, sa langt det er mulig,vare
dpen

Elva m4 beholde sin navarende
bredde ogikke overdekkes. Gjennom
Nydalen m4 elva gjenépes som ledd i
utviklingen avomradet som moderne
nzrings-omrade. Vannspeilet i eksis-
terende dammer md holdes oppe.

Landskapsformene ma bevares og
understrekes.

Strategiske arealer m4 sikres mot
utbygging, og utbygging mé generelt
underordnes de viktigste landskaps-
formene. Searlig viktige landskaps-
clementer utenom elva som ma bevares,
er ravinelandskapet i Grandalen og
ved Maridalsvannet, den skalformede
landskapsveggen rundt Nydalen
Compagnie, skrdningene ved
Treschows gate, hgyden og skranin-
gene ved Aamodt bru og Griinerhagen.
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VIDERE PLANARBEID OG
UTREDNINGER

Det utarbeides skjgtselsplaner
for friomradene, herunder
naturomrédene. Jfr. kapitlet
“Parkdrag”.

Det utarbeides prinsipper for kul-
tivering av fisk og for hva slags
fiskeslag det skal legges tilrette for
i de ulike deler av elva.

- Det bgr utfgres en botanisk un-

dersgkelse langs elva som grunn-
lag for skjgtselsplaner.

- Detbgr utarbeides en samlet for-
valtningsplan for fisket i Akerselva.
Fisket i elva skal vare offentlig, og
elva bgr forvaltes etter en plan som

rulleres jevnlig.



BESTEMMELSE FOR PLAN- OG
BYGGESAKSBEHANDLINGEN:

Utfylling i elva ved byggearbeider
m.v, tillates ikke.

RETNINGSLINJER FOR PLAN-
G BYGGESAKSBEHANDLIN-
sEN:

ye bygninger og anlegg inntil fos-
ene bgr unngis.

iktige utsyn over landskapet mé
evares

GENERELLE RETNINGSLINJER
FOR DRIFT AV FRIOMRADENE:

Vegetasjonen i naturomradene bor
utvikle seg fritt.

Vegetasjonen i naturomradene bor
prinsipielt f4 utvikle seg fritt, menien
del tilfeller er det ngdvendig med en
enkel skjotsel. Opparbeiding av tur-
veier og stier ma her ta spesielt hensyn
til naturverdiene.

Elvelgpet ber fa utvikle seg mest
mulig fritt i gvre del av parken.
Elveforbygninger bor her begrenses
mest mulig.

Vegetasjonen langs elvebredden bgr
bevares.

Det bgr bevares et vegetasjonsbelte
langs breddene av hensyn til den
landskapsmessige virkningen og til
fisken. De mest utilgjengelige kanter
og skrenter bar fa utvikle seg til sma
villniss. Det ma sikres siktlinjer mot
elva, serlig mot fossene.

Plante- og dyrelivet ma sikres

Det cksisterende plante- og dyrelivet
ma sikres livsbetingelser, og miljpet
mé fautvikle seg med tanke pa at ogsa
andre arter kan komme til der forhold-
ene ligger tilrette for det.

Mulighetene for fiske mé sikres
Den naturlige innvandringav fisk opp
til Nedre Foss bgr sikres.Fisk bgr ogsa
settes ut lokalt i andre deler av elva for
4 gi denne attraksjonsverdien.

Det bgr utarbeides prinsipper for
kultivering av fisket

i de ulike deler av elva som ledd i en
samlet forvaltningsplan for Akerselva
som fiskeelv. Det etableres en fangst-
felle for gytefisk ved Nedre Foss for &
gi grunnlag for & kultivere vassdraget
giennom egen fiskestamme. Retnings-
linjer for drift av fiskefelle tas inn i
forvaltningsplanen for fisket.
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PARKDRAG

DAGENS
SITUASJON

Parkarealene

Akerselva med omgivelser danner
en delvis sammenhengende park-
struktur mellom Vaterland og Mari-
dalsvannet. Dette draget er knyttet til
byens overordnede parkstruktur gjen-
nom tverrgdende gang/turveiforbin-
delser.Regulerte friarealer langs elva
utgjor i dag ca 500 da.

Akerselvamed tilliggende grgnne
omrader utgjor et viktig rekreasjons-
omride for byens befolkning. Som
naromrade har elva stor betydning for
omkringliggende bydeler. Dette er bla.
slatt fast gjennom medvirkning-
sprosjektet pa Griinerlpkka som ble
giennomfert i 1987. Prosjektet var ledd
iarbeidet med Akerselva Miljgpark.

Stgrre utbyggingsprosjekter med
krav til lgnnsomhet er flere steder i
konflikt med allmenhetens krav og
onsker om tilgjengelighet og opplev-
elsesverdi.

Innenfor Miljgparken ligger 4 stgrre,
sammenhengende parkarealer: Brek-
ke/Kjelsas, Lillo/Bjglsen, Myralgkka
og Nedre Foss.

Flere av industribedriftene langs
elva har hatt bestyrerboliger med flotte
hageanlegg. Slike anlegg finnes det
rester avbl.a.ved Bjglsen, Nedre Foss
og Seilduksfabrikken.

@vre del av elva har vannkvalitet
og sideterreng som gir gode muligheter
for bading. Flere strykpartier er vel-
egnet for elvepadling.

Gang- og sykkelveinettet

Det er i dag gjennomgéende en-
eller tosidig gang- og sykkelvei langs
elva pé sterstedelen av strekningen
mellom Vaterland og Maridalsvan-
net. Det er regulerte, ikke opparbei-
dete forbindelser til bydelene flere
steder. Akerselva har potensiale til &
utgjgre en nord - sprgdende ryggrad i
et fremtidig hovedsystem for
ykkelveeier i Oslo.

Haridalsuam\fﬂ-\

L
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Atkomst fra bydelene Sykkelveinettet



Som leddi trafikkplanen for indre
by er det utarbeidet planer for sykkelvei-
nett giennom byomradet. Sykkelveien
langs Akerselva er her satt inn i et
sammenhengende system, der tverr-
kontaktene ligger langs Kirkeveirin-
gen, ved Nedre Foss, Ankerbrua og
Vaterland bru.

Kryssende bilveier
Mellom Maridalsvannet og Vater-
land krysses elva av 11 bilveier med
tildels stor trafikk. 3 av disse er riksvei:
Store Ringvei, Kirkeveiringen og Vater-
lands bro. Stgrre omlegginger /tiltak i
riksveinettet som ellers bergrer
Miljgparken er Rv. 4 i forbindelse
med utbygging av Rudolf Nilsens plass.
6 kryssende veier er fylkesveier:
Kjelsasveien, Treschows gate, Bentse-
brugata, Sannergata, Griinergate, Stor-
gata/Trondheimsveien. Andre
fylkesveier som blir bergrt er Mari-
dalsveien ved Voldslgkka og ved
Telthusbakken. Veisystemet i Oslo
Indre by er under planlegging.
Trafikkplan for Indre by vil foreligge
1 1990. Trafikkbelastning pa de ulike
veiene, eventuelle veiutvidelser, nye
krysslgsninger etc. vil bli avklart i
forbindelse med dette. Storre parker-
ingsanlegg finnes bl.a. ved Sagene.
Det er planlagt nok en tverrgiende
vei med bru over elva i Nydalen.
Ved Frysja og Sannerbrua er det
etablert offentlige parkeringsanlegg di-
rekte tilknyttet elvebreddene. I forbin-
delse med utviklingen av indus-
triomradene i Nydalen vil det vare
naturlig & tilrettelegge for parkering.

Kollektivtrafikkbetjening

Tilgjengeligheten til Miljgparken med
kollektive transportmidler er god, szrlig
ide nedre deler av elva. Her gér bade
bane, trikk og busser. I de gvre deler er
bussen viktigst. Her er ogsé togforbin-
delse.

- R CSVE)|
e FYLKESVED
PAREERING

o

ENEE BusSs
-.-‘rzn::é EANE
MEX HOUDEPLASS

Usipae-

Hovedveinettet
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Kollektivtransportnettet




ATTRAKSJONER OG
AKTIVITETER
Ideer og muligheter.

BREKKE BRUKSPARK

Opparbeides som utfartsomride, med
tilknytning til Marka (Ankerveien -
Midtoddveien), naturstier og @st-
landsarboret med bestandsplantinger
av naturlige plantesamfunn fra (Gstlan-
det, sarlig edellgvskogstyper. Bade-
plasser, kanopadling, krepsing og fiske.

1. Grgnvold. Elvepadlesenter, enkel
servering, toalettanlegg for parken.

2. Norsk Teknisk Museum. Perma-
nent utstilling (industrihistorie) og
informasjonssenter. Utvendige utstil-
linger: Oppgangssag, kvern, jern-
smelteovn med demonstrasjon av pro-
duksjoner.

3. Frysja Brukskunstsenter. Verk-
stedutsalg av kunsthandverk, orga-
niserte verkstedsomvisninger,

4. Frysja 33. Bydelens aktivitetssen-
ter, grretklekkeri, ferskvannsakvar-
ium,

NYDALEN

5. Nydalen Compagnie. Permanent
vindusutstilling av  tekstilindustrihisto-

ric.
6. Dampen. Nydalen Samfunnshus.

7. Bikkjetorget. Sentrum i Nydalen,
ber berikes med publikumsorien-
terte anlegg.

BJALSEN BRUKSPARK
Opparbeides som kulturlandskap, med
elvefiske og frukthage opp til Lillo
gérd.

8. Lillo gird. Aktuelt utstillingssted
for deler av Oslo  kommunes Aker-
samling? Tunet ber settes i stand og
dpnes for publikum.

9. Idun-Gjarfabrikken. Bedrifts-
omvisning,

10. Heftyelgkken. Aktivitetssenter for
forvaltning av fiske og  vannbruk i
Akerselva. Mgtelokale, enkel server-
ing.

11. Bjelsen Valsemglle. Bedrifts-
omvisning.

SAGENE

12, De-No-Fa - Lilleborg. Bedrifts-
omvisning,.

13. Myren. Bydelsorienterte aktivi-
teter som del av Myrens  utviklings-
plan. Aktuell lokalisering av “mini --
3.generasjonsbord” og spisested.

14. Vgienvolden. Senter for natur og
miljp, @stlandske  naturvernforen-
ing, utgangspunkt for naturstier og
bygkologiske ekskursjoner langs elva.

15, Afrika. Ungdommens scene. Mulig
utgangspunkt for friluftsteater og
elvefestivaler.

16. Sagene Bad. Norges eldste of-
fentlige bad. Sted for nostalgiske
badekultur.

17. Oslo Cabaret/Mglla. Restau-
rantkompleks og scene.

18. Nedre Vgiens Spinderis Arbei-
derbolig. Museumsleilighet.

19. Ringnes Bryggeri. Bedrifts-

omvisning.

FOSS AKTIVITETSPARK
Opparbeides som bymessig elvepark.

20. Seilduken. Aktuell lokalisering
for miniutstilling av  tekstilindustri,
evt. arbeiderhistorisk senter og senter
for héndverkskultur.

21. Kuba. Bydelspark, med f.cks.
rullebrettbane, kanopadling og  fri-
luftsscene.

22, Nedre Foss. Laksefelle med ut-
stillingstank, utstillingsplattform pa
kornsiloen. (evt. takrestaurant).

NEDRE ELVEL@GP

23. Indigo. Miljpaktivitetssenter,
Norges Naturvernforbund mfl. Mulig
lokalisering for arbeiderkultursenter
og bystudiesenter.

24, Bryggeriet. Aktuelt handverkssen-
ter m.v.

25. Jacob kirke, Utstillingslokale.

26. Trondheimsveien 5. Miljgparkut-
stilling, informasjonssenter, byplanut-
stilling.

27. Vaterlands Mors plass. Miljgpark-
ensinngang. Ultstillings/serverings-

paviljong med forretninger.

28. Grgnland torg. Batanlgp?
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MAL

Akerselva Miljgpark skal inneholde
en sammenhengende park mellom
Vaterland og Maridalsvannet. Omradet
skal bestd av friomrader av
varicrende stgrrelse og saerpreg og med
ulike rekreasjonstilbud.

Parken skal henge sammen med byde-
lene rundt, med overordnet parkstruktur
og andre viktige rekreasjons-omréder
gjennom tverrgdende gang/turvei-
forbindelser. Parken skal ha attraktive
atkomster, og det skal vare trygge,
gjennomgdende gang/ sykkel-veier
langs hele elva.

Parkomradene skal stimulere til gkt
interesse for miljgparken som helhet.
Det skal oppmuntres til aktivitet.

UTFORDRINGER

Det er en viktig utfordring 4 hdndtere
utbyggingsinteresser som langs hele
miljgparken setter friomrddene under
press som mulige byggearealer.

En annen viktig utfordring er 4 gjen-
nomfgre tur- og gangveisystemet gjen-
nom béde offentlig og privat innsats,
bl.a. giennom avtaler med grunneiere,
noe som gir mulighet for nye anlegg
ogutbedringstiltak.



ANBEFALINGER

FORSLAG . TIL AREALBRUK
BYGGER PA FOLGENDE ANBE-
FALINGER:

Friomradene mi bevares

S4 og si alle regulerte friomrdder
langs Akerselva, ogsé ikke opparbei-
dete, foreslds bevart. Det er ogsd
foreslatt en del tilfpyelser i friom-
réddene. Den betydeligste tilfgyelsen
er gjort med Griinerhagen ved Nedre
Foss, der Miljgverndepartementet
fremmer reguleringsplan. Forslaget til
kommunedelplan inneholder ialt ca.
590 dekar friomrader. S4 godt som alt
er i offentlig eie.

I friomradene inngér bade natur-
omrader og omréider som opparbeides
parkmessig, I arealbruksplanen er disse
to typene vist med ulik signatur.
Nyanseringen er veiledende. Endelig
fastsetting av skillet forutsettes & skje
gjennom skjgtselsplan.

Tilgjengeligheten md sikres

Viktige gang- og sykkelveier ma
sikres pa tvers til omkringliggende
rekreasjonsomréder og bydeler ved Ma-
ridalsvannet, Svensenga, Nydalen
Compagnie, Badebakken, Torshov,
Sagene, Nedre Foss og Rudolf Nilsens
Plass.

Gang- og sykkelvei foreslas anlagt
langs de strekningene som mangler
atkomst. I den ¢vre delen av
Miljgparken foreslés turveinettet sup-
plert med sti i skrdningen over elva.
Det foreslas anlagt en del nye gan-
gatkomster og broer over elva for &
bedre tilgjengeligheten fra bydelene
rundt.

Fra holdeplassene i kollektivtrans-
portsystemet forutsettes god gang-
veiatkomst.

Gang- og kjgreveier skal veere mest
mulig atskilt. Der gangveiatkomster
tilog langs Miljgparken krysser sterkt
trafikkerte bilveier, foreslds anlagt
gangbru eller undergang. Det foreslis
slike fotgjengerkryssinger ved
Vgyenbrua, Griinerbrua, Treschows
gate, Maridalsveien ved Telthusbak-
ken og ved Voldslpkka.
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Forslag til variasjon
hovedpreg

i parkens

BESTEMMELSER FOR PLAN-
OG BYGGESAKSBEHANDLING:

Byggetiltak innenfor friomridene
skal kun skje med grunnlag i
stadfestet reguleringsplan.
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Forslagtil gang- ogsykkelvei-utvidelser

RETNINGSLINJER FOR PLAN-
OG BYGGESAKSBEHANDLING:

Byggeprosjekter ma underordnes
rekreasjonsinteressene

Nybygg méa holde tilstrekkelig
avstand fra elva og turveiene.
Bebyggelse, anlegg og virksomheter
knyttet til disse ma ikke fore til priva-
tisering avpark-omradene.

Innenfor friomradene ma det vare
strenge restriksjoner mot utbygging.
Slikt bgr kun aksepteres hvis prosjektet
innebarer sd positive kvaliteter for
Miljgparken at disse fullt ut oppveier
ulempene. Slike kvaliteter kan vare at
de tapte arealene erstattes av andre

arealer, at det etableres viktige pub-
likumsattraksjoner eller at det oppnas
helt spesielle arkitektoniske kvaliteter.




RETNINGSLINJER FOR DRIFT
AV FRIOMRADENE;:

Parkenes hovedpreg bgr veksle mel-
lom naturpreg, Apne landskapsrom
og bymessig preg.

Naturpreget pa grentarealene er
sezrlig viktig 4 beholde og utvikle i de
gvre deler av elva, hvor naturlandskapet
er dominerende. I Nydalen bgr preget
vare bymessig. I de midtre deler,
mellom Nydalen og Sagene, bgr en
spke & oppna stgrre, sammenhengende
arealer med kulturlandskap/ lgkke-preg.
De nedre deler av Miljgparken, som
ligger i et tett byomréade, bgr i hovedsak
utvikles som urban bypark. I kultur-
landskap og bypark kan det med for-
del legges opp til en tematisk vege-
tasjonsbruk. Det foreslas bevaring eller
rekonstruksjon av hageanleggene
tilknyttet tidligere fabrikkanlegg.

Det anlegges forbygninger.

For & hindre errosjon avelvebred-
den ma det etableres forbygninger.
Forbyg-ninger bgr danne et helhetlig
preg pa de ulike strekningene avelva.
Det bgr utarbeides en samordnet plan
for forbygninger og terskler, samt
rydding langs elvebredden.

Fossene mé gjores tilgjengelige

Dammene ma bevares og utvikles
som attraktive elementer i parkdraget.
Sarlig viktig er Brekkedammen,
Nydalsdammen, Myradammen og
Vayendammen.

Gangveiene gis en tiltalende ut-
forming

Utforming av hovedatkomstene pa
tvers av parken bgr gis en tiltalende ut-
forming og utstyres med informasjons-
og orienteringstavler m.m.

Gang- og sykkelveiene skal ha en-
hetlig belysning.

I gvre del av elva ned til Vgyenbrua
er det forutsatt 4 bruke koniske master
med kuleformet armatur. Syd for
Vagyenbrua benyttes treleddete master
med armatur GM 18 .

Det ma utarbeides enhetlig skilting

for tur-, gang- og sykkelveiene, og
foropplysningom attraksjoner, kom-
munikasjoner efc.

Mulighetene for bading mé sikres

Bading forutsettes i forste rekke i
elvas gvre deler, ovenfor Nydalsdam-
men, hvor det ligger landskapsmessig
tilrette for det.

Skilting skal tilpasses parken

Det skal vare ensartet skilting i
friomrddene, langs gang- og
sykkelveiene og pd de verneverdige
bygningene.

Det utarbeides skjgtselsplaner for
friomridene (natur- og parkomra-
dene).

Skjatselsplanene bgr inneholde an-
visnigner for

- terrengbearbeiding

- vegetasjonstyper, fordeling mel-
lom hgy og lav vegetasjon og
gressplener

- skjgtsel av naturlig vegetasjon/
“urskog” /naturomrader

- belysningstyper, belegg pa
gangveier, parkmgbler (typer,
plassering), plassering av infor-
masjonstavler etc.

- elveforbygninger
Skjatselsplanene utarbeides med

grunnlag i generelle retningslinjer gitt
ikapitlene om naturverdier og parkdrag
og i giennomgangen av det enkelte de-
lomrade. Deforutsettes utarbeidet av
park- og idrettsvesenct i n&rt samar-
beid med bergrte etater.

Sjekkliste for utforming av

skjatselsplan:

- Er omradets hovedpreg i trdd med
planen? (Naturpreg/épne land-
skapsrom /bymessig preg)

- Er naturverdiene i omrédet bevart?

- Er fossene gjort tilgjengelige?

- Er dammene forutsatt utviklet som
attraktive elementeri parkdrage

- Girplanlagte forbygninger en hel-
hetligbehandlingav elvestreknin-
gen?

- Ervegetasjonen langs elvebred-
dentilstrekkeligivaretatt?

- Er plante- og dyrelivet sikret?

- Er gangveiene gitt en tiltalende ut-
forming?

- Erdet tilfredsstillende tilrettelagt
for rekreasjon (bading, soling)?

- Gir planen godt grunnlag for at
grontomradene skal ha et tiltalende
utseende?

- Er spesielle retningslinjer  for
det enkelte delomrade oppfylt?




VANN OG VANNBRUK

DAGENS
SITUASJON

Normaltilstanden har en vannkvali-
tet som tilfredsstiller kravene til fisk,
men ikke til badevann. Dette skyldes
sarlig overlpp i omréder med fellessys-
tem pa avlgpsnettet ielvas gvre deler,
lekkasje fra utette ledninger og et
gjenvarende spillvannsutslipp i clvas
nedredel.

Det har gjentagne ganger vert
omfattende fiskeded etter indus-
triutslipp. Uklare ansvarsforhold ved
akuttutslipp har i noen grad hemmet
effektive aksjoner.

Det at elvas nedbgrsfelt for en veset-
lig del bestdr av byomrade, gjor at
vannet fér liten selvrensing i grunnen
for det nér elva. Elva er derfor sarlig
sarbar for utslipp via overvannsnettet.

Det siste gjenvarende industriutslip-
pet awvikles ved nedleggelsen av
Christiania Spigerverk i Nydalen.

Vannfgringen 1 Akerselva reg-
uleres etter et reglement som angir 1,5
m3/ssom minsteomfang med adgang
til, under rent ekstraordinzre forhold
aredusere til0,5 m3/s. Naturlig som-
mervannfgring er 3-5m3/s.

Nordmarksvassdragets  hoved-
funksjon er vannforsyning til Oslo,
der Maridalsvannet er nettets
hovedkilde (80%). Vassdraget
mangvreres med prioritet pé sikring
av vannforsyningen, dernest kraftpro-
duksjon (Hammeren), flomdemping
og industrivannfgring i Akerselva.

Mangvreringsinnretningene i
vassdraget er gammeldagse og
mannskapskrevende.

Dagens mangvreringspraksis gir
lange perioder med minstevannfgring
og bra flomvariasjoner ved nedbgr i
sommerhalvéret.

Vassdraget er utsatt for en viss
forsgpling. Den sterste enkeltkilden
er Oslo Veivesens sngtipp i Nydalen.

Fisket i elva er i dag uregulert.
Oslo kommunes fiskerettigheter forval-
tes av Oslomarka Fiskeadministrasjon.

Eiendoms- og rettighetsforhold
knyttet tilvassdraget og innretningeri
dette er under utredning.
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MAL

Vannkvaliteten i elva skal gi en s&
naturlig artsrikdom av flora og fauna,
herunder fisk, som det er mulig for i
byelv, i hele elvas lengde.

Hovedformélet med reguleringen
av Nordmarksvassdraget med Ak-
erselva er 3 skaffe rdvann til Oslos
vannforsyning. Vannfgringen i elva
skal dessuten tilstrebes & holdes stor
og variert nok til 3 tilfredsstille elvefau-
naens krav tilvanndybde og gjennom-
strgmming,

ANBEFALINGER

UTFORDRINGER

Vannkvaliteten i elva ma forbedres,
pd generell basis sarlig i de nedre
deler av elva, dessuten i bakterieinnhold
i gvre deler for & gi tilfredsstillende
badevann. Beredskapen mot akut-
tutslipp ma sikre mot hyppige indus-
triutslipp og feil pa avlgpsnettet som
truer vassdragsfaunaen.

En viktig utfordring blir 4 regulere
vannfgringen slik at tilgjengelige
vannressurser 1 de tgrre deler av
nedbgrséret optimaliseres i forhold til
flere bruksomrader, slik at fisk og
rekresjon ogsd blir tilgodesett. Det er
gnskelig & redusere periodene med
minstevannfgring i elva.

GENERELLE RETNINGSLINJER
FOR FORVALTNINGEN AV VAN-
NET:

Ledningsnettet ma forbedres.

Ledningsnettet ma rehabiliteres og
ombygges for 4 bedre vannkvaliteten.
Elvas gvre deler m& ha hgyeste prio-
ritet. Her mé& ogs& ambisjonsnivaet
vare stgrst. Ombygging til halvvirk-
somt separatsystem, rehabilitering eller
nedlegging av overlpp og avskjaring
av deler av overvannsnettet gjen-
nomfgres.

Akuttslipp m3 hindres effektivt

Det mé vare hgy beredskap mot
akutt-utslipp. Ansvarsforhold og rutiner
ma vare klare, og organiseringen i
forhold til akuttutslipp ma veere effek-
tiv. Dagens ansvarsforhold og rutiner
ber gjennomgas.

Tilsynet ma intensiveres

Tilsynet med vassdraget intensiv-
eres, med automatisk overvéking av
vannkvaliteten og bedre varsling ved
akuttutslipp.

Elveleiet ma holdes apent

Elveleiet mi holdes 4pent med nor-
mal dybde gjennom periodisk mudring
i sedimentasjonsomrader.

Mangvrering av elva skal sikre flere
brukerinteresser

Mangvreringenav vassdraget skal
foretas utfra et flerbruksperspektiv,
med grunnlag i mangvreringsregle-
ment og en mangvreringshandbok. 1
mangvreringen av vassdraget bgr det
etableres et samarbeid mellom ulike
interesser, - vannforsyning, fiske og
rekreasjon.

Dammene og mangvrerings-
innretningene ma settes istand

Det bgr utarbeides en organisa-
sjonsplan for forvaltning av alle typer
tiltak knyttet til vassdraget. Det bgr
etableres entydige rutiner for for-
valtning av lover og regelverk som
gjelder vassdragstilknyttet virksomhet.
Ansvarsforhold mellom offentlig virk-
somhet og andre instanser i vass-
dragsspgrsméal mé avklares.




KULTURMINNER

DAGENS
SITUASJON

Omradet ved Akerselva er fortsatt
preget av industribebyggelse, men lite
av de opprinnelige interigrer og pro-
duksjonsutstyr er bevart.

Fé bygninger og anlegg er bevart
fra den fgrindustrielle perioden. In-
dustribygg og arbeiderboliger fra den
tidlige industrielle perioden og fram
tili dag er det flere eksempler pa.

Bevaringsverdige industrianlegg
langs elva er i hovedsak tilpasset
funksjoner som ikke lenger er aktu-
elle. Nedlegging av produksjon kan
fore til at bygninger forfaller eller blir
revet. Nye virksomheter i eldre anlegg
kan medfgre omfattende inngrep i eksis-
terende bygningsmiljp, bdde innven-
dig og cksterigrmessig ved pabygg,
takoppbygg, utskifting av vinduer m.m.
Bilveier og parkeringsanlegg krever
arealer pAbekostning av eksisterende
bebyggelse, grgntanlegg m.m.

Kulturminnene kan inndeles i
folgende typer:

Fornminner
Disse er automatisk fredet etter
kulturminneloven.(Gravhauger, sglv-

gruve)

Gérdsanlegg.
(Nedre Foss, Nedre Vgyen, Lillo m.fl.)

Ferindustriell bymessig bebyggelse

(For ca 1850)

- Boliger, handel/handverk (Mari
dalsveien, Sagveien, Sandakervei en
m.fl.).

- Industribygninger (f.eks. Glads
mglle)

Den industrielle perioden (1850-)

- Produksjonsbygninger (Christiania
Seildugsfabrik, Hjula Veveri, Myrens
mekaniske  verksted, Brekke
kraftstasjon m.fl.).

- Boliger/leiegdrder for arbeidere/
smaborgerskap og hus til hindverk/

handel (Tre- og murhus)

= Bedriftslederboliger (Sandaker-

veien, Treschows gate m.fl.)

- Offentlige bygninger (Sagene skole,
Sagene bad, Jakobs kirke m.fl.)

- Forsamlingslokaler (“Dampen” i
Nydalen, @stre Frikirke, Forste Bap-
tistkirke m.fl.)

- Kommunaltekniske bygninger (Oslo
lysverker, malehus ved Maridalsoset
m.fl.)

- Tekniske kulturminner (Brekke-
dammen, steinkistedam i Grandalen,
Hausmannsbrum .fl.)

- Hageanlegg (Treschows
Gregnvold, Skakstad m.fl.)

gate,
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Bebyggelsen langs Akerselva er blitt til i forskjellige epoker i byens historie

MAL

Akerselvas unike posisjon i Norges
industri- og arbeiderhistoric ma
formidles til byens og landets be-
folkning. Dette bgr skje gjennom
bevaring av kulturminnene. Bygnin-
ger, anlegg og tekniske innretninger i
ogved Akerselva mésikres. Den vari-
erte strukturen som dannes ved sam-
mensetning av industri, hind-verksvirk-
somhet, gdrdsanlegg og boliger ma
spkes opprettholdt. Et tverrsnitt av
Akerselvas historie ma bevares, med
hovedvekt pa industrialismens fgrste
tid. Planlegging for bruk av bevar-
ingsverdige kulturminner ma ivareta
det miljget disse omfatter i tillegg til
de arkitektoniske szrpreg ved enkel-
tobjektene. Ny bebyggelse mé tilpasses
pé en slik méte at sammenhengen
mellom den historiske prosess og bygn-
ingsmiljget ikke brytes.

UTFORDRINGER

Den stgrste utfordringen nar det
gjelder bevaring av kulturminnene er
a handtere de sterke endringsproses-
sene i neringsvirksomheten langs elva.

Det blir seerlig viktig 4 forhindre at
nedlegging av produksjonen fgrer til
forfall og riving av verdifulle bygnin-
ger,og 4 serge for at videre utbygging
skjer pa en méte som lar kulturmin-
nene komme til sin rett.

Presset pd omradet ngdvendiggjor
et utvidet samarbeid mellom verneinte-
resser og utbyggingsinteresser. Sam-
tidig er det viktig & gke forstaelsen for
bevaring av det gamle bygningsmiljget
ved omfattende informasjon overfor
eiere og brukere.

En viktig utfordring blir & sikre
kulturminnene innenfor en ramme som
tar hensyn til at Akerselva skal vare et
levende byomréde, ikke museum,
Viktige problemstillinger er ogsa knyt-
tet til utforming av ny bebyggelse i
gammelt miljg.
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Brekke - Kjelsias :
Eldre girdsbebyggelse. Ved Brekke
ble fossekraften utnyttet til jernhytter
og sagbruk fra 15/1600-tallet. P4 Kjelsas
oppsto et industrisamfunn om-kring
1850 side om side med sag-bruksvirk-
somheten.

Nydalen

I Nydalen var det noe sag- og mglle-
virksomhet og spredte husmannsplas-
ser fgr etablering av tekstil- ogjernin-
dustri i 1840/50 -arene. Innlemmet i
Oslo 1948. Eldre boligstrgk med
samfunnshus og arbeiderboliger.

Bjgelsen - Sandaker

Mglledrift er kjent fra 1300-tallet.
Variert industrivirksomhet fra midten
av 1800-arene. Innlemmet i Kristiania
1878. Eldre industribygninger og noen
bolighus er bevart.

Sagene

Molle- og sagbruksvirksomhet fra 15-
1600-tallet i tilknytning til gardene
rundt. Girdsanlegg ogenkelte hus fra
1700-, samt bebyggelse fra 1800- og
industribygninger framidten av 1800-
rene. Innlemmet i Christiania 1859.

Griinerlgkka

Utparsellert fra gdrden Nedre Foss,
trehusbebyggelse 1857 /58. Innlemmet
i Christiania 1859. Noen trehus er
bevart. Leiegarder fra 1870- og 1890-
irene. Industrianlegg fra medio 1800.
P3 elvas vestside ligger bebyggelse
fra 1800-tallet

Griinerbrua - Nybrua

Variert bebyggelses- og narings-
struktur. Leiegarder fra slutten av
1800-talllet, smabedrifter, forretnin-
ger, kirker, skoler og tidligere storin-
dustri.

Nybrua - Vaterlands Bru
Gammelt forstadsomrade: Fjerdingen,
med 1800-talls bebyggelse. Eldre
industrianlegg.



ANBEFALINGER

FORSLAG TIL AREALBRUK
BYGGER PA FOLGENDE ANBE-
FALINGER:

Kulturminnene ma sikres.

Kulturminnene langs Akerselva
foreslas bevart gjennom béndlegging
av ca. 240 dekar fordelt p 31 arealer
for senere regulering til spesialomréde
bevaring. Bandleggingen innebzerer at
de historiske verdiene ved enkeltbygn-
inger og bygningsmiljger blir ivaretatt
i den videre skjotsel, planlegging og
utbygging av omradene.

De utvalgte kulturminnene har
nesten alle vaert direkte eller indirekte
knyttet til bruk av elva som ener-
gikilde. De representerer ulike
bruksomréder som bolig, produksjon,
omsetning av varer og tjenester og
offentlige funksjoner. Det er lagt vekt
pabevaringav kulturminnemiljger og
enkeltobjekter av hgy antikvarisk, kul-
turhistorisk, sosial- og industrihistorisk
verdi.

Stgrstedelen av de foreslatte band-
lagte omradene er i privat eie. De
bandlagte omradene forutsettes tatt opp
til reguleringsmessig utarbeiding av
byantikvaren.

For tiden er folgende omréder under
regulering eller reguleringsmessig
behandling:

- Sagene bad-kvartalet
- Tverrveiene

- Seilduken

- Vaskegangene.

Av de pvrige omrédene gis folgende

prioritet:

- Svensenga

- Grgnvold

- Elvebakkene

- Riflegata.
Kulturminnene  bgr
tilgjengelige

Det begr gjeres mulig for
allmennheten 4 oppleve kulturminnene
pa nzrmere hold. Atkomst til anlegg
og bygningsmiljger mé sikres.

gjsres

RETNINGSLINJER FOR PLAN-
OG BYGGESAKSBEHANDLIN-
GEN:

Bevaringskravene tilpasses det his-
toriske miljgets karakter.

I stgrre, sammenhengende og godt
bevarte historiske miljger stilles strenge
bevaringskrav.

I historiske miljger hvor riving og
nybygging har endret miljoets sam-
lede karakter, men hvor enkeltbyg-
ninger og bebyggelsesstruktur fremde-
les preger omradet, stilles krav om
tilpassing,

Enkeltstdende kulturminner,
hvor den historiske sammenhengen
med omgivelsene er brutt, bevares som
enkeltobjekter.

Bygningenes opprinnelige egenart
ber bevares.

Ved ny bruk av eldre anlegg ma man
soke & ta vare pd bygningenes opprin-
nelige egenart.

Ved tillegg eller fradrag til bygn-
ingsstrukturen bgr det sgrges for at
anleggets historieformidlende rolle ikke
reduseres (kommunikasjoner, pro-
duksjonslinjer o.L).
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BYGGEPROSJEKTER

DAGENS
SITUASJON

Hovedtrekkene i arealbruken langs
Akerselva er boliger i de gvre,
nzringsvirksomhet i de midtre og
blandede funksjoner i de nedre deler. I
drene fremover ventes gkt innslag av
boliger.

Bebyggelsens alder er varierende,
ogdet finnes eksempler pd bygninger
og miljger fra ulike tidsepoker i byens
utvikling langs hele elva. De ulike
perioder harlikevel satt hovedpreg pa
hver sine deler, i trdd med byens vekst
og arealmessige utvidelser.

Bebyggelsen langs Akerselva utgjor
en viktig del av veggene i elverom-
met. De viktigste formmessige ele-
mentene er bebyggelsens hagyde, volum,
materialbruk og farge. I midtre og
nedre deler danner den sammen-
hengende bybebyggelsen en Klart
dominerende vegg sammen med
landskap og natur. I de gvre deler av
parken utgjor bebyggelsen et mindre
dominerende trekk.

Vekslende avstand mellom elva
og bebyggelsen skaper variasjon i rom-

1970 1935
1952 1955
1980 - 1970
1950 1950
1976
1947
1956
1958
1955 1896 —83
1950
1943
1972 ————- — 1972

1961 PR I U SNRENPES—

Industribebyggelsen har stadig gjen-
nomgdtt forandringer

(Deler av Christiania Spigerverk -
drstall for bygging)

WTEGL
PUSS
TRE
PLATER.

NAQR?;QG

BOLI

® [NSTITU-
SJON

Dagens materialbruk
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Dagens arealbruk




opplevelsen. Bebyggelsen beskriver
byomradenes ulike historie, struktur
og szrpreg. Dominante enkeltbyg-
ninger markerer bestemte steder langs
elva. Enkelte steder er det spesielt
vakker og storslatt utsyn over parken
ogbylandskapet. Parken danner ogsé
en landskapsmessig vegg i enkelte
gaterom ide tilstgtende byomradene.

Elvas omgivelser er under endring
bdde nér det gjelder arealbruk og
arkitektur. De mest omfattende en-
dringene vi stér foran, gjelder indus-
triomrddene i midtre del av elva.
Omrédet mellom Kjelss og Nydalen
er ogsa et mulig innsatsomrdde for
byutvikling. Det pekes p& muligbolig-
utvikling i omrddene Engebriten-
Grefsenkirke, og p4 mulig fortetting i
Brekke/Kjelsdsomridet. Nydalen gir
det stgrste potensialet for
naringsutvikling. Realisering av en
stgrre byutviklingi elvas umiddelbare
narhet vil fid konsekvenser for
Miljgparken. Ogsa i de gvrige deler
foreligger en rekke prosjektideer og -
forslag som vil fi betydning for
Miljgparken. Dette gjelder bide bygn-
inger, veier, broer og parkeringsanlegg,

OVERSIKT OVER PLAN- OG
BYGGESAKER UNDER
FORBEREDELSE /BEHANDLING
Registrert pr. 20.08.89

Frysjavn 31

. Svensenga

. Svensenga
Grefsen Vest
Nydalens Compagnie Vest
Tverrveiene /Skolebakken
Maridalsvn. 299
Treschowsgt. 2
Bentzebrugt. 20
Sannergt.3

10. Fossvn. 24

11. Maridalsvn. 13

12. Nedre Foss (Statlig regulering-

splan)

13. Nedre Vaskegang 6 m. fl.

14. Rudolf Nilsens plass

15. Mosketomten
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I elvas nermeste omgivelser prior-
iteres publikumsorienterte funksjoner
ogoffentligtilgjengelighet. Det forut-
settes samtidig at Akerselvas lange
tradisjoner som arbeidsplass- og nzring-
somrdde skal opprettholdes.
Bebyggelsen langs elva skal medvirke
til & definere elverommet pa en mate
som gir parken en variert og attraktiv
karakter. Karakteristiske trekk i by-
strukturen bgr bevares og viderefgres.
Bebyggelsen ma utformes bevisst i
forhold til omgivelsene.

UTFORDRINGER

Utfordringer blir 4 utnytte det bety-
delige utbyggingspotensialet langs Ak-
erselva pd en méte som gir mest mulig
positive tilskudd til Miljgparken,
funksjonelt som visuelt.

Pr. 20.8 89 er det ved byplankon-
toret registrert 25 plan- og byggesaker
under forberedelse eller behandling
innenfor planomradet. Disse sakene
er delvis i trdd med forslaget til kom-
munedelplan, delvis er det stgrre eller
mindre konflikt.

ANBEFALINGER

FORSLAG TIL AREALBRUK
BYGGER PA FOLGENDE ANBE-
FALINGER:

Det bgr legges tilrette for vekslende
funksjoner langs parken.

Langs elva forutsettes dagens hove-
dtrekk i arealbruk og funksjoner op-
prettholdt.



BESTEMMELSER FOR PLAN-0OG
BYGGESAKSBEHANDLING

Prosjekter som er i strid med kom-
munedelplanen, ma behandles som
reguleringssak. Prosjekter som er i
trdd med kommunedelplanen, men
i strid med gjeldende regulering,
mé ogsd behandles som reguler-
ingssak. Alle byggetiltak innenfor
friomridene skal behandles som
reguleringssak.

Dersom reguleringsplanen ikke viser
bebyggelsens plassering, form og
volum, mé det ogsa foreligge godkjent
bebyggelsesplan fer utbygging kan
skje.

Utomhusplan ma fremlegges ved
byggemelding.

For fglgende stgrre omrader kreves

godkjent samlet bebyggelseplan for

videre utbygging kan skje:

- Nydalen Compagnies
vest for Akerselva
lomrade 2)

= Omréder i Nydalen (se forslag til
kommunedelplan for Nydalen)

omrade
(se de-

Det tillates ikke lysreklame eller
flombelysning som ville bli synlig
mot parken.

Areal regulert til isolasjonsbelte
mellom nzrings- og bolighebyggelse
skal ha trevegetasjon for & skape
ngdvendig avskjerming mot omgi-
velsene.

Bebyggelsens hgyde skal holdes under
et bestemt nivd i priorterte ut-
siktsomrader.

For fglgende omréder, vist under
behandlingen av delomradene, gis
rettslig bindende bestemmelser om
maksimumshgyder pa bebyggelsen for
a bevare spesielt viktige utsyn over
parken, byen og bysilhuetten:

- Myren (delomréde 5)

- De-No-Fa Lilleborg (delomréde 4)

- Omrédet mellom Akerselva og
Maridalsveien i delomrdde 6

Maksimum hgyde er markert pa
foto med standpunkt angitt pa kart.
(ye-hgyden over terreng er angitt.
Det forutsettes at utbyggingsprosjekter
dokumenterer at utsynene blir bevart
slik fotoet viser.




RETNINGSLINJER FOR PLAN-
OG BYGGESAKSBEHANDLING

Privatisering av rekreasjon-
somriadene mi unngis
Virksomheter, boliger og

uteomrader for boligbebyggelse bgr
ikke lokaliseres slik i forhold til elva
ogparkeneller gisenslik utformingat
det fgrer til “privatisering” av
rekreasjonsarealene. Offentlighetens
ferdsel og trivsel har prioritet. Uteare-
aler for narliggende boliger mi
anlegges slik at det blir et klart bruks-
messig skille mellom disse og den
offentlige parken.

Publikumsaktiviteter ber vende mot
parken

Det er gnskelig 4f4 etablert et for-
sterket kulturtilbud langs parken.
Publikumsorienterte funksjoner (ka-
feer, museer, utstillingslokaler, infor-
masjonssteder, aktivitetssentra etc.) bar
tilstrebeslokaliserti den delav bygge-
omradene som vender mot elva og
parken. Forsamlingslokaler etc. for
omkringliggende bydeler kan med
fordel legges her, f.eks. i eldre, beva-

ringsverdige bygninger.

Miljgforurensende anlegg mé ikke
lokaliseres inntil parken

Bilveier og dpne parkeringsanlegg
tillates ikke lagt inn mot Miljgpar-
kens rekreasjonsarealer. Parkerings-
hus m4, dersom ingen annen Igsning
finnes, legges under terreng eller gis
en dimensjon og en utforming som
glir inn i park- og bygningsmiljget
forgvrig.

Sarlig trafikkskapende funksjoner
som ikke inngar naturlig i Miljgparken
tillates ikke inn mot rekreasjonsom-
rddene. Eksempler pd slike funksjoner
er supermarkeder, stgrre lagerutsalg,
bilforretninger, bensinstasjoner etc.

I de béndlagte omrider med omgi-
velser settes varierende krav til beva-
ring.

I stgrre, sammenhengende og godt
bevarte historiske miljger stilles strenge
krav til bevaring av historiske trekk
ved bygningsmessige endringer. Ut-
forming og materialvalg mé skje pé
det gamle miljgets premisser. Ogsi
omkringliggende byggeomréader pa-
legges krav om tilpasning til det his-
toriske miljget.

Slike miljger er Nydalen Compag-
nie, Tverrveiene, Bjglsen Valsemolle,
Sagene, Seilduksfabrikken / Kuba,
Nedre Foss og omridet Brenneriveien
/Elvebakkene.

Der hvor miljgets samlede kar-
akter er endret, men hvor bygninger
og gammel bebyggelsesstruktur
fremdeles preger omradet, stilles krav
om en balansert nybygging, der de
historiske trekkene ivaretas.

Slike miljger er Mustad fabrikker,
Spigerverket/Elkem, Sandaker, De-No-
Fa og Lilleborg Fabrikker, Myren,
Vulkan og Elvebakkene - Vaterlands
bro med Sldmotgangen og Vaske-
gangene.

For enkeltstdende kulturminner
foreslas tilknytningen til Miljgparken
sikret gijennom innlemming av bygn-
ingene i parkanlegget béde fysisk og
visuelt, ved kobling til turveinettet og
ved & bruke anleggene til pub-
likumsrettede aktiviteter.

Slike kulturminner er Riflegata 13,
Gronvold og Svensenga sagarbeider-
boliger , Lillo gird, Gullhaug arbei-
derbolig og enrekke tekniske anlegg
i elvelgpet.

Ny bebyggelse ma underbygge
omriadevise hovedpreg.

Bebyggelsen skal medvirke til &
videreutvikle de omradevise hoved-
pregene. I de gvre deler, hvor natupre-
get skal dominere, m4 bebyggelsen
underordnes landskap og vegetasjon. I
de midtre delene, hvor hovedpreget
skal vaere dpne sletter omkranset av
bebyggelse, skal ny bebyggelse bevare
og forsterke veggen i elverommet.
Viktige landskapstrekk skal besta. I de
nedre deler og i Nydalen, hvor det
urbane preget skal dominere, og hvor
bebyggelsen har en mer direkte kon-
takt med elva far den mer detaljerte
utformingen av bebyggelsen gkt be-
tydning.

Overgangene bgr markeres arkitek-
tonisk

Overgangen mellom ulike historiske
soner og mellom de ulike land-
skapsrommene foreslds understreket
gjennom parkmessig behandling eller
gjennom bygningsmessige markerin-
ger. Spesielt publikumsorienterte funk-

sjoner kan med fordel eksponere seg
arkitektonisk mot parken.

Viktige utsyn og siktlinjer ma sikres.

Offentlig atkomst til overordnede
utsiktssteder 1 og ved parken ma sikres.
Utsynet over parken og bylandskapet
fra disse stedene mé bevares, og ikke
sperres av ny bebyggelse. Siktlinjer
fra parken til viktige landskapstrekk
og bygninger i omgivelsene mé bevares.

Bebyggelsen bgr vare ledesnor

P4 utvalgte steder langs elva bgr
det etableres bygninger som ved sitt
seerpreg gir omradet en spesiell karak-
ter. Sammen med eksisterende, mar-
kante bygninger og landskapstrekk
danner disse en ledesnor gjennom
parken, og medvirker til 4 styrke szrpre-
gene ved de enkelte partiene langs
elva.

Bebyggelsen mad bevare og styrke
veggene i elverommet

Ved utfyllende og supplerende
bebyggelse mé de gode, karakterfulle
veggene i elverommet bevares. Der
veggen er svak eller utflytende, bgr ny
bebyggelse og/eller vegetasjon med-
virke til & stramme den opp. Nybygg
ma imidlertid ikke virke som barriere
mellom elva og tilstgtende bydel.

Uheldige miljsmessige konsekvenser
ved utbygging ma unngis

Ved nyanlegg ma en unngd virknin-
ger pa parkomradene i form av uheldig
skyggelegging, vindbelastninger og
endringer i grunnvannstand som far
konsekvenser for vegetasjonen etc.

Byggeprosjekter ma dokumentere
sin innvirkning pa omgivelsene.

Ved utbyggingsforslag mé de
funksjonelle og formmessige konse-
kvensene for Miljgparken dokumen-
teres.

37







DELOMRADER

De mer detaljerte anbefalingene i plan-
forslaget presenteres i en omradevis
gjennomgang.

Planomridet er inndelt i folgende
delomrader:

1.Maridalsvannet - Neptunveien
2.Neptunveien - Nydalsbrua
3.Nydalsbrua - Badebakken
4.Badebakken - Bentsebrua
5.Bentsebrua - Sannerbrua
6.Sannerbrua - Griinerbrua
7.Griinerbrua - Vaterland

AREALBRUKSKATEGORIER
Tegnforklaring til arealbrukskartet

Byggeomrider

Byggeomréde/ trafikkomré-
de, som i den til enhver tid
gjeldende regulering
Boliger

Neringsvirksomhet (industri,
kontor, garasjeanlegg )

Offentlig bygning
Allmennyttig formél
Béndlagte omrider:

Omréde regulert til spesial-
omréde bevaring

=
O

Omréde bindlegges for regu-
lering til spesialomréde be-
varing

Teknisk anlegg i vass-draget,
bindlegges for regulering til
spesialomréde bevaring

Friomrider:
Veiledende inndeling:

Parkmessig opparbeiding

Naturomride - enkel skjptsel

Vassdrag:

Vassdrag

Offentlige trafikkomrider:

Offentlig vei

Gang- og sykkelvei

(AR R NN

cvvesrvswre Ol
Omrdadegrense:
B Bl Grense for pianomridet
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DAGENS
SITUASJON

Naturverdier

Pé bredden finnes et betydelig antall
store trer av flere arter. Mindre holt
ogtildels sammenhengende omrader
med vegetasjon, forekommer flere
stedernedover langs elvelgpet. Det er
gode bestander av fisk og kreps i hele
denne delen av elva. Bever har holdt
tiliomradet, mink har lenge vaert re-
lativt vanlig. Ender og gjess samles
vinterstid i store flokker i &pne riker,
og flere par hekker ogsé ved elva.

Parkdrag

Omrédet gir et godt og variert
rekreasjonstilbud med utbygd tur-
veisystem langs elva og gode bade-
plasser. Gangvei er anlagt langs gstsiden
av elva.

Friomradenes beskaffenhet vari-
erer mellom rene naturomrader preget
av frodig tr tasjon og opparbeidede
parkarealer. Apne gressarealer egnet
for soling, picknick, lek og sport fin-
nes ved Svensenga, Stilla, Brekke-
dammen og Grgnvoldsdammen. Om-
rddene brukes aktivt av lokalbe-
folkningen.Badeplassene tiltrekker ogs4

DELOMRADE 1
Maridalsvannet - Neptunveien

folk fra et langt stgrre omrade. Stedet
er “inngangsport” til marka og samtidig
et naturlig utgangspunkt for elvevan-
dring.

Vann og vannbruk

Det er i dag badevannskvalitet pa
vannet i omridet. Det er imidlertid
risiko for forurensninger fra overlgp i
det kombinerte avigpssystemet pa denne
strekningen.

Kulturminner
r rbei med

vaningshus framidten av 1800tallet er
kulturminne fra sagbrukstida. Det er
ogsé arbeiderboligen Svensenga, fra
tidlig 1900-tall. Grgnvold er foreslatt
tatt i bruk som aktivitetssenter.

Dammen ved Maridalsoset er fra
1860, men er senere vesentlig ombygd.
11867 ble byens vanninntak flyttet hit.
Det andre vanninntaket fra 1920 er
bevart. Et nytt ble bygd i 1971. Ved
Oset star et vannmalehus i sveitserstil
fra rundt 1900. Dette er fortsatt i bruk.

Ved Brekkefossen ligger en kraft-
stasjon med dam fra slutten av 1800-
tallet, ominredet til aktivitetssenter.

P4 Kjelsas ble det fra midten av
1800-tallet bygd ut et helt industris-
amfunn, Mustad fabrikker, rundt den
gamle girds- og plassbebyggelsen.
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Det var sagbruk her fra gammelt av,
men den moderne industrien etablerte
segi1855med et valseverk for spiker-
og staltrddproduksjon. Dette ble bygd
ut under O. Mustad fra 1884. Etter
nedleggelsen av produksjonen ble byg-
ningene overtatt av Oslo kommune og
omgjort til verksteder for brukskunst-
nere i 1970. Omradet er regulert til
allmennyttig formal - kunstsenter.
Stasjonsbygningen pa Kjelsds
stasjon er bygget i ar 1900, tegnet av
arkitekt P. Due. Bygningen er i laftet
temmer i forenklet dragestil.

Arbeiderboligen Kjelsdsveien 143
er regulert til spesialomrade bevaring.

Byggeprosjekter

@st for elva preges omridene av
boliger i smahusbebyggelse. I vest er
det nyere industri- og kontorbebyggelse.
Dette omrddet fremholdes i
byutviklingssammenheng som et
omrade med betydelige fortettingsmu-
ligheter, i fgrste rekke for boliger.
Landskapsmessig dominante bygnin-
ger er Ringbygget, Tandberg radios
bygning og Kjelsdsveien 160.



Situasjonen 1939

Tandberg

SILHUETT:
SKOGKLEDD
Hgro 3

FLOTT
UTSIKT
FRA
MIOTODD-
VEIEN

AVGRENSNING
MOT ELVA

Viktige utsyn og siktlinjer
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ANBEFALINGER

FORSLAG TIL AREALBRUK
BYGGER PA FOLGENDE ANBE-
FALINGER:

Maridalsmorenen bevares. De
naturgitte skrdningene rundt elverom-
met beholdes grgnne og ubebygde.

De store park- og naturomradene
bevares som rekreasjonsomrader.

Det bor spkes anlagt planfritt kryss
mellom tverrgdende gangvei og
Frysjaveien ved Svensenga. Det
anlegges sti langs vestsiden av elva i
kanten av industriomradet Frysjaveien.

Fglgende omrider og anlegg foreslas
béndlagt for regulering til spesia-
lomride bevaring:

- Grgnvold

- Svensenga

- Demningen ved Maridalsoset med
bro og spillverk

Malehus, forbygninger ogmaleter-
skel i elva nedenfor Oset.

- Brekke kraftstasjon

Kjelsds stasjon

- Arbeiderbolig i Kjelsdsveien 143

BESTEMMELSERFOR PLAN-OG
BYGGESAKSBEHANDLINGEN:

I byggeomrader som grenser til
friomridene langs elva ma
bebyggelsens hgyde holdes lav, 2-3
etg., slik at den ikke dominerer natur-

preget langs elva.
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RETNINGSLINJER FOR PLAN-
OG BYGGESAKSBEHANDLIN-
GEN

Det ma sikres en offentlig atkomst
til utsikt over elvelandskapet ved
Svensenga. Ved videre utbygging i
Frysjaveien industriomriade ma det
sikres dpne siktlinjer til parken fra
Frysjaveien. Eksisterende parke-
ringsanlegg ved Ringbygget bgr gis

en bedre avgrensing mot
friomriddene, f.eks. gjennom
beplantning.
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RETNINGSLINJER FOR
FORVALTNING AV PARK- OG
NATUROMRADER

Amfibie-biotopen gst for Grgnvold-
kulpen bgr sikres. Vegetasjonsbel-
tet pd breddene og den utover-
hengende vegetasjonen bevares.

Det legges tilrette for kanopadling i
kanalen fra utlgpet av Maridalsvan-
net.

Forbygninger mot erosjon anlegges
fra Maridalsvannet til Kjelsas bru,
for gvrig beholdes naturlige elvebred-
der.

RETNINGSLINJER FOR
FORVALTNING AV VANNET

Overlgp i det kombinerte avlgpssys-
temet fjernes eller rehabiliteres.
Spillvannsledningene rehabiliteres,
eller halvvirksomt system innfgres.

Anleggsbroen ved Oset fjernes. Ny
utlgpsdam bygges som nedsenket
konstruksjon uten stgrre, synlige reg-
uleringsinnretninger.
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Parkering ber fa bedre avgrensing
mot parken.

Apen sikt mot parken, ingen
bebyggelse.

Overgangen industriomrade/park
gjeres klarere/strammere.

“— Utsiktsplass sikres.



DELOMRADE 2
Neptunveien - Nydalsbrua

DAGENS
SITUASJON

Naturverdier

Akerselva slynger seg i fine svin-
ger gjennom omradet f@r den skjarer
seg rett inn i den mektige Grefsenmore-
nen og danner Grandalen, som sé vider
seg ut pd nedsiden av morenen og glir
over i Nydalen. Grefsenmorenen ble
avsatt ved foten av Maridalsbreen som
14 her for omlag 10 000 &r siden.

Naturomrédene har en stgrrelse og
sammenheng som gjgr dem spesielt
viktige for plante- og dyrelivet. Vege-
tasjonen bestér nesten utelukkende av
lgvskog med enkelte bartrar innimel-
lom. Et omrade pa hver side avelvaer
vurdert som regionalt verneverdige
edellgvskoger av typene grdor/
heggeskog og alm/lindeskog. Vege-
tasjonen langs breddene gir skjul og
nzringsgrunnlag for fisk og kreps, som
har gode livsvilkér og bestander i dette
omradet. Plante- og dyrelivet er sp-
esielt rikt i dette omradet.

Parkdrag
Parkopplevelsen ovenfor
Nydalsdammen er fullstendig preget

avelvedalen med naturlig vegetasjon,
og med hoppbakke i1 Grandalen. Gjen-
nom Nydalen Compagnie er det
Nydalen Naringspark med eldre og
nyere nzringsbygg som preger op-
plevelsene.

Omrédet har gjennomgdende
gangvei langs elva pa gstsiden. Mot
@st danner jernbanen en barriere for
tverrgdende ferdsel.

Kulturminner

Rester avtaubane over elva ogtuft
etter sagarbeiderplassen Skakstad i
Grandalen inngér i friomrédet.

Nydalens Compagnie (1845) ble
en av landets stgrste tekstilfabrikker,
S4 sent som rundt 1945 hadde den ca
1000 ansatte, mest kvinner. Tekstilpro-
duksjonen ble drevet frem til 1963.
Fabrikkbygningene ligger godt synlige
fraRingveien. Flere avbygnignene er
vesentlig endret, andre er under re-
habilitering. I dag er bygningene ut-
leid til ulike typer firmaer.

Tvernveiene/Skolebakken er et eldre
boligstrgk som var knyttet til Nydalen
Compagnie og Christiania Spigerverk.
I nyere tid bodde mange i “tysker-
brakker” ved Tverrveiene og gst for
Maridalsveien.

Byggeprosjekter

Omréadet gst for Miljpparken pa
hgyden rundt Kapellveien og mellom
Kapellveien og Neptunveien er under
vurdering som mulig byutvikling-
somréde, Nydalen Compagnie arbei-
der ogsd med utbyggingsforslag in-
nenfor sitt omrade.

Fraskraningene over Nydalsdam-
men er det vidt utsyn over hele Oslo-
dalen, byen og fjorden.




ANBEFALINGER

FORSLAG TIL AREALBRUK
BYGGER PA FOLGENDE ANBE-
FALINGER:

Grefsenmorenen og vegetasjonen
iskraningen ned mot elvama3 ikke ut-
settes for inngrep som endrer
landskapsbildet. Dette gjelder ogsa rav-
inene pi begge sider av elva i Gran-
dalen syd for Svensenga. Omradene
foreslas bevart som friomrader. Et belte
pé toppen av skréningen mot Grefsen-
platdet foreslas ogsd ubebygget for &
bevare en skogkledd kant som silhuett
mot turdraget langs elva.

Syd for Neptunveien bgr det be-
holdes et 50-80 m bredt grgntbelte
langs elva gst for jernbanelinjen, for &
gi landskapsrommet langs elva her et
bredt og &pent preg. Hoyden i ter-
renget gst for jernbaneundergangen
ved Neptunveien bevares som friomrade
for & sikre en attraktiv port til parken

her.

Situasjonen 1887

UTSIKT
OVER
BYEN

PLATZ,
SKOGKLEDD
SILHUETT

Neptunvn

UTSIKT
OVER
BYEN

Viktige utsyn og siktlinjer
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Ogsé de grgnne landskapsveggene
rundt Nydalen Compagnie foreslas
bevart som friomrader for 4 beholde
en grgnn ramme rundt dette
landskapsrommet som danner porten
til Grandalen,

Iskrdningen gjennom Grandalen,
vest for elva, anlegges gjennomgaende
sti. Denne fortsetter sydover i planfritt
kryss over Store Ringvei.

Felgende omréder og anlegg foreslas
béndlagt for regulering til spesia-
lomréde bevaring:

- De eldre delene av Nydalen Com-
pagnie. Teglstensbygningenes fa-
sader bgr ikke endres ytterligere.

- Tverrveiene/Skolebakken

- Tyskerbrakken mellom Tverr-
veiene og Gjgvikbanen

- Rester (steinsetting), trolig etter
eldre vei ved Nydalsbrua.

- Rester etter eldre steinkistedam
og klopp i Nydalsdammen,

RETNINGSLINJER FOR
FORVALTNING AV PARK- OG
NATUROMRADER

Tilrettelegging for tilgjengelighet i
naturomriidene ma tilpasses natur-
miljset og hensynet til plante- og
dyrelivet.

Vegetasjonen bgr utvikles med sikte
pa & oppni et variert edellgvskog-

preg. Opprydding av sgppel og skrot
er ngdvendig.

Hovedatkomsten til parken via
Jjernbaneundergang fra Neptunveien
utformes som en landskapsmessig
markert port til omradet.

Hoppbakken i Grandalen beholdes
som icrettsanlegg. Den bgr utvikles
som en av de mange aktivitetene

som skal finnes langs Akerselva. Her
kan ogsa anlegges enkelt skitrekk og
slalombakke for smdbarn.

Elva skal ha naturlige elvekanter,
med unntak av ngdvendig forbygn-
ing ved Frysjaveien 17.

FORVALTNING AV VANNET

Vannet skal ha badevannskvalitet
til Nydalsdammen. Overlgpfra kom-
binerte avlgpssystem ovenfor
Nydalsdammen fjernes eller rehabili-
teres. Spillvannsledningene rehabili-
teres, eller det innferes halvvirk-
system.
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Det beholdes ubebygde sikt -
linjer til parken.

Utsiktssted sikres

I~ Grenne skraninger, m3 ikke

bebygges. Grenn siluett bevares.

Ny bebyggelse m3 tilpasses den gamle.

=3 Maksimum heyde 3 etas jer.

Forming.;;}rfnsipper

BESTEMMELSER FOR PLAN- OG
BYGGESAKSBEHANDLING

Fer videre utbygging av Nydalen
Compagnies omride kan skje, ma
det foreligge godkjent bebyggels-
esplan for hele den vestlige del av
omradet.

F1_ Kravom bebyggelsesplan fer

videre utbygging
RETNINGSLINJER FOR PLAN-
OG BYGGESAKSBEHANDLING
Ny bebyggelse ma underordnes gjkres.

landskapet. Det ma ikke gjgres
inngrep i moreneformasjonene langs
elva. Eventuell bebyggelse oppe pa
Grefsenplataet ma ikke lokaliseres
sa nzer kanten at den bryter silhuetten
sett fra elva eller fra Nydalsbrua.

Gjennom bebyggelsen ber det ogsa
beholdes ubebygde siktlinjer til
Miljgparken fra turveien mellom
Neptunveien og Kapellveien.

Utsyn over byen fra Maridalsveien
over Grandalen, og fra platiet over
Kapellveien ma bevares. Offentlig
tilgjengelighet til utsiktspunkt pa
platiet gst for Nydalsdammen mé

De grenne landskapsveggene rundt
Nydalen Compagnie ma ved
utbygging i byggeomridene fremsti
som grenne vegger sett fra gangveien
gjennom omradet og fra Nydalsbrua.
Ny bebyggelse gst for Maridalsveien
ma ikke fa en dominerende silhuett-
virkning i forhold til elverommet.
Trevegetasjonen i skriningen ma
bevares. Ny bebyggelse mé i volum,
hgyde og materialvalg avpasses i
forhold til den eldre indus-
tribebyggelsen som foreslas bindlagt
til bevaring.
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DAGENS
SITUASJON

For en mer detaljert redegjgrelse
for planprinsippene i dette omradet
vises til forslaget til kommunedelplan
for Nydalen.

Naturverdier

Elva gar her i et bredt dalfgre.
@verste del har et naturlig lgp, mens
resten kan karakteriseres som en del-
, vis overbygget industrikanal. Nederst
deler elvelgpet seg og danner tre smé
gyer som er meget verdifulle
naturomrader. Verneverdig edel-
lgvskogstrekker seg pa begge sider av
| Nydalsbrua. I syd ligger et annet viktig
naturomrade omkring de tre smi gyene.

Livet i elva er fattig i dette omradet
pga. utslipp fra industrien. Fisk og
kreps forekommer imidlertid pé hele
strekningen. Vinterstid samles hun-
drevis avender og gjess i den sydligste
delen av omrédet der de blir matet.

DELOMRADE 3
Nydalsbrua - Badebakken

Noen par hekker ogsé i omradet.

Parkdrag

Nydalen har representert den stgrste
hindringen i arbeidet med & etablere et
samlet, tilgjengelig elvelpp langs
Akerselva. Det er 1 dag ikke offentlig
atkomst til elva pa en vel 500 m lang
strekning. Denne elvstrekningen er
for en stor del overbygd. A etablere
Miljgparken her vil kreve stor innsats
ogsamarbeid.

Omrédeter tilknyttet parkarealer
pa Voldslgkka og i Torshovdalen gjen-
nom regulerte friomréder /turveier, men
deler av disse tilknyttingene er ikke
opparbeidet.

Kulturminner

Christiania Spigerverk (1853) ned-
legges som stélverk 1989. Det har
gjennomgatt store bygningsmessige en-
dringer. Mange eldre hus, spesielt bolig-
og kontorbygg ble revet i etterkrigsira.
Avbevarte eldre produksjonsbygnin-
ger er bl.a. den gamle Spiger- og re-
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dskapsfabrikken (1877-78, 1911-12).
Bygningen forutsettes & inngé i en
fremtidig plassdannelse ved Gullhaug
bru. Andre historisk og miljgpmessig
interessante bygninger er rester av
Valseverket (1880), Ellendalen Spin-
neri (1845-55), Kraftstasjonen ved
Bjorsheim og Trédstiftfabrikken (eld-
ste del 1857).

Noen boliger oppfert i tre er bevart
i omradet rundt Spigerverket, bl.a.
Gullhaug arbeiderbolig fra far 1896.
Denne besto av bolig med uthus og
hadde plass til 9 familier.

Omréadet rundt_“Kronborg” har
rester av eldre bygningsmiljg. Her 13
bl.a. Nydalen Bedehus og Bad som nd
er revet. Av bevarte hus gjenstdr
“Dampen”, nd samfunnshus for Ny-
dalen. Huset er fra 1870-tallet og var
opprinnelig spisested for Nydalens
Compagnie. “Birkelid” i sveitserstil
tilhgrte tidligere Nydalens Compag-
nie. G. Schjeldrupsv./Sandakerveien
53-55 er ogsé avinteresse, s&rlig bak-
gardsbygningene.



P4 Lillo gdrd er vaningshus, hage,
sidebygning, stabbur og vognskjul med
giennomkjgring bevart. Vaningshuset
er fra 1800. Et stort teglsteinsfjgs i 21/
2 etasje fra 1909 rommet hele 80 kyr.
Det er i dag industrilokale.

Byggeprosjekter

Nydalen utgjer et av omrédene langs
Akerselva med stort byutviklingspo-
tensiale. Etter reduksjon og nedleggelse
av store produksjonsbedrifter i dette
gamle, tradisjonsrike industriomradet
er nyutvikling av omridet som et mod-
erne narings- og industriomrade i gang,

I forslaget til kommunedelplan for
Nydalen er det forutsatt at omradet
skal utvikles som et arbeidsplass/
nzringsomrade. Det erialt skissert et
fremtidig bygningsvolum pa 450.000
m2 mot 150.000 i dag, hvorav 72.000
m2 ligger gst for Akerselva miljgparks
planomrade. Det forutsettes en mindre
boligutvikling ved Badebakken sydvest
iomradet.

Situasjonen 1887

ANBEFALINGER

FORSLAG TIL AREALBRUK
BYGGER PA FOLGENDE ANBE-
FALINGER

Gjennom Nydalen forutsettes op-
parbeidet gangvei langs elva fra
Nydalen bruksvei i nord til Badebakken
isyd. Traseen gér pd vestsidenavRed-
skapsfabrikken (Chr.Spigerverk), via
sentralt torg ved Gullhaug bru og vid-
ere sydover langs planlagt nyépnet
elvelgp. Kontakt til denne hoved-
gangveien forutsettes opprettet gjen-
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nom tverrgiende forbindelser fra
Sandakerveien. Fra Lillo gérd sikres
gangveiforbindelse til elva i et bredt
grontbelte. Det foreslds atkomst til
parken fra vest ved Voldslgkka via
planfritt kryss med Maridalsveien.

Dessuten sikres giennomgéende sti-
forbindelse i grontdraget vest for
naringsbebyggelsen og i skraningen
mot Store Ringvel.

Hovedgangyeien gjennom omradet
vil altsd g& gjennom et sammen-
hengende nzringsomrade, mens den
foreslétte stien i vest skiller indus-
triomrédet fra smdhusbebyggelsen langs
Maridalsveien. Denne differensierin-



gen i preg og opparbeidelsesgrad pa
passasjene gir alternative opplevels-
esmuligheter pa ferden gjennom parken.
Elva foreslds, med unntak for stre-
kningen forbi Redskapsfabrikken, &pnet
pé hele strekningen. For 4 oppné en
mest muligattraktiv miljgpark, hadde
det vart gnskelig & dpne elva ogsi
langs Redskapsfabrikken. P4 lengre
sikt bgr cn derfor ta sikte pa en slik
lgsning, f.cks. ved at elva legges i et
nytt Igp langs nordgstre vegg.

Fglgende omrader og anlegg foreslas

béndlagt for regulering til spesia-

lomrade bevaring:

- Redskapsfabrikken med nzrmeste
omgivelser i vest og syd.

- Valseverkets fasade mot elva

- Ellendalen Spinneri

- Kraftstasjonen ved Bjsrsheim med

rester av dam

Gullhaug arbeiderbolig

‘Omriédet rundt “Kronborg”

Lillo gard

e i

isa 3

T

Forslag til arealbruk.

(Tegnforkiaring side 39)

RETNINGSLINJER FOR
FORVALTNING AV PARK- OG
NATUROMRADER

Edellgvskogen ved Nydalsbrua
bevares. I syd bevares naturpreget.
Vegetasjonen pa breddene og serlig
ute pa gyene, bgr fa utvikle seg mest
mulig fritt. Ferdsel pd @yene bgr
begrenses mest mulig. Over den
sgndre gya anlegges hgy gangbro.

Elva skal pd denne strekningen legges
tilrette for fiske.

Gjennom industriomridet kan det
anlegges et kanalisert elvelgp med
steile elvesider. Fra ny tverrgiende
vei og videre sydover skal elva ha
naturlige elveskrininger, med
forbygninger begrenset til spesielt
erosjonsutsattesoner.
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& -'-'.—Elvelspet legges om og 3pnes

Ingen bebyggelse. Fri sikt mot
Gullhau?
Torg utformes med bymessig preg

Hovedgangvei i bymessig mil je.
Stiigrentbelte

Elvelapet 3pnes, bebyggelse f jernes

N bru md ha god heyde og vakker
utforming.

Gesimsheyde mot parken 3 etas jer
(hovedregel)

|_ Tunet pa Lille O gjenskapes

Veggen mot elva ber tettes bedre.
[ Utfyllende bebyggelse?

RETNINGSLINJER FOR PLAN-
OG BYGGESAKSBEHANDLIN-
GEN

Gangveinettet og friomridene i
Nydalen ma ferdigstilles i takt med
byggeomradene.

Alle overbygninger over elvelgpet,
med unntak av strekningen forbi
Red-skapsfabrikken, fjernes som ledd
i utviklingen av Nydalen-omridet.
Apmng av elva bgr knyttes til defi-
nerte uthyggingsetapper.

I krysset mellom Ringveien og Ma-
ridalsveien ligger en kommunal tomt,
tidligere vannbasseng. Dette arealet
ber gjeres tilgjengelig for allmen-
heten, f.eks. ved & fjerne gjerder og
stengsler,

idet det utgjer et flott utsiktssted

med utsyn bade mot Nydalsdam-
men og ut over Nydalen.

Det legges stor vekt pa & oppna en
utforming av Torget ved Gullhaug
bru som en bymessig plass, preget
av elvas retning, orienteringen mot
Gullhaug, de eldre fabrikkbygnin-
gene i nord og hgyblokka til Elkem
i vest.

Parkdraget langs elva mellom
Nydalen Bruksvei og ny tverrvei i
syd utvikles med et bymessig preg, i
kontrast til omradene i nord og syd.
Dette sgkes oppnidd ved at
bebyggelsen péa gstsiden, hvor
gangveien legges, plasseres relativt

nzrt elva. PA vestsiden av elva bevares
flere eldre industribygg i en mer
dpen bebyggelsesstruktur, Veggen
mot elva forutsettes gitt en variert
form slik at det dannes mindre rom
og plasser langs parkdraget. Gesim-
shgyden mot elva er satt til 3 etasjer
som en hovedregel. Tegl ber vere
det primazre byggematerialet i
miljger som er dominert av bevar-
ingsverdige eldre industribygg.

I syd foreslds bebyggelsen trukket
lenger fra elva, for & gi parken et
sterkere naturpreg.
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DELOMRADE 4
Badebakken - Bentsebrua

DAGENS
SITUASJON

Naturverdier

Ovenfor Bjglsen Valsemglle lig-
ger elvai et bredt dalfgre. Herfra skrar
terrenget bratt ned mot et lavere nivé,
hvor ogsd dalen blir noe trangere.
Bjalsenfossen og det dramatiske juvet
denne styrer seg ned i mellom steile
skraninger og loddrette husvegger er
en stor naturopplevelse. Her finnes
ogsd muligheter for gode fiskeplasser.
Ifossejuvet, like nedenfor dette og pa
nedsiden av Lilleborg fabrikker er
omrader med villnisspreg.

Elvebredden er bevokst med frodig
vegetasjon av trzr og busker. Livet i
elva er beskjedent, men strekningen
rommer flere potensielle gyte- og
oppvekstplasser for fisk. Store flokker
av ender og gjess samles vinterstid i
dpne raker langs det meste av stre-
kningen.

Parkdrag

Omrédene bestér av pne parkarea-
ler pé vestsiden av elva, opparbeidet
for lek, sport, soling og turgding. Her
er et godt utviklet gangveisystem.

Omradet er gjennom regulerte turveier
tilknyttet parkarealer pad Voldslgkka
og i Torshovdalen. Deler av disse er
ikke opparbeidet.

En hovedatkomst fra boligomradene
i vest er anlagt ved Riflegata. Dette
atkomstpartiet kan utvikles til en sterk-
ere attraksjonved at Riflegata13,den
gamle vannvokterboligen, settes i stand
og gis publikumsorienterte funksjoner.

Byomradene pd gstsiden av elva
har dérligere tilgjengelighet til parken.

Kulturminner

Riflegata 13 (Heftyelpkken), sto
ferdig i 1867 som vannvokterbolig
med trykkfordelingskammer under
huset i forbindelse med at vanninntaket
ble flyttet til Maridalsoset i 1867.

Bjglsen Valsemglle utgjgr et viktig
kulturminne knyttet til Bjplsenfossen.
Alt i mellomalderen nevnes mglle-
drift ved Bjglsen. Med bakgrunn i
tidligere mglledriftble Bjplsen Valse-
mglle etablerti1884 som privat firma.
En kulturhistorisk interessant pro-
duksjonsbygning pa gstsiden er Rug-
molla fra 1896, med 4-5 etasjer i mur
som skal ha vaert den stgrste i sitt slag
i Skandinavia. Av opprinelige bolig-
hus pé vestsiden av elva finnes et
svalgangshus (ca 1850), en hovedbyg-
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ning (1865), en villa (1901-02) og et
pakkhus (ca 1867) (Treschows gt. 2,4
og8.). Bjglsendammen med tekniske
innretninger og rgrgate er elvas siste
relativt komplette damanlegg. En
gravhaugrett nord for svalgangshuset
er nylig registrert av Universitetets
Oldsaksamling. Den er automatisk
fredet etter kulturminneloven.

Direktgrboligen for Bentse Brug,
“Blystadvillaen”, Sandakerv. 52, ble
byggemeldt i 1889. Huset har vert
bade bolig, institusjon for epileptik-
ere, produksjonslokaler og kontorer.
Anlegget er regulert til spesialomride
bevaring.

Sagene brannstasjon (1913) med
mannskapsbolig er ogsé et kultuhis-
torisk viktig anlegg.

Ved Lilleborg fabrikker har det
tidligere vaert omfattende industrivirk-
somhet med bl.a. papirmglle, sipe-
kokeri og oljemglle. Oljemglla ble
startet i 1833 og overtatt av P.W.W.
Kildal og Co. i 1863. Fra 1897 ble
virksomheten drevet under navnet
Lilleborg Fabriker A /S, fra 1959 har
navnet vart De-No-Fa og Lilleborg
fabrikker A/S.

Byggeprosjekter
@st for elva dominerer indus-



triomréder, i vest er det boligomrader.
Utbyggingsinteresser er i fgrste rekke
knyttet til industriomrddene. Szrlig
fglsom for bygningsmessige endrin-
ger er omradet Treschows gate 2-8 og
Bjolsen Valsemglle. Fra Treschows
gate har en flott utsyn over byen. Fra
nordre del av omradet er det utsikt
nordover til Grefsenplatiet med Grefsen
kirke. Elverommet preges av mark-
erte bygningsvegger i gst. Den veggen
som industribebyggelseni gst danner,
har en mer opplgst karakter. Et par
enkeltbygninger dominerer
landskapsbildet.

ANBEFALINGER

FORSLAG TIL AREALBRUK
BYGGER PA FOLGENDE ANBE-
FALINGER:

Névarende regulerte friomride mé
opprettholdes for 4 bevare det brede,
naturlige turveidraget langs elva og
for & bevare offentlig tilgjengelighet
til det viktige utsiktsomridet ved

ndenpy@l podre,

Situasjonen i 1888

UTSYN OVER
BYEN

MARKERT
BYVEGG

Viktige utsyn og siktlinjer
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Treschows gate.

Det foreslas gangveitilknytninger
pé tvers til parkomrédene pa Voldslpkka
og i Torshovdalen og fotgjengerun-
dergang under Treschows gate.

For 4 bedre kontakten fra
byomradene gst for elva foreslas anlagt
3 nye krysningssteder for fotgjengere
over elva, - ved Idun, ved kornsiloen
pé Bjglsen og ved De-No-Fa Lille-
borg.

Ved Bjglsen-fossen foreslds anlagt
gangvei fra syd langs vestre bredd, i
bro nedenfor fossen og med passasje
giennom Bjglsen Valsemglles omrade
pé gstre side av elva.

Folgende omrader og anlegg foreslas
béandlagt for regulering til spesial-
omréde bevaring:

Riflegata 13

Bjolsen Valsemglle

Bjolsendammen med tekniske

innretninger og rergate

- Sagene brannstasjon med mann-
skapsbolig

- De-No-Fa og Lilleborg fabrikker:

Enkelte eldre produksjonsbygnin-

ger og tekniske anleggi elvelgpet.

Forslag til arealbruk (Se tegnforklaring side 39)
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BESTEMMELSE FOR PLAN- OG| @vre grense for bebyggelsens heyde -

BYGGESAKSBEHANDLINGEN Bestemmelse utsiktspunkt ved
Trescho'ws gate.

Fra standpunkt sydvest for
Treschows gate 8, vist pd kartutsnitt,
skal utsyn mot fjorden bevares.
Bebyggelsens hgyde skal ikke over-
stige linje vist pé foto. For omradet

sydover til Bentsebruabeskriver
denne linjen cotehgyde ca. 86 m.o.h,
Standpunkt for foto har denne
hgyden. Unntak kan bare aksepteres
dersom prosjektet innebarer vesent-
lige arkitektoniske kvaliteter

utsynet i hovedsak blir bevart.

fa
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Formingsprinsipper

Overgangen mellom industriomrade
og park markeres klarere med
vegefasjon

Riflegata 13 eksponeres mot parken
og atkomsten til parken

Hageanlegg og foss gjeres off-

== enflig tilgjengelig.

Utsiktssted ma sikres

Preget av robust, sterk byvegg
bevares. Treplantingi eller langs
Treschowsgate.

RETNINGSLINJER FOR PLAN-
OG BYGGESAKSBEHANDLING

Ved Treschows gate/Bjglsenfossen
mé hensynet til landskapstrekk, kul-
turminner og turveidrag telle mye.
Bebyggelsens hgyder ma tilpasses
omgivelsene. Enkelte bygningsele-
menter kan vurderes eksponert mot
miljgparken som en “veiviser” og
markering av dette spesielle stedet.
Juvet og urskogpreget ved Bjslsen-
fossen og det gamle hageanlegget i
skriningen pad vestbredden ma
bevares. Det ber gis muligheter for
opplevelse av hageanlegget, damkon-
struksjonen og bebyggelsen rundt
fossen.

Pa vestsiden av elva kan veggen
strammes opp ved utfyllende
bebyggelse i nordre del. Riflegata
13’s spesielle utforming ma fortsatt
eksponeres mot parken. Eventuell
ny bebyggelse her m& medvirke til &
skape en enda mer attraktiv hoved-
port til Miljgparken pa dette stedet.

RETNINGSLINJER FOR
FORVALTNING AV PARK- OG
NATUROMRADER

Der elva har stabile bredder skal
naturlig elvebredd bevares. Forbyg-
ninger suppleres enkelte steder.

Planting av store trar i eller langs
Treschows gate vurderes.
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DAGENS
SITUASJON

Naturverdier

Vgyenfallene danner de to fossene
pa strekningen. I parkomrédene er bel-
ter av store Ipvtreer, vesentlig or og pil.
Store flokker ender og gjess samles i
apne raker vinterstid. Enkelte par hekker
ogsd nar elva.

Parkdrag

Myralgkka danner et skélformet
amfisom slutterien frodig elvebredd
og med gamle, fine fabrikkbygninger
som bakvegg. Omradet brukes mye til
turgding, soling, ski, aking og blom-
sterplukking. Dette er naturlige
bruksomrader for befolkningen pa
Sagene og Torshov. Myralgkka ligger
sentralti Sagene bevaringsomréde.

Det er opparbeidet turvei langs elva
pa hele strekningen mellom Bentse-
brua og Sannerbrua. Planfri kryssing
ved Vgyenbrua mangler. Byomradet i
vest har to atkomstmuligheter til
Myralgkka. Fra lladalen er det atkomst

DELOMRADE 5
Bentsebrua - Sannerbrua

vedBeierbrua.

Byomréadet i gst har ingen atkomst
til elva mellom Bentsebrua og
Vgyenbrua. Syd for Vgyenbrua dan-
ner omridetved Sagene skole /Beier-
brua hovedatkomst fra gst.

Kulturminner

Den mekaniske industrien er re-
presentert i omrddet ved Myrens
mekaniske verksted. De eldre bygnin-
gene ved dammen er fra 1873-1895.
Myren ble et av de viktigste mekani-
ske verksteder i Norge. Her produs-
ertes bl.a. maskiner og annet utstyr til
de nye fabrikkene, f.eks. dampmaskiner.
Bedriften eksporterte til mye av Nord-
Europa. I 1988 flyttet den ut av Oslo.

Sagene bevaringsomride er regul-
ert til bevaring. Tekstilindustrien sto
sentraltiSageneomradet. Destorste
fabrikkene var Nedre Vgien Spinderi
(1845) og Hjula Veveri (1855) ved
Beyerbrua. Hjula ble, sammen med
Nydalens Compagnie og Christiania
Seildugsfabrik, blant landet stgrste i
sin bransje.

st for elva, ved Beyerbrua, ligger
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Glads Mglle (1736) (Nedre Papirmgille).
Anlegget er det eldste bevarte indus-
tribygget i Oslo. Det er fredet. Papir-
industrien i hovedstaden ble under den
industrielle revolusjon modernisert,
men Bentse Brug ved Sagene ble nedlagt
alt pa slutten av 1800-tallet som den
siste i sitt slag i byen.

Noe av den fgrindustrielle jord-
bruksbebyggelsen star igjen. Lokke-
bygningene pi Vgienvolden med
vaningshus fra 1710 er bevart. Det er
ogs4 vaningshuset pd Nedre Vpien.
Nedre Vpiens hovedbygning er et 2-
etasjes pusset tgmmerhus fra 1700-
tallet, rehabilitert i 1987/88. Det er
regulert til spesialomréade bevaring.

P4 1700- og i begynnelsen av 1800-
tallet ble det bygd hus til arbeidere og
smahandverkere langs Maridalsveien
og Sagveien. De fleste ble fart opp i
laftatgmmer med panel. Det var flere
bakgérdsbygninger med bl.a. verkst-
eder. Disse husene vitner om en over-
gangsform i bebyggelsen mellom den
eldre jordbruksbebyggelsen og be-
byggelse knyttet til den nye industrien
rundt 1850. Med nye helarsarbeidsplas-



ser fulgte industriherrenes bygging av
utleicboliger. Et eksempel pa dette er
det 3-etasjes svalgangshuset i Sagveien
8, bygd i 1848 for Nedre Vgien Spin-
deri. Disse bygningsmiljgene er reg-
ulert til spesialomréade bevaring.

Byggeprosjekter

Myrens verksted utgjer det ene,
store utbyggingsomridet pa streknin-
gen. Det er fremmet privat forslag til
reguleringsplan for omradet. Fra Ar-
endalsgata er det et storsldit utsyn
over byen helt til fjorden og Eke-
bergésen. Ubebygde deler av tidligere
Hjula veveri preges sterkt av parker-
ing.

Bensinstasjon
stenger for sikf J
til parken

HBYHUS

UDEFINERT
VEGG

Viktige utsyn og siktlinjer
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ANBEFALINGER

FORSLAG TIL AREALBRUK
BYGGER PA FGLGENDE ANBE-
FALINGER:

Det foreslds planfri kryssing for
fotgjengere ved Vgyenbrua. Videre
foreslds anlagt en nyhovedatkomst til
elva fra ost ved en offentlig gangvei
gjennom Myren-omradet fra Oscar
Braatens plass.

Folgende omrider og anlegg foreslis
bandlagt for regulering til spesia-
lomrade bevaring:

- Myrens verksted: Modellverk-
sted, modelllager, gamle
kontor og stall, den gamle muren
mot elva, dammen og
damhuset.

- Kvartalet Sandakervn., Bier-
mannsgt., Holst gt. og Vogts gt.
med Sagene skole og Sagene folke-
bad

- Sagveien 11

- Sannerbrua

- Arbeiderboliger v. Arendalsgt.




BESTEMMELSE FOR PLAN- O
BYGGESAKSBEHANDLINGEN:

Ved utbygging av Myrens verksted
skal nivarende byggehgyder mot]

elva beholdes.

¥vre grense for bebyggelsens ‘hoydé -
Bestemmelse utsiktspunkt ved
Arendalsgata.

Fra standpunkt vest for Arendalsgata
5, vist pé kartutsnitt, skal utsyn mot
fjorden og Ekebergisen bevares

Bebyggelsens hgyde skal ikke over
stige linje vist pa foto. For vestlige
del av Myren-omridet beskrive
denne linjen cotehgyde ca. 68,5
m.o.h.. Dette tilsvarer byggehgyde

pa navarende verkstedhall
Standpunkt for foto har cotehgyde
71 m.o.h. Unntak kan bare aksep
teres dersom prosjektet innebare

vesentlige arkitektoniske kvalitete
og utsynet i hovedsak blir bevart.

ARENDPALSET. VYEW-
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/| Veggeniparkrommet strammes opp

med vegetasjon.

“Utsiktsplass sikres.

55~+— Bensinstas jon ber f jernes .

Hall fra 1949 bar bevares.

2 o ol Strykejernet” ber bevares.
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Max heyde p.g.a. utsikt fra Arendal s-
gata.

' —Max hayde som ndvarende vegg.

Utsiktsplass sikres

Heyden holdes nede p.q.autsyn fra

[ Sagveien.
%FE Ny bygning er planlagt.
Formingsprinsipper
RETNINGSLINJER FOR PLAN-| | RETNINGSLINJER FOR
OG BYGGESAKSBEHANDLING FORVALTNING AV PARK- OG
NATUROMRADER forsterkes.

I tillegg til de bygninger pid Myren
som er foreslitt bandlagt til spesial-
omréde bevaring, bgr hallen fra 1949
og den trekantede bygningen kalt
“Strykejernet” bevares.

Bakkeparkering pi nringstomtene
ber reduseres.

Landskapsrommet rundt Myralgkka
bgr gis en klarere og ryddigere
avgrensing mot Arendalsgata gjen-
nom en kraftig treplanting. Dette vil
ogsa gjpre omradet frodigere. Dette
ma gjennomferes uten at utsikten
mot Ekebergésen gir tapt. Vpien-
voldens kontakt med Myralgkka bgr

@Okte innslag av eng og buskvege-
tasjon bgr innpasses i parkomridene.

Innslagene av trevegetasjon og natur-
preg bgr forsterkes.

Elvestrekningen prioriteres for fiske.
Elvepadling bgr vzre mulig ned-
strems Vgyenfallene. Ustabile bred-
der forbygges med forarbeidet stein.
Terskler anlegges mellom Myradam-
men og Vgyenfallene.
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DAGENS
SITUASJON

Naturverdier

@vre og Nedre Foss preger
clvelgpet. Mellom Sannerbruaog
Aamotbrua er elvedalen relativt trang.
Hgydedraget ved @vre Foss er szrlig
karakterfullt. Nedenfor (Jvre Foss &pner
elvedalen seg i et stgrre rom. Ved
Nedre Foss faller terrenget til et lavere
nivd, men landskapet er fortsatt &pent.

I parkomridene er det mye stor
trevegetasjon, og en del gjengroings-
kratt finnes i ikke opparbeidete omréder.

Parkdrag

Omrédet ved Kuba benyttes som
utfluktsmdl for tilliggende boligsstrek,
bl.a. pga endene som holder til der.
Gassballongfundamentet har potensiale
for mer tilrettelagte aktiviteter.

Griinerhagen er et dpent skrinende
areal mest bruk til soling, aking og
skigding. En inngjerdet ballplass lig-
ger til Fossveien. Statens intensjoner
for Nedre Foss, uttrykt som premisser
for utarbeidelse av reguleringsplan for
omradet, er at omradene mellom Nedre
Foss gard og Akerselva ma holdes fri

DELOMRADE 6
Sannerbrua - Griinerbrua

for bebyggelse, og opparbeides som
enutvidelse av Griinerhagen. Etbelte
langs elva forutsettes utlagt til friar-
eal. Det kan veaere aktuelt med hel eller
delvis gjenoppbygging av det terras-
serte hageanlegget i Griinerhagen.

Ved Kuba krysser tverrgdende
forbindelse i gang- og sykkelveisyste-
met. Dette turdraget knytter Akerselva
til den overordnede grontstrukturen
og danner samtidig en hovedatkomst
til elva fra boligomrédene i vest. Ue-
lands gate /Maridalsveien representerer
ellers en sterk barriere for atkomsten
fra vest. Boligomrddene i gst pa
Griinerlpkka er knyttet til elva pé flere
punkter.

Kulturminner

Christiania Seildugsfabrik (1856)
var en av landets stgrste tekstilfab-
rikker. En stgperibygning (1841) fra
Akers mekaniske verksteds farste fase
star lengst syd pa fabrikkomradet. Det
er igangsatt arbeid med & regulere
omréidet til spesialomréde bevaring.

Schulzehaugen har hus fra 1860.
Hovedhus, bestyrerbolig og stall lig-
ger pa en hgyde ut mot Akerselva. I
dette omradet 13 det tre teglverk pa
1800-tallet. I 1989 ble det vedtatt en
ny reguleringsplan for Schultzehaugen
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som innebzrer en omfattende nybyg-
ging pi eiendommen. To av murbyg-
ningene og hageanlegget er regulert
til spesialomrade bevaring.

Oslo Gassverk (1924-25), Mari-
dalsveien 19, bestér i dag av et fyrhus
ved siden av fundamentet til en gass-
beholder. Anlegget kan med fordel
utnyttes til publikumsorienterte funk-
sjoner.

Vulkans kontor /verkstedbygg mot
Mgllervn. er bygget under 2. ver-
denskrig. Broverksted er fra 1908.
Begge bygningene har vegglivet i
Akerselva,

Pi Nedre Foss har det vart melle-
drift helt fra mellomalderen.
Hovedbygningen p Nedre Foss gérd,
med kjerne fra 1700-tallet, er ombygget
flere ganger, semest i 1987/88.
Hovedbygningen er regulert til sp-
esialomrade bevaring.

Byggeprosjekter

Omradet preges av industri- og
kontorbebyggelse og institusjoner pa
begge sider av elva. Griinerlpkkas bolig-
bebyggelse mgter elva ved Foss skole
og Kuba. Det er store byggeprosjekter
under forberedelse flere steder, bl.a.
ved Schultzehaugen, Vulkan og
Seilduken. For Nedre Foss arbeider



Miljgverndepartementet med en stat-
lig reguleringsplan.

Fra byomradet rundt elva er-det
siktlinjer og utsyn til over og gjen-
nom parken. Enkelte av disse er av s&
stor betydning at de gir grunnlag for &
legge szrskilte restriksjoner pé
byggetiltak i omradet.

Fra vest oppleves elva pa en unik
mate som element i bylandskapet fra
hgydedraget mellom Gamle Aker kirke
og “Egebergslottet”. Dette utsynet fra
offentlig tilgjengelige arealer er av
stor byplanmessig betydning. Denne
opplevelsen av Miljgparken er i fare
dersom veggen mot parken blir for
hgy. Gamle Aker kirke og “Egebergslot-
tet” synes ogsd godt fra Akerselva,
som szrpregede og markante elemen-
terielverommet.

FraGriinerlgkkaigst er det sikt til
parken fra flere av de gst-vestgiende
gatene. Serlig flott er sikten langs
Griiners gate.

Sarlig attraktive bygningsmessige
vegger i elverommet ovenforAamot
bru er Sannerbrua og Foss skole.

Serlig attraktive vegger nedenfor
Amot bru er Seildugsfabrikken,
Schultzehaugen og Marselis gate.
Kornsiloen ved Nedre Foss utgjor et
dominerendetrekkilandskapet.

Gmi Aker krk.

Grin
.Egebergsiottet”

Sl
7

Viktige utsyn og siktlinjer
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ANBEFALINGER

FORSLAG TIL AREALBRUK
BYGGER PA FOLGENDE ANBE-
FALINGER:

Hovedatkomsten til Akerselva ved
Kuba sikres som en bred, grgnn og
attraktivatkomst til Miljpparken. Det
foreslas planfri kryssing for fotgjengere
ved enden av Telthusbakken.

Det foreslds folgende tur-
veiutvidelser:

- Gangveilangs elva gjennom /forbi
Nedre Foss.

- Gangvei gjennom Seildugsfabrikken
For & gi turdraget ved Bergverksgata
enviss bredde, foreslds regulert
barnehage vurdert flyttet noe mot
@st og nord.

- Planfri fotgjengerpassasje ved Grii-
ner bro.

- Gangbro i Gruners gates forlengelse.

Hgydedraget ved @vre Foss ma
bevares og understrekes som
landskapselement.

Felgende omrider og anlegg foreslis
béndlagt for regulering til spesial-
omrade bevaring:

- Foss skole

- Christiania Seildugsfabrik

- Aamot bru

- Oslo Gassverk; Bassenget og fyr-
huset

Vulkan; Kontor/verkstedbygget og
broverkstedet
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BESTEMMELSE FOR PLAN- OG

BYGGESAKSBEHANDLINGEN: | [3// 7 2905,
Fra standpunkt i friomradet nord NS Y
for Gamle Aker kirke, vist pi kar- N E

tutsnitt, skal utsyn mot parken j§ |2 i
bevares, slik at toppen av trerekken fj’;/ =Ny

langs Akerselva blir klart synlig,
Bestemmelsen gjelder derfor kun
vest for Akerselva. Bebyggelsens
hgyde skal ikke overstige linje vist
pa foto. Maksimal byggehgyde mot
elva pd Maridalsveien 23-29 blir cote
31 m.o0.h.. Maksimal byggehgyde mot
Maridalsveien p4 de samme eien-
dommer blir cote 37 m.o.h.
Standpunkt for foto er cote 51 m.o.h.
Unntak kan bare aksepteres dersom
prosjektet innebzrer vesentlige
arkitektoniske kvaliteter og utsynet
i hovedsak blir bevart.

iGamle Aker
=%;kwke.

Fra standpunkt gst for Egebergs gate
8, vist pa kartutsnitt, skal utsyn mot
parken bevares, slik at toppen av
trerekken langs Akerselva blir klart
synlig. Bestemmelsen gjelder der-
for kun vest for Akerselva.
Bebyggelsens hgyde skal ikke over-
stige linje vist pd foto. Maksimal
byggehgyde mot Maridalsveien pa
eiendommen Maridalsveien 13-19
blir cote 27 m.o.h.. Standpunkt for

N A g:hdhza-,_h
01 7% haugen :

foto er cote 31 m.o.h. Unntak kan

bare aksepteres dersom prosjektet
innebzrer vesentlige arkitektoniske
kvaliteter og utsynet i hovedsak blir
bevart.

@vre grense for bebyggelsens hayde -

@vre grense for bebyggelsens heyde -

Bestemmelse utsiktspunkt ved e
Kjarlighetsstien.
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Veggen mot parken strammes opp
med vegetas jon

| Landskapet bevares

Heyden holdes nede

Ingen bebyggelse, fri sikt langs Berg-

verksgata. Eksisterende bygning f jernes
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Ingen bebyggelse. Fri sikt til Telthus-
bakken og Gamle Aker kirke.

Kornsiloen ber bevares.

L Fri sikt over parken fra Sofienberg-

gata. eksisterende bygning ved Foss-
veien ber flyttes.

*=~1— Hayden holdes nede.

RETNINGSLINJER FOR PLAN-
OG BYGGESAKSBEHANDLING

Som visuelt og kulturhistorisk ele-
menter siloen ved Nedre Foss viktig,
og bgr beholdes.

Dagens byggehgyder mot parken bgr
ikke gkes, da dette lett gir uheldige

skygge- og romvirkninger.

Nybebyggelseinordlige del av Chris-
tiania Seildugsfabrikk bgr trekkes
lengst mulig vekk fra skriningen
mot Akerselva. Hoydedraget og vege-
tasjonen ma bevares. Et nybygg plas-
sert inntil, eventuelt som erstatning
for eldre bygning pd Seilduken tilpas-
set Seildugens arkitektur. Eksiste-
rende turvei syd for Foss skole utgjer
en viktig atkomst til Miljgparken
fra Griinerlgkka. Denne forutsettes
opprettholdt, eventuelt med justert
trase.

Bestemmelser og retningslinjer for
arealbruk og utforming pa Nedre
Foss blir gitt gjennom statlig regul-
eringsplan for omradet. Planforslag
ventes lagt frem hgsten 1989. Fra
statens side er det understreket at
ny bebyggelse i omradet ma lokalis-
eres i omriadet mellom Nedre Foss
gird og kornsiloen og gst for dette
Det gis videre uttrykk for at det i
bebyggelsen ogsa kan innpasses en
boligandel. Framtidig utnyttelse av
kornsiloen mé tas med i totalvrud-
eringen av omradet. Farge- og materi-
albruk tilpasses den eldre
bebyggelsens karakter. Det forut-
settes at trafikklgsningen i omradet
i minst mulig grad medfgrer merbe-
lastning pa bydelens gatenett.

RETNINGSLINJER FOR
FORVALTNING AV PARK- OG
NATUROMRADER

Trevegetasjon langs elva og store
lgvtreer ma bevares.

Elva prioriteres for fiske, men det
ber ogsi vaere mulighet for elvepad-
ling mellom Pvre og Nedre Foss.

Forbygging av erosjonsutsatte elve-
bredder gjennomfgres med forar-
beidet naturstein.

RETNINGSLINJER FOR
FORVALTNING AV VANNET

Spillvannsledning ved Vulkan legges
om slik at elvebunnen kan senkes pa
hele strekningen og flomskader re-
duseres.
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DAGENS
SITUASJON

Naturverdier

Fra 150 m syd for Vaterlands bru
gér elva i kulvert 550 m frem til utlgpet
ved Paulsenkaia. Kulverten kunne med
fordel ha vaert helt eller delvis brutt
opp av hensyn til elva og livet i denne,
samt de mange som i fremtiden vil bo
iog bruke denne delen av byen.

Akerselvas forbindelse med fjor-
den, som ligger utenfor planomradet,
kunne sikres og gjgres traffikkerbar
for smabater. Utformingen av nytt
hoved-veianlegg ved fjorden far stor
betydning for tilgjengeligheten til og
opplevel-sen av Akerselvas utlgp.

Parkdrag

Det er gjennomgaende gangvei
langs hele strekningen. Planfrie
kryssninger med de stgrre tverrgiende
bilveiene er gjennomfgrt.

DELOMRADE 7
/T | Griinerbrua - Vaterland

Det er rimelig gode atkomstmu-
ligheter til elva fra omkringliggende
byomrader, bdde igst og vest. Veggen
i elvedalen mot Yrkesskolenes Hy-
belhus er noe svakt definert.

Kulturminner

Omréadet @stre og Vestre Elvebakke
og Brenneriveien har en svart variert

struktur med leiegarder fra slutten av
1800-tallet, tidligere storindustri (Nora
fabrikker, Maridalsveien 3) og en
blanding av smabedrifter, forretnin-
ger og skole.

Jacob kirke er foreslatt fredet av
Riksantikvaren,

New York
Trebebyggelsen pa den aller nederste
delen av Griinerlgkka, “New York”
kom oppilgpet av ett &r i 1857-58 for
a sta ferdig for bestemmelsene om &
bygge i mur for & hindre brann ble satt
i verk. Det som stdr igjen av “New
York” vil nd bli forsgkt bevart. Nedre
gt. 5 og Torvbakkgt. 9 er regulert til
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spesialomréde bevaring. Pé vestsida
av Akerselva er omrédet rundt Chris-
tian Krohgs gate/Sldmotgangen /@vre
og Nedre Vaskegang historisk interes-
sant. Dette var en del av den gamle
forstaden Fjerdingen. Her er eldre,
unik bystruktur bevart. Den gamle
innkjgringsveien fra nord til Chris-
tiania by gikk over elven i forlengelsen
av Chr. Krohgs gt. for Vaterland bro
ble bygget i 1654.

De store industribygningene med
yttervegg rett i vannet pa vestsiden av
elva nord for Hausmanns bro, Chris-
tian Krohgs gate 30-32, utgjer de siste
restene avdenne typen bebyggelse pa
denne strekningen.

Byggeprosjekter

P& denne strekningen danner clva
overgangen mellom sentrumsranden
ogboligomradene utenfor. Nedre del
av elva er sterkt preget av store
trafikkanlegg. Utenfor planomradet er
elva overdekket av vei- og jernbane-



anlegg 600 m for den renner ut i fjor-
den.

Bebyggelsens fasader danner pa
de fleste strekningen en attraktiv, velde-
finert, urban vegg mot elva. Noen
steder kan imidlertid elverommet virke
noe utflytende.

- Spesielt attraktive og bevaringsver-
dige bygninger/bygningsmiljger er
strekningen Korsgata - Ankerbrua med
Jacob kirke som viktig bymotiv for
store deler av omréadet.

Mellom Ankerbrua og Nybrua, dan-
ner Sgndre gate en fin byvegg, mens
avslutningen mot Yrkesskolens hy-
belhus er noe svak. Det samme gjelder
avslutningen av skraningen mot Trond-
heimsveien 5.

Strekningen mellom Griinerbrua
og Vaterlands bru er foresldtt som
kierneomréde for en internasjonal bolig-
og byplanutstilling (IBO) i Oslo i 1994.
Her er flere mulige tomter for bol-
igprosjekter som vil utgjgre viktige
clementer i utstillingen.

At det legges ekstra ressurser i
planlegging og utforming av disse
sentrale delene av Miljgparken er meget
onskelig. Potensialet for samspill
mellom nye prosjekter og de kulturhis-
toriske og miljpmessige rammene som
er knyttet til elva, er stort. Det er viktig
at prosjekter knyttet til boligutstillin-
genserbyvassdraget ien rekreasjons-
og opplevelsessammenheng. Gjen-
nomfgringen av en internasjonal ut-
stilling knyttet til elva vil forhipent-
ligvis ogsa gi ringvirkninger for stgrre
deler av parken. Elva blir et viktig
sammenbindende element mellom de
forskjellige prosjektene.

Omrédet syd for Vaterlands bru,
der det dpne elvelgpet slutter, utgjgr
det viktigste kontaktpunktet mellom
miljgparken ogsentrum. Her utvikles
nd store, nye byggeprosjekter.
Omrédenes utforming fir stor betydning
for opplevelsen av mgtet mellom parken
og sentrum. I gst er boligprosjektet

Grgnlands Torg under sluttbehandling,

med vel 600 boli-ger. I vest reises det
nye hotell Plaza med 33 etasjer. Mel-
lom elva og hotellet gjenstar fremde-
les et omrade hvor det har vart skis-
sert flere mulige prosjekter.

b = = =

Situasjonen i 1888

UDEFINERT

,Egebergsiottet”

%. ®,
7

Yrkesskolens
hybelbygg

Viktige utsyn og siktlinjer
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NTRAI BANESTA:

Forslag til arealbruk (Se tegnforklaring side 39)
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ANBEFALINGER

FORSLAG TIL AREALBRUK
BYGGER PA FGLGENDE ANBE-
FALINGER:

Som ledd i et stgrre byutviklingsprosjekt
ved Rudolf Nilsens plass foreslds ny,
lav gangbru over elva i fortsettelsen
av Slamotgangen og diagonal
parkforbindelse til Rudolf Nilsens plass.

Det er gnskelig 4 etablere en gangpas-
sasje pa vestre bredd mellom
Hausmanns bru og Vaterlands bru.
Det bar etableres planfri kryssing ved
Grunerbrua/Nordre gate.

Fglgende omréder og anlegg foreslas

bandlagt for regulering til spesia-

lomriade bevaring:

- Elvebakkene og Brenneriveien

- Ankerbrua

- Nybrua

- Sladmotgangen/Vaskegangene

- Christian Krohgs gate 30-32: Fasa-
dene mot elva

- Hausmanns bro

- Vaterlands bro med fiskebrygge
pa gstre bredd. 4

- Jacob kirke

RETNINGSLINJER FOR
FORVALTNING AV PARK- OG
NATUROMRADER

Gjennomgdende forbygging av
elvebreddene med forarbeidet natur-
stein gjennomfgres. Terskler og
kulper for fisken anlegges.

Den bratte skraningen opp fra elva
mot Yrkesskolenes Hybelhus bgr
tilplantes, men med Apne glenner
imellom, slik at man kan fa glgtt til
elva. Dette gjelder ogsd overgangen
mot Trondheimsveien 5.

Fasaden mot elva mellom Torg-
bakkgata og Sgndre gate bgr stram-
mes opp gjennom vegetasjon.
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| Frisikt til parken langs Korsgata

Eksisterende bygningskarakter
bevares

Veggeni Elverommet strammes opp.

Den gamle gate -og bebyggelses-
strukturen bevares

Det formes en klar byvegg mot
parken. Parken staysk jermes

Karakteren av "byvegg i elva"
bevares.

Porten til mil jeparken fra sentrum
understrekes.

RETNINGSLINJER FOR PLAN-
OG BYGGESAKSBEHANDLING

Eksisterende, tradisjonsrike mang-
fold i funksjonsinnhold skal beholdes
ved videreutvikling av omradet Bren-
neriveien/ Elvebakkene. Den tradis-
Jjonsrike smibedriftsstrukturen med
héndtverks- og verkstedbedrifter bgr
bevares. Eventuell byforbedring i
omréidet som ledd i Boligutstillin-
gen 1994 ma tilpasses dette. Eksis-
terende bygningskarakter, med sma,
sammenbygde enheter bevares.
Hjgrne-bygningen i krysset mellom
Hausmanns gate og Brenneriveien
bgr bevares. Dens fasade er serlig
viktig som visuell avslutning av
Mgllergata mot nord.

Den gamle gatestrukturen og bebyg-
gelsesstrukturen i Vaskegangene skal
beholdes ved utbygging og videre
utnyttelse av omradet.
Gatestrukturen bygger pa Fjerdin-
gen/Christian Kroghs gate som gjen-
nomfartsire, Slimotgangen som
tverrgate og @vre og Nedre Vas-
kegang som ganger eller smug.
Bebyggelsens avslutning mot elva
ma defineres klart ved at vegglivet
settes direkte mot vannet.

Mellom Hausmanns bru og Sldmot-
gangen bgr bebyggelsen danne en
“ren” vegg ned i vannet. Det bgr
ikke anlegges gangveikonstruksjon
utvendig pa veggen.

Byutviklingsprosjektet Rudolf
Nilsens plass mé utformes som en
klar byvegg mot parken. En offent-
lig gangveipassasje ber anlegges
gjennom byggeomradet i
fortsettelseav foresldtt ny gangbru
over elva ved Sldmotgangen.
Miljsparken mé stgyskjermes i for-
hold til veianlegget mellom parken
og bebyggelsen, en visuell avskjer-
ming i form av beplantning vil ogsa
bli ngdvendig. Anlegg i forbindelse
med Rudolf Nilsens plass-prosjektet
eller

veianlegget m# holdes utenfor park-
ens omrade.
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Rundt Vaterlands bru ber
bebyggelsen utformes slik at omridet
understrekes som porten til Akerselva
Miljgpark fra Oslo sentrum.

Ved Nedre gate bgr det spkes nye
lgsninger for plassering av barnehage
som sikrer tilfredsstillende gang-
atkomst og fri sikt til elva fra
Korsgata. Eventuell stenging av deler
av Nedre gate for biltrafikk ber
vurderes i denne sammenheng.
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VEDLEGG 1:

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

SAMLET OVERSIKT OG SIEKKLISTE

GENERELLE
BESTEMMELSER

Prosjekter som er i strid med kom-
munedelplanen, ma behandles som
reguleringssak. Prosjekter som er i
trid med kommunedelplanen, men
i strid med gjeldende regulering,
ma ogsd behandles som reguler-
ingssak. Alle byggetiltak innenfor
friomridene skal behandles som
reguleringssak,

Dersom reguleringsplanen ikke viser
bebyggelsens plassering, form og
volum, mi det ogsa foreligge godkjent
bebyggelsesplan for utbygging kan
skje.

Utomhusplan ma fremlegges ved
byggemelding.

For felgende stgrre omrader kreves

godkjent samlet bebyggelseplan far

videre utbygging kan skje:

- Nydalen Compagnies
vest for Akerselva
lomrade 2)

- Omréder i Nydalen (se forslag til
kommunedelplan for Nydalen)

omrade
(se de-

Det tillates ikke lysreklame eller
flombelysning som ville bli synlig
mot parken.

Areal regulert til isolasjonsbelte
mellom nzrings- og bolighebyggelse
skal ha trevegetasjon for & skape
ngdvendig avskjerming mot omgi-
velsene.

Bebyggelsens hayde skal holdes under
et bestemt nivd i priorterte ut-
siktsomrader.

For fplgende omrader, vist under
behandlingen av delomrddene, gis
rettslig bindende bestemmelser om
maksimumshgyder pa bebyggelsen for
a4 bevare spesielt viktige utsyn over
parken, byen og bysilhuetten:

- Myren (delomride 5)

- De-No-Fa Lilleborg (delomréde 4)

- Omrédet mellom Akerselva og
Maridalsveien i delomrade 6

Maksimum hgyde er markert pa
foto med standpunkt angitt pa kart.
Dye-hgyden over terreng er angitt.
Det forutsettes at utbyggingsprosjekter
dokumenterer at utsynene blir bevart
slik fotoet viser.

DELOMRADE 1

Maridalsvannet- Neptunveien

I byggeomrader som grenser til
friomradene langs elva ma
bebyggelsens hgyde holdes lav, 2-3
etg., slik at den ikke dominerer natur-
preget langs elva.

DELOMRADE 2

Neptunveien - Nydalsbrua

Fer videre utbygging av Nydalen
Compagnies omrade kan skje, ma
det foreligge godkjent bebyggels-
esplan for hele den vestlige del av
omradet.

DELOMRADE 3

Nydalsbrua - Badebakken

Se kommunedelplan for Nydalen

DELOMRADE 4

Badebakken - Bentsebrua

Fra standpunkt sydvest for
Treschows gate 8, vist pd kartutsnitt,
skal utsyn mot fjorden bevares.
Bebyggelsens hgyde skal ikke over-
stige linje vist pa foto. For omridet
sydover til Bentsebruabeskriver
denne linjen cotehgyde ca. 86 m.o.h.,
idet standpunkt for foto har denne
hgyden. Unntak kan bare aksepteres
dersom prosjektetinnebzrer vesent-
lige arkitektoniske kvaliteter og

utsynet i hovedsak blir bevart.
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DELOMRADE 5

Bentsebrua - Sannerbrua

Ved utbygging av Myrens verksted
skal ndvarende byggehgyder be-
holdes.

Fra standpunkt vest for Arendalsgata
5, vist pa kartutsnitt, skal utsyn mot
fjorden og Ekebergisen bevares.
Bebyggelsens hgyde skal ikke over-
stige linje vist pa foto. For vestlige
del av Myren-omradet beskriver
denne linjen cotehgyde ca. 62 m.o.h..
Dette tilsvarer byggehgyden pé
nivzerende verkstedhall. Standpunkt
for foto har cotehgyde 71 m.o.h.
Unntak kan bare aksepteres dersom
prosjektet innebzrer vesentlige
arkitektoniske kvaliteter og utsynet
i hovedsak blir bevart.

DELOMRADE 6

Sannerbrua - Griinerbrua

Fra standpunkt i friomradet nord
for Gamle Aker kirke, vist pd kar-
tutsnitt, skal utsyn mot parken
bevares, slik at toppen av trerekken
langs Akerselva blir klart synlig.
Bestemmelsen gjelder derfor kun
vest for Akerselva. Bebyggelsens
heyde skal ikke overstige linje vist
pa foto. Maksimal byggehgyde mot
elva pa Maridalsveien 23-29 blir cote
31 m.o.h.. Maksimal byggehgyde mot
Maridalsveien pa de samme eien-
dommer blir cote 37 m.o.h.
Standpunkt for foto er cote 51 m.o.h.
Unntak kan bare aksepteres dersom
prosjektet innebzrer vesentlige
arkitektoniske kvaliteter og utsynet
i hovedsak blir bevart.

Fra standpunkt gst for Egebergs gate
8, vist pa kartutsnitt, skal utsyn mot



parken bevares, slik at toppen av
trerekken langs Akerselva blir klart
synlig. Bestemmelsen gjelder der-
for kun vest for Akerselva.
Bebyggelsens hgyde skal ikke over-
stige linje vist pd foto. Maksimal
byggehgyde mot Maridalsveien pd
eiendommen Maridalsveien 13-19
blir cote 33 m.o.h.. Standpunkt for
foto er cote 31 m.o.h. Unntak kan
bare aksepteres dersom prosjektet
innebzerer vesentlige arkitektoniske
kvaliteter og utsynet i hovedsak blir
bevart.

DELOMRADE 7

Griinerbrua - Vaterland

Ingen bestemmelser.,

GENERELLE RETNINGSLINJER

Privatisering av rekreasjon-
somridene ma unngés
Virksomheter, boliger og

uteomrader for boligbebyggelse bgr
ikke lokaliseres slik i forhold til elva
ogparkeneller gis enslik utformingat
det fgrer til “privatisering” av
rekreasjonsarealene. Offentlighetens
ferdsel og trivsel har prioritet. Uteare-
aler for narliggende boliger mé
anlegges slik at det blir et klart bruks-
messig skille mellom disse og den
offentlige parken.

Publikumsaktiviteter bgr vende mot
parken

Det er pnskelig 4 fa etablert et for-
sterket kulturtilbud langs parken.
Publikumsorienterte funksjoner (ka-
feer, museer, utstillingslokaler, infor-
masjonssteder, aktivitetssentra etc.) ber
tilstrebeslokalisertiden del avbygge-
omridene som vender mot elva og
parken. Forsamlingslokaler etc. for
omkringliggende bydeler kan med
fordel legges her, f.eks. i eldre, beva-
ringsverdige bygninger.

Miljsforurensende anlegg mé ikke
lokaliseres inntil parken

Bilveier og dpne parkeringsanlegg
tillates ikke lagt inn mot Miljgpar-
kens rekreasjonsarealer. Parkerings-
hus m4, dersom ingen annen lgsning
finnes, legges under terreng eller gis
en dimensjon og en utforming som
glir inn i park- og bygningsmiljget
forgvrig,

Serlig trafikkskapende funksjoner
som ikke inngér naturligi Miljgparken
tillates ikke inn mot rekreasjonsom-
radene. Eksempler pa slike funksjoner
er supermarkeder, stgrre lagerutsalg,
bilforretninger, bensinstasjoner etc.

I de bandlagte omrader med omgi-
velser settes varierende kravtil beva-
ring.

I stgrre, sammenhengende og godt
bevarte historiske miljger stilles strenge
krav til bevaring av historiske trekk
ved bygningsmessige endringer. Ut-
forming og materialvalg mé skje pa
det gamle miljpets premisser. Ogsa
omkringliggende byggeomréder pa-
legges krav om tilpasning til det his-
toriske miljget.
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Slike miljper er Nydalen Compag-
nie, Tverrveiene, Bjglsen Valsemglle,
Sagene, Seilduksfabrikken / Kuba,
Nedre Foss og omridet Brenneriveien
/Elvebakkene.

Der hvor miljpets samlede kar-
akter er endret, men hvor bygninger
og gammel bebyggelsesstruktur
fremdeles preger omradet, stilles krav
om en balansert nybygging, der de
historiske trekkeneivaretas.

Slike miljger er Mustad fabrikker,
Spigerverket/Elkem, Sandaker, De-No-
Fa og Lilleborg Fabrikker, Myren,
Vulkan og Elvebakkene - Vaterlands
bro med Sldmotgangen og Vaske-
gangene.

For enkeltstdende kulturminner
foreslas tilknytningen til Miljpparken
sikret giennom innlemming av bygn-
ingene i parkanlegget bade fysisk og
visuelt, ved kobling til turveinettet og
ved & bruke anleggene til pub-
likumsrettede aktiviteter.

Slike kulturminner er Riflegata 13,
Grgnvold og Svensenga sagarbeider-
boliger , Lillo gird, Gullhaug arbei-
derbolig og enrekke tekniske anlegg
1 elvelgpet.

Ny bebyggelse ma underbygge
omridevise hovedpreg.

Bebyggelsen skal medvirke til &
videreutvikle de omradevise hoved-
pregene. I de gvre deler, hvor natupre-
get skal dominere, ma bebyggelsen
underordnes landskap og vegetasjon.
de midtre delene, hvor hovedpreget
skal vare dpne sletter omkranset av
bebyggelse, skal ny bebyggelse bevare
og forsterke veggen i elverommet.
Viktige landskapstrekk skal besta. I de
nedre deler og i Nydalen, hvor det
urbane preget skal dominere, og hvor
bebyggelsen har en mer direkte kon-
takt med elva fir den mer detaljerte
utformingen av bebyggelsen gkt be-
tydning.

Overgangene bgr markeres arkitek-
tonisk

Overgangen mellom ulike historiske
soner og mellom de ulike land-
skapsrommene foreslds understreket
gjennom parkmessig behandling eller
gjennom bygningsmessige markerin-
ger. Spesielt publikumsorienterte funk-



sjoner kan med fordel eksponere seg
arkitektonisk mot parken.

Viktige utsyn og siktlinjer ma sikres.

Offentlig atkomst til overordnede
utsiktssteder i og ved parken ma sikres,
Utsynet over parken og bylandskapet
fra disse stedenc ma bevares, og ikke
sperres av ny bebyggelse. Siktlinjer
fra parken til viktige landskapstrekk
og bygninger i omgivelsene m4 bevares.

Bebyggelsen bgr vere ledesnor

P4 utvalgte steder langs elva bgr
det etableres bygninger som ved sitt
sarpreg gir omradet en spesiell karak-
ter. Sammen med eksisterende, mar-
kante bygninger og landskapstrekk
danner disse en ledesnor gjennom
parken, og medvirker til 4 styrke sarpre-
gene ved de enkelte partiene langs
elva.

Bebyggelsen ma bevare og styrke
veggene i elverommet

Ved utfyllende og supplerende
bebyggelse ma de gode, karakterfulle
veggene i elverommet bevares. Der
veggen er svak eller utflytende, bgr ny
bebyggelse og/eller vegetasjon med-
virke til & stramme den opp. Nybygg
mé imidlertid ikke virke som barriere
mellom elva og tilstgtende bydel.

Uheldige miljemessige konsekvenser
ved utbygging ma unngis

Ved nyanlegg ma en unnga virknin-
ger pa parkomrédene i form av uheldig
skyggelegging, vindbelastninger og
endringer i grunnvannstand som fér
konsckvenser for vegetasjonen etc.

Byggeprosjekter ma dokumentere
sin innvirkning pd omgivelsene.

Ved utbyggingsforslag m& de
funksjonelle og formmessige konse-
kvensene for Miljgparken dokumen-
teres.

DELOMRADE 1

Maridalsvannet - Neptunveien

Det mé sikres en offentlig atkomst
til utsikt over elvelandskapet ved
Svensenga. Ved videre utbygging i
Frysjaveien industriomride ma det
sikres apne siktlinjer til parken fra
Frysjaveien. Eksisterende parke-

ringsanlegg ved Ringbygget bgr gis
en bedre avgrensing mot
friomradene, f.eks. gjennom
beplantning.

DELOMRADE 2

Neptunveien - Nydalsbrua

Ny bebyggelse m& underordnes
landskapet. Det ma ikke gjgres
inngrep i moreneformasjonene langs
elva. Eventuell bebyggelse oppe pa
Grefsenplatiet ma ikke lokaliseres
s ner kanten at den bryter silhuetten
sett fra elva eller fra Nydalsbrua.

Gjennom bebyggelsen bgr det ogsa
beholdes ubebygde siktlinjer til
Miljgparken fra turveien mellom
Neptunveien og Kapellveien.

Utsyn over byen fra Maridalsveien
over Grandalen, og fra platiet over
Kapellveien m& bevares. Offentlig
tilgjengelighet til utsiktspunkt pa
platiet gst for Nydalsdammen ma
sikres.

De grgnne landskapsveggene rundt
Nydalen Compagnie mi ved
utbygging i byggeomradene fremsta
som grenne vegger sett fra gangveien
giennom omradet og fra Nydalsbrua.
Ny bebyggelse gst for Maridalsveien
mad ikke fa en dominerende silhuett-
virkning i forhold til elverommet.
Trevegetasjonen i skriningen mi
bevares. Ny bebyggelse ma i volum,
hgyde og materialvalg avpasses i
forhold til den eldre indus-
tribebyggelsen som foreslas bandlagt
til bevaring.

DELOMRADE 3

Nydalsbrua- Badebakken

Gangveinettet og friomradene i
Nydalen ma ferdigstilles i takt med
byggeomréadene.

Alle overbygninger over elvelgpet,
med unntak av strekningen forbi
Red-skapsfabrikken, fjernes som ledd
i utviklingen av Nydalen-omridet.
Apning av elva ber knyttes til defi-
nerte utbyggingsetapper.

I krysset mellom Ringveien og Ma-

71

ridalsveien ligger en kommunal tomt,
tidligere vannbasseng. Dette arealet
ber gjeres tilgjengelig for allmen-
heten, f.eks. ved & fjerne gjerder og
stengsler,

idet det utgjer et flott utsiktssted
med utsyn badde mot Nydalsdam-
men og ut over Nydalen,

Det legges stor vekt pd & oppné en
utforming av Torget ved Gullhaug
bru som en bymessig plass, preget
av elvas retning, orienteringen mot
Gullhaug, de eldre fabrikkbygnin-
gene i nord og hayblokka til Elkem
i vest.

Parkdraget langs elva mellom
Nydalen Bruksvei og ny tverrvei i
syd utvikles med et bymessig preg, i
kontrast til omrddene i nord og syd.
Dette spkes oppnadd ved at
bebyggelsen pd g@stsiden, hvor
gangveien legges, plasseres relativt
nert elva. Pa vestsiden av elva bevares
flere eldre industribygg i en mer
apen bebyggelsesstruktur. Veggen
mot elva forutsettes gitt en variert
form slik at det dannes mindre rom
og plasser langs parkdraget. Gesim-
sheyden mot elva er satt til 3 etasjer
som en hovedregel. Tegl bgr vaere
det primzre byggematerialet i
miljser som er dominert av bevar-
ingsverdige eldre industribygg.

I syd foreslds bebyggelsen trukket
lenger fra elva, for & gi parken et
sterkere naturpreg.

DELOMRADE 4

Badebakken - Bentsebrua

Ved Treschows gate/Bjglsenfossen
ma hensynet til landskapstrekk, kul-
turminner og turveidrag telle mye.
Bebyggelsens hgyder mé tilpasses
omgivelsene. Enkelte bygningsele-
menter kan vurderes eksponert mot
miljgparken som en “veiviser” og
markering av dette spesielle stedet.
Juvet og urskogpreget ved Bjslsen-
fossen og det gamle hageanlegget i
skraningen pa vestbredden ma
bevares. Det bgr gis muligheter for
opplevelse av hageanlegget, damkon-
struksjonen og bebyggelsen rundt
fossen.



Pi vestsiden av elva kan veggen
strammes opp ved utfyllende
bebyggelse i nordre del. Riflegata
13’s spesielle utforming ma fortsatt
eksponeres mot parken. Eventuell
ny bebyggelse her m& medvirke til &
skape en enda mer attraktiv hoved-
port til Miljgparken pa dette stedet.

DELOMRADE 5

Bentsebrua - Sannerbrua

I tillegg til de bygninger p& Myren
som er foreslatt bandlagt til spesial-
omréde bevaring, ber hallen fra 1949
og den trekantede bygningen kalt
“Strykejernet” bevares.

Bakkeparkering pd neringstomtene
ber reduseres.

DELOMRADE 6

Sannerbrua - Griinerbrua

Som visuelt og kulturhistorisk ele-
ment er siloen ved Nedre Foss viktig,
og ber beholdes.

Dagens byggehgyder mot parken bgr
ikke gkes, da dette lett gir uheldige

skygge- og romvirkninger.

Nybebyggelseinordlige del av Chris-
tiania Seildugsfabrikk begr trekkes
lengst mulig vekk fra skraningen
mot Akerselva. Hoydedraget og vege-
tasjonen ma bevares. Et nybygg plas-
sert inntil, eventuelt som erstatning
for eldre bygning pé Seilduken tilpas-
set Seildugens arkitektur. Eksiste-
rende turvei syd for Foss skole utgjsr
en viktig atkomst til Miljsparken
fra Griinerlgkka. Denne forutsettes
opprettholdt, eventuelt med justert
trase.

Bestemmelser og retningslinjer for
arealbruk og utforming pd Nedre
Foss blir gitt gijennom statlig regul-
eringsplan for omradet. Planforslag
ventes lagt frem hgsten 1989. Fra
statens side er det understreket at

ny bebyggelse i omriadet ma lokalis-
eres i omridet mellom Nedre Foss
géard og kornsiloen og gst for dette
Det gis videre uttrykk for at det i
bebyggelsen ogsa kan innpasses en
boligandel. Framtidig utnyttelse av
kornsiloen ma tas med i totalvrud-
eringen av omradet. Farge- og materi-
albruk tilpasses den eldre
bebyggelsens karakter. Det forut-
settes at trafikklgsningen i omradet
i minst mulig grad medfgrer merbe-
lastning pa bydelens gatenett.

DELOMRADE 7

Griinerbrua - Vaterland

Eksisterende, tradisjonsrike mang-
fold i funksjonsinnhold skal beholdes
ved videreutvikling av omradet Bren-
neriveien/ Elvebakkene. Den tradis-
jonsrike smabedriftsstrukturen med
handtverks- og verkstedbedrifter bgr
bevares. Eventuell byforbedring i
omriadet som ledd i Boligutstillin-
gen 1994 ma tilpasses dette. Eksis-
terende bygningskarakter, med sm4,
sammenbygde enheter bevares.
Hjsrne-bygningen i krysset mellom
Hausmanns gate og Brenneriveien
ber bevares. Dens fasade er serlig
viktig som visuell avslutning av
Mpgllergata mot nord.

Den gamle gatestrukturen og bebyg-
gelsesstrukturen i Vaskegangene skal
beholdes ved utbygging og videre
utnyttelse av omrédet.
Gatestrukturen bygger pa Fjerdin-
gen/Christian Kroghs gate som gjen-
nomfartsire, Sldmotgangen som
tverrgate og @vre og Nedre Vas-
kegang som ganger eller smug.
Bebyggelsens avslutning mot elva
mé defineres klart ved at vegglivet
settes direkte mot vannet.

Mellom Hausmanns bru og Slamot-
gangen bgr bebyggelsen danne en
“ren” vegg ned i vannet. Det ber
ikke anlegges gangveikonstruksjon
utvendig pd veggen.

Byutviklingsprosjektet Rudolf

Nilsens plass ma utformes som en
klar byvegg mot parken. En offent-
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lig gangveipassasje bgr anlegges
gjennom byggeomradet i
fortsettelseav foreslitt ny gangbru
over elva ved Slamotgangen.
Miljeparken ma stgyskjermes i for-
hold til veianlegget mellom parken
og bebyggelsen, en visuell avskjer-
ming i form av beplantning vil ogsd
bli ngdvendig. Anlegg i forbindelse
med Rudolf Nilsens plass-prosjektet
eller

veianlegget ma holdes utenfor park-
ens omrade.

Rundt Vaterlands bru bgr
bebyggelsen utformes slik at omradet
understrekes som porten til Akerselva
Miljgpark fra Oslo sentrum.

Ved Nedre gate bgr det sgkes nye
lgsninger for plassering av barnehage
som sikrer tilfredsstillende gang-
atkomst og fri sikt til elva fra
Korsgata. Eventuell stenging av deler
av Nedre gate for biltrafikk bgr
vurderes i denne sammenheng.



SJEKKLISTE FOR BEHANDLING AV PLAN-OG BYGGESAKER

* B - Bestemmelse, rettslig bindende
R - Retningslinje, veiledende

B/R Fplgende spgrsmalma (B) / ber (R) besvares med Ikke| Ja | Nei |Merknad
"ja" aktu-
elt

B | PLANKRAV
Oppfylles kravene om stadfestet reguleringsplan i trid med
kommunedelplanen, evt. ogsa godkjent bebyggelsesplan som
grunnlag for utbygging?

R | FUNKSIONER
Er det forutsatt publikumsorienterte funksjoner mot parken?

R | Erdet klargjort at miljeforurensende anlegg ikke vil bli lokalisert
inntil parken?

R | Erdetklargjortat prosjektet ikkevil fore til privatiseringav
rekreasjonsomridene?

UTRORMING

R | Dersom prosjektet omfatyter sted med viktige utsyn over
bylandskapet, er det sikret offentlig atkomst til dette?

B | Dersom prosjektet berpres av bestemmelser om bevearing av
bysilhuetter fra gite utsiktsomrider, er det klargjort at prosjektet
ikke vil bryte med forutsetningene om maksimale hgyder?

R | Underbygger prosjektets utforming hovedpreget i landskap og
bebyggelse? :

R | Dersom prosjektet liggeri storre, sammenhengende historisk
milje, er utformingen i trd med strenge bevaringsgrad?

R | Dersom prosjektet ligger i historisk miljp med endret karakter, er
det gitt en tilpasset utforming?

R | Dersom prosjektet omfatter bevaringsverdige bygninger, er
bygningenes opprinnelige egenart bevart?

R | Dersom prosjektet ligger i en historisk eller landskapsmessig
overgangssone, er denne overgangen markert arkitektonisk?

R | Erbebyggelsenutformetsomleddienledesnorforvandringi
parken?

R | Medvirker prosjektet til d bevare ogstyrke veggene i elverom
met?

B | Unngés utfyllingielva?

R | Unngésnyebygninger og anlegginntil fossene?

B | Erskilting og belysning tilpasset parken?

B | Dersom prosjektet omfatter isolasjonsbelte mellom narings- og
boligbebyggelse, erdet sikret hoy vegetasjon ibeltet?

R | Er det Klargjort at uheldige miljomessige virkninger unngas?
DELOMRADET

B/R| Er de spesielle bestemmelser og retningslinjer knyttet til det
enkelte delomride oppfylt?
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VEDLEGG 2:

AKERSELVA OG OSLOS
BYUTVIKLINGSHISTORIE

Hverken for grunnleggelsen av Oslo i
ca 1050, eller for Christiania i 1624
spilte Akerselva noen vesentlig rolle.
Oslo ble anlagt pa grunn av den gode
havna midt i de sentrale @st-
landsbygdene, Christiania skulle bes-
kyttes av Akershus’ kanoner. Derimot
ble vannkraften i Akerselvaen viktig
drivkraft i utviklingen av Kristiania
som landets viktigste industriby i for-
rige drhundre, og elva var ryggraden i
vart drhundres Oslo fram til dra-
bantbyutbyggingen i gst startet etter
krigen. Ut fra dette kan vi innenfor
Akerselva Miljgpark lese et tverrsnitt
av Oslos byutviklings historie.

STORGARDER, M@LLER OG
SAGBRUK FOR 1845

Det er fa spor igjen etter den aller
eldste bosettingen i Oslodalen.
Gravhauger og hustufter er overbygd
avarhundrers byutvikling. Likevel ma
vi regne med at Akerselva som
vannkilde og etter hvert kraftkilde for
mglledrift, har vart viktig for jord-
brukssamfunnet. Det er funnet grav-
hauger fra yngre steinalder i tunet pa
Nygard ved Maridalsveien og ved
Bjolsenfossen. Garden Aker, ved Gamle
Aker kirke, var distriktets sentrum med
tingsted fram til etableringen av Oslo
i Bjorvika omkring &r 1050. I midde-
lalderens Oslo var mange av de viktig-
ste ciendommene langs Akerselva
klostergods, og bade cisercienserne
p& Hovedgya og Nonne-

seter kloster drev kornmgller ved el-
vas fosser. I bydelen Sagene kan de
cldste rgttene etter en “industri”-for-
stad spores helt tilbake til mglledriften
pa 1300-tallet.

Akerselvable en hovedfaktor i Chris-
tianias byutvikling gjennom trelast-
handelen fra midten av 1500-tallet.
Trelasthandelen ble sentralisert til byene
gjennom privilegier, og vann-kraften

i Akerselva ga grunnlag for sagbruk i
stor stil. Industriforstaden Sagene vokste
fram rundt Voyenfallene pa 1600- og
1700-tallet.

Trelasthandelen var ogsa den direkte
drivkraften i oppbyggingen av Nord-
marksgodset. Brekke Bruk ved Mari-
dalsvannct ble et av de stgrste
sagbrukene ved Akerselva, med
flptingsanlegg i hele Nordmarksv-
assdraget. Trelastbyen Christiania, p&
heyden av sin betydning pa 1700tal-
let, var i avgjerende grad avhengig av
virksomheten i sine “industri”-forst-
eder. Bymarka og stor-gérdenc rundt
byen var fortsatt handelsbyens spiskam-
mer. Mplle- og sagbruks-miljget langs
Akerselva dro allerede pé 1600-tallet
til seg eksperimentering med andre
produksjoner, og det oppsto med Sagene
som kjerncomréde en “protoindustri”
med papirfabrikker, glbryggerier m.v.
Fram mot 1800-tallet ble dette utvidet
med sépekokerier, garverier osv.
Grunnlaget for byveksten etter det
industrielle gjennombruddet midt pd
1800-tallet var lagt i de foregdende
hundreérs langsomme utvikling av et
ferindustrielt miljg langs Akerselva.

Byen hadde ogsé en struktur som lett
kunne videreutvikles: En allerede ve-
lutbygd byelv med kraftreserver for
moderne industri, en gryende indus-
trikultur med varierte virksomheter,
saerlig 1 industriforstaden Sagene, et
internasjonalt orientert byborgerskap
med lang erfaring i industriliknende
virksomhet og handel, og en eien-
doms-struktur velegnet for byutvikling.
Det var relativt store eiendommer, men
ingen dominerende eiendomsbesitter.
Christianias nyvunnede hoved-
stadsstatus etter 1814 og sammenbrud-
det i trelasteksporten etter Napoleon-
skrigene ble viktige drivkrefter i jakten
pé nye pkonomiske satsingsomréder.
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DENFLITTIGSTE ELVA INORGE
1845 - 1900

Ilgpet av de 30 &rene fra 1814 til 1845
hadde folketallet i Christiania /Aker
okt fra 17.000 til 40.000. Byens egen
vareetterspgrsel var stor nok til 4 gi
grunnlag for ferdigvareindustri. Fra
1845 vokste det meget raskt fram en
sammensatt industrilangs Akerselva,
konsentrert om omradene narmest
sentrum og ved fossefallene. For-
brukerorientert industri som tekstil,
sipe, narings- og nytelsesmidler domi-
nerte i starten, etter hvert kom ogsa
jernindustri og maskinverksteder til 4
spille en viktig rolle. Akerselvas be-
tydning som byens industrielle ryggrad
forte til at byveksten pa 1800-tallet i
stor grad fulgte elva. Utvidelsen av det
administrative byomradet i 1859 tok
med hele industribeltet opp til San-
daker. Byveksten i industriom-radene
medfprte meget raskt at de gamle
mgllene og oppgangssagene ble er-
stattet med moderne fabrikk-anlegg,
og den spredte boligbe-byggelsen langs
utfartsveiene Maridalveien og San-
dakerveien ble utbygd til arbeiderfor-
steder. Rene industriforsteder utviklet
segrundt jernindustrien pd Kjelsas og
rundt tekstil - og stalindustrien i
Nydalen.

Industrialismen ga en cksplosiv by-
vekst:

Folketallet i Christiania/Aker passerte
100.000 alt i 1870. Den store
byutvidelsen i 1859 ble grunnlag for
den karakteristiske leiegdrdbebyg-
gelsen ved industriomradene: Sofien-
berg, Griinerlgkka og Bjolsen.

Byutvidelsene ble nd underlagt planleg-
ging. Gatenett og vannforsyning,
etterhvert ogsé offentlig tranport og
energitilfrsel, ble sikret. Industribel-
tet fra Vaterland til Torshov fikk i
lppet av 40 ir den utforming som i



store trekk er bevart gjennom vart
drhundre. Det var pa flere vis snakk
om en revolusjon: Av bebyggelse fra
for 1840 er det med f4 unntak bare
bevart enkeltbygg og deler av pdbygde
anlegg. Av produksjonsbygg er det
bevart bare ett: Nedre Papirmglle pi
Sagene.

Akerselvas blomstring som industri-
elv ble hektisk, men kort. Alt mot
slutten av rhundret kom kull og el-
ektrisitet som energikilder med langt
stgrre tyngde enn de begrensede vann-
kraftmengdeneielva. Menindustrien
langs Akerselva var etablert som det
viktigste industrimiljp i Norge, og dette
fikk betydning for byvekstmgnsteret
langt inn i vart d&rhundre.

Ved drhundreskiftet var ogsa utbyggin-
gen av storbyens kommunikasjoner
kommet godtigang. Gjgvikbanen sto
ferdigi 1900, og knyttet industriforst-
edene Nydalen og Kjelsastil sentrum.
Samtidig begynte byens utbyg-

ging av elektrisk sporvei. Ved drhun-
dreskiftet dekket sporveisnettet bade
Griinerlpkka, Sagene og Torshov.

DEN PLANLAGTE STORBYEN
1900 - 1970

Med veier, jernbaner og sporveier som
ryggrad begynte en byutvikling der
arbeid og bolig ikke lenger métte
samlokaliseres. Dette representerte et
vesentlig brudd i forhold til forutsetnin-
gene for industriforstedene Sa-gene,
Nydalen og Brekke eller for indus-
tribydelen Griinerlgkka.

Etter krakket i 1899 var det nesten
fullstendig stillstand i byutviklingen
inntil oppgangskonjunkturene under
fgrste verdenskrig ga nye vekstim-
pulser. Da var ikke lenger videre in-
dustriutvikling den viktigste drivkraf-
ten i byens vekst.

Byen vokste sarlig som handels- og
administrasjonssentrum. Med enkelte
viktige unntak representerer 1900-tal-
lets Oslo stagnasjon og tilbake-
gang for industrien langs Akerselva.
Ferdigvareindustrien for det lokale
markedet har fortsatt & blomstre helt
fram til vare dager. Stalindustrien i
Nydalenetablerte seg som en avtung-

industriens bastioner i Oslo-gryta. @kt
arealbehov til lagertomter og nye store
produksjonsanlegg sprengte rammene
for de opprinnelige industritomtene
nede ved Akerselva. I lgpet av de
forste etterkrigstidrene la Christiania
Spigerverk ikke bare under seg meste-
parten av arealenc i det gamle
bydelssamfunnet, men ogsa elva ble
overbygd med produksjonshaller.

Storbyens viktigste anlegg langs Ak-
erselva har vart veianlegg og bol-
igbydeler. Oslo kommunes engasjement
for bygging av boliger i egen regi
begynte pa Sagene allerede i 1902
(Dannevigsveien), men skjgt ikke fart
for i 20-arene (Torshov, Bjglsen og
Ila). OBOS overtok kommunens ansvar
for boligbygging i 1934, og noen av de
eldste borettslagene ligger langs Ak-
erselva (Maridalsveien, Iladalen,
Bentsebrugata). Etter krigen har
hovedutviklingen i Oslo gétt gstover,
med drabantbyutviklingen og
nzringsbeltet i Groruddalen. Arealene
langs Akerselva har ikke gitt rom for
utbygging i tilsvarende dimensjoner,
men  industriomrddene Sandak-
erNydalen og Brekke, og
hgyhusbebyggelsen pé Lillo terrasse,
er typiske trekk fra 60- og 70-dras
byutvikling i Oslo. Langs kommu-
nikasjonslinjene i det tidligere Aker
spredte smahusbebyggelsen seg opp
til Markagrensen i de fgrste 4 tidrene
av vart drhundre. Ved siden av bol-
igbyggingen er det kommunikasjon-
sutbyggingen som er hovedkjenne-
tegnet ved vart rhundres byutvikling,
Alt i planene for stor-Oslo fra 20-
arene ble det lagt et nettverk av ra-
dizre hovedgater og ringveier. De
radizre gatene ble bygd ut i takt med
veksten 1 boligbydelene. Kirkeveirin-
gen ble fullfgrt tidlig i 50-&rene,
Ringveien med Nydalsbrua var
kjoreklar i 1955.

Utbyggingen for transportformal har
satt sitt viktigste preg pa Akerselvas
nedre deler. Bygging av T-bane,
utvidelse av Oslo @ til sentralbanes-
tasjonen og innfering av motorveier
fra gst og ser, har totalt endret Ak-
erselvas ferd gjennom det tidligere
Vaterland. Her vil det nye Vaterland
reise segilppet av80-drene, etter den
tredje store sentrumssaneringen i Oslo
(Kvadraturen 1880-90, Vika 1920-
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1960, Vaterland 1960-90).

GR@NN B@LGE 1970 - 1990

Reaksjonen pa den fremherskende
byutvikling er ikke noe etterkrigs-
fenomen. Alt i forrige drhundre ble det
reist kritikk mot standarden pa de
nybygde arbeiderbydelene, og de
selvgrodde forstedene ble vurdert som
et konstant hygienisk og estetisk prob-
lem. Prinsippvedtaket fra 1917 om
rensing og parklegging av Akerselva
ma ses i dette perspektivet, og kom
samtidig med offentlig og privat en-
gasjement for & bedre byens bolig-
standard.

Dette kan ses pd som den fgrste bykri-
tiske bevegelse i Oslos historie. Lgsnin-
genble ansett d ligge i det funksjonal-
istiske byplanidealet, som i sin tur ble
utsatt for massiv kritikk i den andre
belgen av bykritikk, med reaksjonene
pa drabantbymiljgene som hovedele-
ment, I utviklingen av Akerselva har
den gronne bplgen fort til strategien-
dringer for fornyelsen av Griinerlgkka
- fra totalsanering til gradvis, forsiktig
fornyelse og oppsluttende supple-
mentsbygg. Bevaringsplanen for
Sagene (1980) er enda mer tilbake-
skuende. Det nye boligidealet, tett-
lav, er blant annet realisert p4 Brekke
(Solligrenda, 1985).

Industribyen Oslo er i rask avvikling,
og av den gamle storindustrien langs
Akerselva er snart bare produksjoner
med stort lokalmarked (Bjglsen
Valsemglle, Idun Gjarfabrikk, De-No-
Fa-Lilleborg, Ringnes Bryggeri) til-
bake. Ringen tilbake til 1840 og in-
dustrialiseringens begynnelse er slut-
tet.

Etableringen av Akerselva Miljgpark
11987 og Europaradets kampanje mé
ses som et forelgpig hgydepunkt pd
den grgnne bglgen. Utfordringen lig-
ger ni i 4 sikre en langsiktig byutvikling
langs Kristianias byelv, som tar vare
pé det dybdesnitt i Oslohistorien som
dette vassdraget representerer.



VEDLEGG 3 :

LITTERATURLISTE

GENERELT

- Handlingsplan for Akerselva Miljg-
park.

VANN

- Samlet overvakingsprogram for Os-
los vassdrag.

- Vassdrag i Oslo 1981-86. Hovedrap-
port. kap. 6

- Tiltaksanalyse for avlppsnettet.
Bilag 1. Bruken av elvene.

- Miljgpolitisk prinsipprogram for
vern av elver, bekker og vann.

- AvlgpsnettetiOslo Saneringsplan
1989.

KULTURMINNER

- Utskrift av Byantikvarens gule liste
med tillegg.

- Kulturminner langs Akerselva, en
oversikt.

- Rapporter fra Kulturminnevern-
prosjekt Akerselva:

1) Otbhilie Tonnings vei 8-12. Braten

2) Hausmannsgate 37. Verksted

3) Sandakerveien 52. Blystadvillaen

4) Grgnvold. En sagarbeiderbolig

5) Fossveien 24, Aker Mekaniske
Verksted Stgperibygning

6) Spigerverket. En skisse

7) Treschows gate 2-8. Bjglsen Val-
Isemolle

8) Fossveien 24. Seilduksfabrikken

9) Fossveien 2. Nedre Foss gard

10) Sandakerveien 3. Sagene Folkebad

11) Maridalsveien 33. Schultzehaugen

12)Maridalsveien 19. Oslo Gassverk

13) Hausmannsgate /Brenneriveien/

Ostre og vestre Elvebakke

14)Sandakerveien 100. Lillo gérd

15)Sagveien 8. Arbeiderbolig for
Nedre VoienSpinneri

16)Riflegata 13. Vannvokterbolig

17)Sldmotgangen/@vre og Nedre
Vaskegang/Chr. Kroghsgt.

18)Jakob kirke

19)Nedre gate 5

20)Kulturminner i omradet Brekke -
Kjelsas

21) Torvbakkgata 9. Historien om et
husiNew York (Griinerlgkka)

22) Bentsebrugata 20 - Myrens meka-
niske verksted. En fabrikk pa Sa-
gene

23)Elven. Broer, dammer og andre
tekniske installasjoner.

24)  Sandakerveien 128. Guldhaug

- En arbeiderbolig ved Christiania
Spigerverk

25)Christiania Spigerverk. Produk-
sjonsbygninger og produksjons-
miljo

26) Forslag til bevaringsplan for kvar-
talet Sandakerveien - Holst gate -
Vogts gate - Biermanns gate

- Kulturminner langs Akerselva. En
oversikt

NATURVERDIER

Gyte-, oppvekst- og fiskemuligheter
for laks 1 Akerselva. Fylkesmannen
i Oslo og Akershus, 1983.

- The Aker moraines in southeast of
Norway. Just Gjessing, 1980.

- Vegetasjonskart Grefsen. Oslo
helserad, natur- og miljgvernkon-
toret, 1981

- Fiskekonkurranse i Akerselva, Oslo-
dagene 1986. Oslo helserad, natur-
og miljgvernkontoret.

- Oversikt over fiskeutsettinger fore-
tatt i Akerselva. Lars Petter Hansen,
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1986

Akerselva, et temahefte rettet mot
skoleverk og andre interesserte.
Kontoret for natur- og miljgvern-
saker, 1986.

Skader pa fugl etter oljeutslipp i
Akerselva i desember 1979. Oslo
helserdd, kontoret for natur-og
miljpvernsaker, 1979.

Akerselva, fossebeskrivelse med
tanke pé laksetrapper. Oslo helse-
rad, kontoret for natur- og miljg-
vernsaker, 1984.

Edellgvskoger i Oslo. Bronger &
Rustan, Oslo helserad,kontoret for
natur- og miljgvernsaker, 1983.

Diverse rapporter om bunndyr og
fisk, om forurensninger og lokalis
ering av slike i Akerselva. Utgitt av
LFI, Zoologisk museum i Oslo.

Adventivfloraen ved Akerselva. Joar
Hovda. Hovedoppgave i botanikk,
Oslo.
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