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INNSPILL TIL OPPSTART AV DETAUJREGULERING FOR BRENNERIVEIEN 11 LANGS AKERSELVA

Det vises til varselbrev av 7. september 2016 om oppstart av detaljregulering for Brenneriveien 11
med 3. oktober 2016 som frist for @ sende inn bemerkninger.

Oslo Elveforum og Miljgforeningen Akerselvas Venner finner det innledningsvis naturlig & supplere
avsnitt 2.1 Overordnede planer og fgringer i PBEs omrade- og prosessavklaring til oppstartsmgtet
(PBE-sak 201608760, dok. 8) med fglgende bestemmelser og fgringer i lov, forskrift, kommuneplan
og kommunedelplan:

e Det bor ikke oppfgres ny bebyggelse, nye anlegg eller gjgres vesentlige terrenginngrep
innenfor en sone pa minimum 20 m fra Akerselvas vannkant, malt ved hgyeste vannstand
for tidarsflommen i elva. Jf. lov om vassdrag og grunnvann § 2 og § 3 bokstav d, plan- og
bygningsloven § 1-8 og § 11-11 nr. 5 og Kommuneplan 2015 kapittel 11.1 og § 13.3.

e Innenfor det byggefrie beltet skal det opprettes et naturlig vegetasjonsbelte som motvirker
avrenning og gir levested for planter og dyr. Innenfor det byggefrie beltet bgr vassdraget fa
utvikle seg pa mest mulig naturlig vis. Det byggefrie beltet bgr vaere tilgjengelig for
alimennheten der dette ikke kommer i konflikt med natur- og landskapsverdier. Innenfor
det byggefrie beltet tillates tiltak som tjener alilmennheten, slik som etablering av turveier.
Jf. lov om vassdrag og grunnvann § 11 og § 35 pkt. 9, forskrift om rikspolitiske retningslinjer
for vernede vassdrag (utfyllende kommentarer til pkt. 4) og § 13.3 i Kommuneplan 2015.

e Som et ledd i utvidelsen av turveinettet langs elva bgr det etableres planskilt kryssing for
fotgjengere ved Griinerbrua. Jf. KDP Akerselva miljgpark, s. 26 og 29.

e Eksisterende, tradisjonsrike mangfold i funksjonsinnhold beholdes ved videreutvikling av
omradet Brenneriveien/Elvebakkene. Den tradisjonsrike smabedriftsstrukturen med
handverks- og verkstedbedrifter bgr bevares. Eksisterende bygningskarakter, med sm3,
sammenbygde enheter bevares. Jf. retningslinjen pas. 28 i KDP Akerselva miljgpark.

Oslo Elveforum og Miljgforeningen Akerselvas Venner har fglgende innspill til planarbeidet:

e Det bgr ikke dispenseres fra kravet i Kommuneplan 2015 om et byggefritt belte
pa minimum 20 m fra Akerselvas vannkant.

o Hele det byggefrie beltet bgr reguleres til formal spesialomrade naturvern og
formal friomrade.

e Det byggefrie beltet bgr ikke privatiseres.
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o Det bgr sikres i utbyggingsavtale og rekkefglgebestemmelser for Brenneriveien 11
at det anlegges turvei langs Akerselva over eiendommen. En bgr samtidig vurdere 3
etablere en enkel gangforbindelse langs elva over eiendommen Brenneriveien 9.

e Det bgr sikres i utbyggingsavtale og rekkefglgebestemmelser for Brenneriveien 11
at det etableres turveiundergang ved Mgllerveien/Griinerbrua.

e Utnyttelsen av eiendommen bgr vzere langt lavere enn 15 000 m?. Ingen deler av
bygningsmassen bgr rage hgyere enn kote 23.

Disse kulepunktene utdypes under.

Bredden pa det byggefrie beltet

| omrade- og prosessavklaringen til oppstartsmgtet omtaler PBE den nye bebyggelsens avstand til
Akerselva pa fglgende mate i sin vurdering av forslagstillers hovedgrep (dok. 8, s. 25):

Kommuneplanen Oslo mot 2030 setter et krav om at ny bebyggelse anlegges minimum
20 meter fra elvekanten. Kommunedelplan for Akerselva miljgpark legger opp til at
milj@parken skal besta av ulike avsnitt for a by pa ulike kvaliteter. For dette planomradet
mener vi at [...] miljgparkens mangfoldighet er viktigere enn en apen sone pa 20 meter
og vi gnsker at prosjektet bygger videre pa stedets egenart. [...] Ny bebyggelse bgr trekke
seg noe tilbake fra elven for 3 fremheve opplevelsen av elvedalen og gi vegetasjon og
biologisk mangfold nok plass. [...] Kommunedelplanen for Akerselva miljgpark apner opp
for et samspill mellom bebyggelsen og miljgparken i den nedre delen av Akerselva.
Bebyggelsen kan derfor fa et urbant preg og ha en mer direkte kontakt med elva med

en forutsetning om at eksisterende vegetasjon blir bevart.

| trdd med forslagsstillers gnske argumenterer PBE her for a tillate ny bebyggelse naermere Akerselva
enn 20 m. PBE stiller ikke krav om noen bestemt minsteavstand til elva, og angir kun at ny bebyggelse
bgr trekke seg noe tilbake fra elva.

Kommuneplan 2015 (Oslo mot 2030) apner ikke for 4 tillate ny bebyggelse nsermere Akerselva enn
20 m. | kommuneplanens juridisk bindende arealdel presiseres det at § 13.3 angir minimumskrav til
bredden pa byggefritt belte langs vassdragene i Oslo (kapittel 11.1 Vassdrag, s. 58):

Retningslinjene angir minimumskrav til byggefritt belte, og stgrre bredder bgr vurderes der
det er naturlig. Ved fastsettelse av bredde pd byggefritt belte og kantvegetasjon bgr det
legges vekt pa forekomst av naturlig kantvegetasjon, terrengforhold, stgrrelse/vannfgring pa
vassdraget og eksisterende bebyggelsesstruktur langs vassdraget.

Av Oslos ti hovedvassdrag er Akerselva ett av de to vassdragene med st@rst vannfgring og stgrst
bredde pa hovedlgpet. Vannfgringen i Akerselva er mer enn ti ganger stgrre enn gjennomsnittet for
de fem hovedvassdragene med minst vannfgring. Elvas bredde og den store vannfgringen tilsier at
det byggefrie beltet langs Akerselva normalt bgr veere vesentlig bredere enn 20 m. Jf. at PBE har
fremmet et alternativt planforslag for Treschows gate 16 der det byggefrie beltet langs elva har en
bredde pa 30-60 m.

Vi viser i denne forbindelse ogsa til at kravet om byggefritt belte pa minimum 20 m fra vannkant for
hovedlgp og minimum 12 meter fra vannkant for sidelgp i § 13.3 Vassdrag i Kommuneplan 2015 er et
lite ambisigst mal. Jf. at plan- og bygningsloven § 1-8 slar fast at det i 100-metersbeltet langs



vassdrag skal tas seerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne
interesser, og at samme lovs § 11-11 nr. 5 klargjgr at det i kommuneplan kan

gis bestemmelser om [...] at det for omrader inntil 100 meter langs vassdrag skal veere
forbudt 3 sette i verk bestemt angitte bygge- og anleggstiltak. | slikt omrade kan det ogsa gis
bestemmelser for & sikre eller opprettholde kantvegetasjon [...].

Med et sa lite ambisigst mal som Oslo kommune pr. i dag har pa dette feltet, er det avgjgrende at
minimumskravet til byggefritt belte i Kommuneplan 2015 strengt overholdes, og at dispensasjoner
fra minimumskravet ikke gis.

Et byggefritt belte pa kun 20 m kan bare aksepteres dersom det foreligger tungtveiende grunner for
det, og bare pa korte strekninger langs Akerselva.

Dagens belte med naturlig kantvegetasjon langs Brenneriveien 11 er smalt. Innenfor vannkanten
(definert ved tidrsflommen) har deler av elvestrekningen gressplen med en bredde pa inntil 10-12 m.
Eksisterende bevaringsverdige bygninger pa eiendommene umiddelbart nedstrgms Brenneriveien 11
(nr. 9 og nr. 7) har fasadeliv naermere vannkanten enn 20 m. Fra Brenneriveien 11 opp til nr. 1 og
Hausmanns gate 42 ved Maridalsveien stiger terrenget bratt. Selv pa lang sikt synes det derfor lite
aktuelt a anlegge en stgrre park mellom Brenneriveien og Akerselva.

Pa denne bakgrunn finner vi det akseptabelt at deler av den nye bebyggelsen i Brenneriveien 11
oppf@res sd naer vannkanten som 20 m. Etter lov om vassdrag og grunnvann (vannressursloven) § 2
og § 3 bokstav d skal elvas vannkant fastlegges basert pa hgyeste vannstand for tiarsflommen i elva.

Vi viser i denne forbindelse til at heller ikke Bymiljgetaten (BYM) har krevd et bredere byggefritt
belte enn 20 m mot Akerselva langs Brenneriveien 11.

For a tilpasse den nye bebyggelsen til bebyggelsesstrukturen i omradet Brenneriveien/Elvebakkene
bor eksisterende bygningskarakter i dette omradet, med sma, sammenbygde enheter, forsterkes ved
modelleringen av de nye volumene i Brenneriveien 11. Dette krever at deler av bygningsmassen
trekkes lenger tilbake fra elva enn 20 m.

Konklusjon: Oslo Elveforum og Miljgforeningen Akerselvas Venner finner det akseptabelt at den
nye bebyggelsen i Brenneriveien 11 oppfgres sa naer Akerselva som 20 m fra vannkanten, malt ved
hgyeste vannstand for tiarsflommen i elva. Deler av den nye bebyggelsen bgr imidlertid trekkes
lenger tilbake fra vannkanten/elvekanten enn dette.

Reguleringsformal i det byggefrie beltet

I innspillsbrev av 22. august 2016 i forbindelse med bestilling av oppstartsmete for Brenneriveien 11
viser BYM til at Akerselva «har veldig stor potensiell verdi bade hva gjelder naturopplevelser og som
viktig landskapselement», og «ber om at hele 20-metersbeltet [...] reguleres til formal spesialomrade
naturvern, eventuelt [at] neermeste 10 meter til elven skal reguleres til spesialomrade naturvern og
andre 10 meter til friomrade». For strekningen fra Nedre Foss til elvas utlgp i Bjgrvika understreker
BYM at «kantsoner bgr bevares og utvides der dette er mulig. Turveier bgr legges et stykke unna elva
for a sikre vegetasjonsbeltet ned mot denne» (dok. 11).



Vi stgtter BYMs anmodning om at kantsonen/vegetasjonsbeltet langs Akerselva utvides betydelig i
bredden langs Brenneriveien 11 nd som eksisterende bebyggelse skal rives for & kunne oppfare ny
bebyggelse. Vi stptter ogsa forslaget om at hele 20-metersbeltet reguleres til formal friomrade og
formal spesialomrade naturvern. Arealet som reguleres til formal spesialomrade naturvern for & sikre
et tilstrekkelig bredt vegetasjonsbelte langs elva, bgr pa mesteparten av strekningen ha en bredde p3
8-12 m, malt fra vannkant ved hgyeste vannstand for tidrsflommen i Akerselva. For & sikre atkomst
til elva slik § 11 i lov om vassdrag og grunnvann apner for, og for & kunne etablere en gangforbindelse
videre ned til Indigobrua, bgr vegetasjonsbeltet kunne vaere smalere i noen fa og korte partier.

| den delen av friomradet som ligger mer enn 15 m fra vannkanten, og spesielt der hvor det byggefrie
beltet er bredere enn 20 m, bgr det kunne etableres utearealer for publikumsrettede funksjoner som
er lagt i tilstgtende bygningsmasse. Jf. fglgende generelle retningslinje for hele planomradet som
dekkes av KDP Akerselva miljgpark (s. 6):

Det er gnskelig & fa etablert et forsterket kulturtilbud langs parken. Publikumsorienterte
funksjoner (kaféer, muséer, utstillingslokaler, informasjonssteder, aktivitetssentra etc.) bgr
tilstrebes lokalisert i den del av byggeomrddene som vender mot elva og parken.

Konklusjon: For a sikre en tilstrekkelig bred vegetasjonssone langs Akerselva bgr et belte av stort

sett 8-12 m bredde, madlt fra vannkanten ved hgyeste vannstand for tidrsflommen i elva, reguleres
til formdl spesialomrade naturvern. Resten av det byggefrie beltet bgr reguleres til friomrade.

Det byggefrie beltet bgr ikke privatiseres, men apnes for allmennheten

| omréde- og prosessavklaringen til oppstartsmetet skriver PBE fglgende om privatisering av
elverommet i sin vurdering av forslagsstillers hovedgrep (dok. 8, s. 27):

Kommunedelplan for Akerselva miljgpark er negativ til privatisering av elverommet som
utearealer for boliger. PBE anser likevel studentboliger som et unntak og er positive til at
studentene far et eget sted langs Akerselva. Plan- og bygningsetaten gnsker i videre dialog &
diskutere hvorvidt arealet mot Akerselva skal vaere forbeholdt beboere i studentboligene,
eller om omrédet skal dpnes opp for mer offentlig kafevirksomhet eller annen type
utadrettet virksomhet.

Som PBE nevner, vil en privatisering av elverommet veere i strid med KDP Akerselva miljgpark.
I den generelle retningslinjen «Privatisering av rekreasjonsomradene ma unngas», heter det i KDP
Akerselva miljgpark (s. 6):

Virksomheter, boliger og uteomrader for boligbebyggelse bgr ikke lokaliseres slik i
forhold til elva og parken eller gis en slik utforming at det fgrer til «privatisering» av
rekreasjonsarealene. Offentlighetens ferdsel og trivsel har prioritet. Utearealer for
neerliggende boliger ma anlegges slik at det blir et klart bruksmessig skille mellom
disse og den offentlige parken.

PBE gir ingen begrunnelse for at studentboliger skulle vaere et unntak, og vi kan heller ikke se at
studenter i studentboliger skulle ha noe stgrre behov for private arealer langs Akerselva enn ansatte i
bedrifter eller familier i ordinaere boliger langs elva. Snarere tvert om. Studenter har et klart mindre
behov enn en familie som bor ved elva, eller ansatte som jobber i en bedrift langs elva, for «et eget



sted langs Akerselva». Jf. her ogsa at SiO ikke har planer om a bygge familieenheter for studenter i
Brenneriveien 11.

At beboerne i studentsiloen i Marselis’ gate 24 ikke har fatt «et eget sted langs Akerselva», et
privatisert uterom langs elva, synes ikke a ha dempet studenthyblenes popularitet. Studentene har
en rekke steder de kan mgtes i neermiljget. Vi ser ingen grunn til at studentene i Brenneriveien 11
skal ha private utearealer pa bakkeplan mot Akerselva, heller ikke mer enn 20 m fra elvekanten.
Eventuelle privatiserte uterom i Brenneriveien 11 bgr legges pa taket av den nye bebyggelsen,
klart bruksmessig skilt fra de offentlige arealene pa bakkeplan. Eventuelle utearealer pa tak bgr
stgyskjermes mot bebyggelsen i Nedre gate. Allmennhetens ferdsel og trivsel bgr prioriteres, jf.
retningslinjen i KDP Akerselva miljgpark.

Konklusjon: Studentene bgr ikke fa adgang til 3 privatisere elverommet ved 3 f «et eget sted langs

Akerselva». Eventuelle privatiserte uterom i Brenneriveien 11 bgr legges pa taket av bebyggelsen.
Hele det byggefrie beltet langs Akerselva bgr veere tilgjengelig for allmennheten.

Offentlig gangforbindelse langs Akerselvas vestside

| omrade- og prosessavklaringen til oppstartsmgtet skriver PBE (dok. 8, s. 27) at det «vil veere
gdeleggende for studentenes utfoldelse innenfor planomradet» dersom omradet ikke holdes «fritt
for gjennomgangstrafikk». Samtidig vises arealet langs Akerselva rett sgr for Griinerbrua som «byrom
tilrettelagt for fotgjengere» og arealet videre sgrover mellom den nye bebyggelsen og Akerselva, og
fra Akerselva ut til Brenneriveien nede ved Brenneriveien 9, som «gjennomgangspassasje» pa PBEs
anbefalingskart (s. 24).

Denne gjennomgangspassasjen bgr vaere offentlig tilgjengelig og opparbeides som turvei, jf. igjen at
offentlig ferdsel er gitt prioritet i KDP Akerselva miljgpark. Soneinndelingen av utearealene mot elva i
offentlige, semiprivate og private utearealer pa PBEs anbefalingskart bgr droppes. Alle utearealene
mot elva bgr vaere offentlige. Vi har vondt for a se at gjennomgangstrafikk «vil veere gdeleggende for
studentenes utfoldelse innenfor planomradet», men er ikke i tvil om at det & apne planomréadet for
gjennomgangstrafikk vil veere berikende for allmennheten.

Dersom trasé C3 velges for den nye metrotunnelen pa strekningen fra Youngstorget til Lakkegata
skole, slik Oslo Elveforum og Miljgforeningen Akerselvas Venner har anbefalt i hgringsuttalelser bade
til KVU Oslo-Navet og KVU Griinerlgkka, slik at det etableres metrostasjoner pa Fredensborg, Olaf
Ryes plass og Sofienberg i stedet for ved Nybrua, vil det fotgjengertilrettelagte byrommet i nordre del
av Brenneriveien 11, ogsa kalt «inviterende portal» pa PBEs anbefalingskart, vaere hgyaktuelt som en
av nedgangene til metrostasjonen Fredensborg. | sa fall vil en turvei langs Akerselvas vestside kunne
bli viktig ogsa som atkomst til metrostasjonen.

Dette forutsetter imidlertid at turveien kan forlenges sgrover langs Brenneriveien 9 og 7 og ned til
Elvebakken skole, slik at det blir en sammenhengende turveiforbindelse langs Akerselva ikke bare
langs venstre bredd, men ogsa langs hgyre bredd, pa hele strekningen fra Griinerbrua til Ankerbrua.

Vi deler her PBEs betenkeligheter knyttet til det @ dpne for gjennomgangstrafikk langs Akerselva forbi
Brenneriveien 9 (KEM og BI3) ned til Indigobrua (brua ved BIa). Det ville veere synd om omradet med
sin bevaringsverdige bebyggelse far «karakter av a veere gjennomfartsare mer enn oppholdsareal»,
slik PBE uttrykker det. At man pa et sted som BIa kan oppholde seg helt inntil vannkanten uten a bli



«forstyrret» av forbipasserende, er en kvalitet, slik PBE skriver. Det er ogsa en kvalitet visuelt & kunne
oppleve oppholdsarealene ved BIa fra turveien pa motsatt side av elva (dok. 8, s. 27).

Samtidig er utearealene ved BI3 lite brukt i vinterhalvaret, og ogsa deler av dggnet i sommerhalvaret.
En gangforbindelse langs elva ville kunne generere flere besgkende i stille driftsperioder og fungere
som gjennomgangsare nar utearealene ikke er i bruk. En nzerliggende tanke er 3 foreta en enkel
ombygging av den delen av KEMs lokaler som ligger ut mot elva. Denne bygningen har i dag ei bred
dgr mot sgr, sentrert i forhold til oppholdsarealene ved Bl slik at de som kommer ut dgra, kommer
ut mellom de to bordrekkene pa uteserveringsstedet. Ei tilsvarende dgr kan monteres mot nord, ut
mot det byggefrie beltet og den foreslatte turveien mellom Brenneriveien 11 og Akerselva. Inne i
KEM-lokalet bgr det settes opp en vegg vest for det som blir en ca. 7 m lang korridor mellom dgrene.
De to dgrene kan sta apne nar man gnsker gjennomgangstrafikk, og holdes last nar en ikke gnsker
gjennomgangstrafikk. Nar dgrene er stengt, vil de som kommer turveien nordfra matte forlate elva
rett for Brenneriveien 9, fglge turveien under den nye bebyggelsen i sgndre del av Brenneriveien 11
ut til Brenneriveien, benytte fortauet langs sgrgstsiden av veien forbi Brenneriveien 9, for sa a ta til
venstre inn Ingens gate for 8 komme til Bla og Indigobrua.

En annen mulighet er & etablere en enkel gangvei pa utsiden av KEM-bygget, enten hengt utvendig
pa bygget i hgyde med oppholdsarealene ved Bla eller lagt nede i selve kantsonen ut mot elva.
Anlegges den smale gangveien pa selve elvebredden, vil den ikke kunne benyttes ved stor vannfgring
i elva. Gangveien kan stenges med port i hver ende nar en ikke gnsker gjennomgangstrafikk.

Eierne av Brenneriveien 9 og 11 bgr i fellesskap se pa mulighetene for a etablere gangveiforbindelse
langs Akerselvas hgyre bredd fra Brenneriveien 11 ned til Indigobrua.

Selv om dagens eiere av Brenneriveien 9 skulle konkludere med at det ikke er gnskelig a etablere en
slik gangveiforbindelse langs elvesiden av eiendommen, bgr det etableres turvei langs Akerselva fra
Griinerbrua ned mot Brenneriveien 9 og videre ut i Brenneriveien i sgndre del av Brenneriveien 11.
Det bgr sikres i utbyggingsavtale og rekkefglgebestemmelser for Brenneriveien 11 at denne turveien
etableres.

Dersom det i fremtiden skulle bli ngdvendig a rive den verneverdige bebyggelsen i Brenneriveien 9,
bgr det etableres en fullverdig turvei langs eiendommen. Ny bebyggelse ma da trekkes minst 20 m
tilbake fra elvekanten. A la vaere & benytte muligheten til & etablere turvei langs Brenneriveien 11 na
som eksisterende bebyggelse skal rives, ville veere en forsgmmelse. Det er viktig at kommunen
tenker langsiktig nar det gjelder a etablere sammenhengende turveilenker langs vassdragene i byen.

Vi viser i denne forbindelse til at Eiendoms- og byfornyelsesetaten i sitt merknadsbrev i tilknytning til
forslagsstillers bestilling av oppstartsmgte har vurdert en «offentlig tilgjengelig gangforbindelse langs
Akerselva i hele planomréadets lengde» som et aktuelt tiltak for en rekkefglgebestemmelse (dok. 5).

Konklusjon: Det bgr etableres turvei mellom den nye bebyggelsen i Brenneriveien 11 og Akerselva
pa strekningen fra Griinerbrua ned til Brenneriveien 9. Turveien bgr fgres ut i Brenneriveien under
den nye bebyggelsen helt sgr pa eiendommen Brenneriveien 11. Det bgr sikres i utbyggingsavtale
og rekkefglgebestemmelser for Brenneriveien 11 at turveien anlegges. En bgr samtidig vurdere om
det bgr etableres en enkel gangforbindelse langs Akerselva over eiendommen Brenneriveien 9.



Turveiundergang ved Grinerbrua

KDP Akerselva miljgpark av 1990 anbefaler at det etableres planskilt kryssing for fotgjengere ved
Grunerbrua som et ledd i utvidelsen av turveinettet langs elva (s. 26 og 29). Tanken ble fulgt opp i
den statlige reguleringsplanen for Nedre Foss av 1993 hvor turveiundergang ved Griinerbrua /
Nordre gate, dvs. pa gstsiden av Akerselva, ble lagt inn pa alle perspektiv- og illustrasjonsskissene,
men uten at det eksplisitt ble stilt krav om turveiundergang i reguleringsbestemmelsene.

Da den kommunale reguleringsplanen for Nedre Foss av 2012 erstattet den statlige planen av 1993,
valgte kommunen 3 holde turveiundergangen utenfor planen, blant annet for & slippe & métte
inkludere et parti langs Akerselva sgr for Griinerbrua i planomradet. Kommunen viste den gang til at
planen ikke ville veere til hinder for en fremtidig etablering av turveiundergangen.

| 2007 papekte Oslo Elveforum og Miljgforeningen Akerselvas Venner i brev til Friluftsetaten (FRI)
(ndveerende Bymiljgetaten) at «en tilsvarende undergang bgr prosjekteres ogsa pa vestsiden av
Griinerbrua slik at den innvendige forbindelsen nord—sgr pa Vulkans omrade etter hvert kan
forlenges langs Akerselvas vestbredd ned til BI3 og Indigobrua». Vi har senere foreslatt & forlenge
turveien langs hgyre bredd videre ned til Slamotgangen. | brevet til FRI (BYM) viste vi til fglgende:

Etter at turveiundergangen under Treschows gate ble ferdigstilt i oktober 2007, er dette nd
det eneste stedet pa hele strekningen fra Vaterlands bru til Nydalen hvor gdende/syklende
langs Akerselva ma krysse en trafikkert bilvei.

Situasjonen er den samme i dag, selv om Ivan Bjgrndals gate pa Lilleborg i mellomtiden ogsa har fatt
en viss biltrafikk, uten at det sa langt er etablert noen turveiundergang under gata. Turveiundergang
bor her legges inn i planforslaget for Treschows gate 16.

Arbeidet med planforslaget for eiendommen Brenneriveien 11 representerer en gyllen anledning til &
fa etablert turveiundergang under Mgllerveien/Griinerbrua, dvs. pa vestsiden av Akerselva, uten
kostnader for kommunen. Denne muligheten bgr planmyndighetene gripe.

Konklusjon: Det bgr etableres turveiundergang under Mgllerveien/Griinerbrua pa vestsiden av

Akerselva i forbindelse med utbyggingsplanene for Brenneriveien 11. Oslo kommune bgr sikre i
utbyggingsavtale og rekkefglgebestemmelser for Brenneriveien 11 at undergangen etableres.

Utnyttelse, hgyder og volumer i Brenneriveien 11

Forslagsstiller SiO gnsker at utnyttelsen for planomradet blir 14 000 — 15 000 m?, at bygningsmassen
far hgyder fra 6 til 13 etasjer, og at det bygges ca. 350 studentboliger pa eiendommen. En bygning pa
13 etasjer pa denne eiendommen vil vaere klart i strid med Kommuneplan 2015. Hgye bygninger er
samtidig uforenlig med eiendommens beliggenhet langs Akerselva. Samlet utnyttelse er ogsa altfor
hgy til at bebyggelsen lar seg tilpasse bebyggelsen i omgivelsene. Bebyggelsen langs Brenneriveien
preges av sma, sammenbygde enheter med sprang bade i hgyder og fasadeliv.

Det er ngdvendig at den nye bebyggelsen trekkes godt tilbake fra Griinerbrua. Modelleringen av
volumene ma ogsa tilpasses planene for Maridalsveien 3 for & sikre siktkorridorer til Akerselva fra
denne eiendommen, gjennom den nye bebyggelsen i Brenneriveien 11.



Det er viktig at hgydene holdes nede bade mot den bevaringsverdige bebyggelsen nedstrgms

Brenneriveien 11 og ut mot Akerselva. Byggehgydene bgr trappes ned fra krysset Maridalsveien/
Mgllerveien til elva. Dette er helt ngdvendig for @ unnga at bebyggelsen langs Akerselva skal fa en
canyon-virkning og svekke opplevelsen av elvedalen, og for 3 sikre basale kvaliteter i miljgparken.

Mottatt oppstartsvarsel gjengir to snitt giennom eksisterende og foreslatt bebyggelse fra en
arkitektkonkurranse for Brenneriveien 11. Snitt AA gijennom dagens bebyggelse langs Mgllerveien,
Grlinerbrua og Nordre gate viser at hjgrnebygningen i Maridalsveien 3 mot Brenneriveien og
Mgllerveien nar opp til kote 26,18, mens bebyggelsen mot elva langs Nedre gate har kote 21,8 som
gesimshgyde og nar opp til kote 25,25. For snitt BB lenger s@r er eksisterende byggehgyder ut mot
Akerselva lavere pa begge sider av elva.

For a trappe ned bebyggelsen mot elva bgr maksimal byggehgyde for Brenneriveien 11 ikke overstige
kote 23 for noen del av eiendommen. For a sikre hgydesprang i den nye bygningsmassen ma
maksimal byggehgyde vaere vesentlig lavere enn dette for deler av bygningsmassen.

Konklusjon: Utnyttelsen av eiendommen Brenneriveien 11 bgr vaere langt lavere enn 15 000 m?.
Ingen deler av bygningsmassen bgr rage hgyere enn kote 23.

Vennlig hilsen

Oslo Elveforum Miljgforeningen Akerselvas Venner
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