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Byutviklingskomiteen

Saksnr 200406095 Oslo, 17. august 2006

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR MOLLERVEIEN 2 MFL — VULKAN
MERKNADER I FORBINDELSE MED BYUTVIKLINGSKOMITEENS BEFARING

Da praktisk talt ingen av synspunktene i var heringsuttalelse av 8. juni 2005 er ivaretatt i det
vedtaksforslaget som Byradet har oversendt Byutviklingskomiteen, anbefaler Miljaforeningen
Akerselvas Venner komiteen & forkaste reguleringsforslaget.

Av de tre alternativene som folger saken, skiller likevel alternativ 2 — Byantikvarens og
Byradets forslag — seg ut som det klart beste pa ett helt sentralt punkt: Vi hadde helst sett at
tverrforbindelsen gjennom nordre del av det gamle broverkstedets tilbygg fra 1936 ble
utformet som en innvendig “arkade”, men kan subsidizrt stotte Byantikvarens og Byradets
forslag som bevarer den delen av broverkstedet som blir liggende pé nordsiden av det apne
bruddet i bygningskroppen. Denne lasningen er langt & foretrekke fremfor nybygget A3 som
foreslas i alternativ 1 (av Vulkan Eiendom) og alternativ 3 (av PBE). Vi stotter imidlertid
Plan- og bygningsetatens forslag om ikke 4 tillate regulering til hotellformél i feltene B og C1.

Nar vi anbefaler Byutviklingskomiteen & forkaste planforslaget selv om nybygg ikke skulle
tillates i A3, skyldes det at vi er helt uenig med PBE i at "intensjonene i kommunedelplanen
for Akerselva Miljepark [totalt sett] ivaretas i forhold til sikt” (Byradssak 145/06, s. 6). Bade
byggeheydene langs Maridalsveien og i feltene A1 og A2 er klart i strid med KDPs bindende
bestemmelse og KDPs retningslinjer om siktsoner og byggehayder. Vi frykter at PBE her kan
ha latt seg forlede av forslagsstillers (Vulkan Eiendom v/LPO) saksfremstilling.

I forslagsstillers saksfremstilling (siste revisjon av 3. mars 2006) hevdes det at i “en siktsone
fra standpunkt est for Egebergs gate 8 [...] tillater KDP bebyggelse mot Maridalsveien opp til
kote 27, mens ser for siktsonen tillates bebyggelse opp til kote 37 (s. 31). Pastanden om at
KDP tillater kote 37 langs Maridalsveien i partiet rett nord for Maridalsveien 11 gjentas bade
pa side 32 og 34.

Pastanden blir ikke sannere av den grunn. Av illustrasjonen pé side 63 i KDP fremgér det at
hele partiet nord for Maridalsveien 11 representerer et viktig utsyn fra Akersryggen, og av
illustrasjonen pé side 66 i KDP med tilherende tekst fremgar det at “hayden [skal] holdes
nede” pa hele strekningen mellom Maridalsveien 19 (Fyrhuset) og Maridalsveien 11. Det
fremgdr eksplisitt av den forste bindende bestemmelsen pa side 65 i KDP at kote 37 som
maksimal byggehoyde gjelder for Maridalsveien 23-29, dvs. for partiet nord for Fyrhuset
(dvs. for Arkitekthegskolen), og ikke for partiet sor for Fyrhuset. Bestemmelsen om kote 37
gjelder med andre ord ikke for noen del av det planomréadet som né foreslis omregulert.



Tvert imot fremgéar det av den andre bindende bestemmelsen pa side 65 i KDP at “"maksimal
byggehoyde mot Maridalsveien pd eiendommen Maridalsveien 13-19 blir cote 27 m.o.h.”. Vi
slutter oss fullt og helt til folgende passus i Byantikvarens heringsuttalelse av 17. juni 2005:
“Etter var vurdering er intensjonen i KDP & holde ny bebyggelse under kote 27 pa hele
eilendommen i Maridalsveien 13—19, jf. bestemmelsene — ikke som vist i fotomontasjen med
kote 37 meter i sendre del, jf. s. 31-34 i planforslaget. At forslagsstiller har tolket KDP slik,
mé skyldes en litt misvisende illustrasjon i KDP om siktsoner.”

Til tross for denne papekningen fra Byantikvaren i juni 2005 opereres det i forslagsstillers
reviderte saksfremstilling av mars 2006 fortsatt med en “Illustrasjon KDP” (pa side 32) som
lett kan tolkes som en (lettere bearbeidet) illustrasjon hentet fra KDP, men som kun er
forslagsstillers feilaktige illustrasjon/gjengivelse av KDP (bearbeidet siden heringsrunden,
men fortsatt like feilaktig). Illustrasjonen har som formal & gi inntrykk av at KDP tillater kote
37 pa en 75 m lang strekning mot Maridalsveien nord for Maridalsveien 11, mens
forslagsstiller "noyer seg” med & bygge opp til kote 37 pé en 30 m lang strekning. KDP kan
vanskelig tolkes annerledes enn at den bindende bestemmelsen om kote 27 som maksimal
hoyde gjelder for hele den omtalte strekningen fra nordre gavlvegg pa Maridalsveien 11 til
Fyrhuset pa Kuba.

(Som dokumentasjon av forslagsstillers feilaktige fremstilling vedlegges kopi av s. 6266 i
KDP for Akerselva, dvs. den komplette omtalen av partiet fra Sannerbrua til Griinerbrua
(delomrade 6) i KDP.)

I var heringsuttalelse foretok vi likevel en selvstendig vurdering av hvor hoyt det kan tillates
bygd i partiet ned mot Maridalsveien 11. Var vurdering er fortsatt at det ikke ber bygges
heyere enn kote 27 i dette partiet, bortsett fra over en strekning pa inntil 15 m (og ikke 30 m
som forslagsstiller og Byradet legger opp til) fra gavlveggen p4 Maridalsveien 11 og
nordover, men da ikke helt opp til kote 37, men slik at heyden ikke overstiger gesimsheyden
for Maridalsveien 11. For 4 sitere var egen heringsuttalelse: "Jf. viktigheten av 4 bevare det
fantastiske utsynet mot trerekken langs Akerselva og fasadene langs Marselis’ gate bade fra
platiet mellom Westye Egebergs gate 3 og 4 og fra lekeplassen og gangveien midt mellom
dette platiet og Kjeerlighetsstien.”

Forslagsstiller begrunner bruken av kote 28 i stedet for KDPs kote 27 mot Maridalsveien i den
nordre delen av planomradet blant annet med at ”Arkitekthegskolen som er utgangspunkt for
kotehayden har en faktisk koteheyde pd 27.7” (s. 31). Det fremgér ikke av KDP hvorvidt
AHO er utgangspunktet for kotefastsettelsen, derimot fremgér det av KDP (s. 65) at maksimal
byggehoyde for AHO mot Akerselva er kote 31. Det virker rimeligere & anta at kote 27 er
valgt nettopp fordi denne kotehayden bevarer utsynet mot parken og treerne langs Akerselva,
og dermed ogsa utsynet mot hele fasaden langs Marselis’ gate, jf. at gatelegemet her ligger pa
kote 18-19.

KDPs foto nederst pa side 65 gir et tilnaermet riktig bilde av hva som blir synlig med
bebyggelse opp til kote 27 langs Maridalsveien i hele siktsonen. @kes byggeheyden til kote
28, forsvinner den delen av fasaden langs Marselis’ gate som ligger under kote 22. I partiene
med takoppbygg til kote 31 (inntil 25 % av takflaten i henhold til reguleringsbestemmelsen)
forsvinner alt under kote 31 (dvs. 3-4 etasjer av fasaden). Der hvor byggeheyden mot
Maridalsveien er kote 34 (i alt ca. 40 m), forsvinner alt opp til kote 40 langs Marselis’ gate,
dvs. hele fasadens hayde. I partiene med takoppbygg til kote 37 matte fasaden langs Marselis’
gate vaert 30 m hey om noe av den skulle synes.



Viére innsigelser i var heringsuttalelse til forslagsstillers fotomontasjer er korrekte, selv om
forslagsstiller pastir det motsatte pa side 20. Montasjene gir ikke et realistisk bilde av de
faktiske forhold. Det samme gjelder flere av forslagsstillers reviderte fotomontasijer.
Fotomontasjen nederst pé side 35 er eksempelvis ikke korrekt, jf. at fotoet er tatt fra et punkt
haeyere opp enn Kjerlighetsstien, og ikke fra kote 31. Det er heller ikke lagt inn takoppbygg
pa montasjen, verken over volumene med kote 28 som byggeheyde eller over volumene med
kote 34 som byggehoyde.

De endringene som er gjort nar det gjelder volumplasseringer, hoyder og siktlinjer etter
heringsrunden er i all hovedsak kosmetiske, det vil si helt marginale, og i enkelte tilfeller til
det verre. Forslagsstiller viser siktsoner og siktlinjer “gjennom prosjektet” pa side 32.

Nordre del av den sendre siktsonen er ikke reell, da det ikke er mulig 4 se noe av den angitte
siktsonen bak bygningen mot Maridalsveien som har kote 28 som byggehayde (pluss
takoppbygg til kote 31). Kun de overste etasjene av fasaderekken langs Fossveien vil vare
synlig, jf. ogsa at det nye broverkstedet tillates pabygd opp til kote 25 (pluss takoppbygg til
kote 28). Sterstedelen av siktsonen bak det gamle broverkstedet er heller ikke reell. Den
midtre siktsonen er ikke reell for partiet bak studentsiloen ettersom siloen effektivt sperrer for
all videre sikt. Den sendre delen av den nordre siktsonen er ikke reell for partiet est for
bygningen langs Maridalsveien da denne bygningen som far kote 28 som byggeheyde (pluss
takoppbygg til kote 31), vil sperre for alt videre utsyn med unntak av sikten til deler av
fasaden pd studentsiloen. Illustrasjonen av siktsonene gir inntrykk av at bygninger innenfor
alle tre siktsonene er gjennomsiktige.

[llustrasjonen av siktlinjene er ikke stort bedre. Den sendre siktlinjens betydning er marginal
ettersom dpningen er sd smal. Forslagsstiller gjer et nummer av at denne apningen mellom
bygningskroppene sikrer utsyn ikke bare til “den eldre industribebyggelsen i omradets nedre
del”, men ogsé til “elvelapet og Nedre Foss gard” (s. 32). Apningen sikrer i praksis kun utsyn
til den nye brua over Akerselva og en liten snipp av nordre del av Nedre Foss gard. Ikke fra
noe sted langs Maridalsveien vil det veere mulig & se noe som helst av noen del av Nedre Foss
gards 35 m lange hovedfasade mot Akerselva. Den midtre siktlinjen gir, i likhet med den
midtre siktsonen, inntrykk av at studentsiloen er gjennomsiktig. Den nordre siktlinjen er reell,
men illustrasjonen viser samtidig at bygningene som planen tillater i felt A1 og i den nordre
delen av felt B, vil blokkere store deler av utsynet mot den everste delen av Telthusbakken og
mesteparten av parsellhagene fra Griiners gate, jf. tillatte kote 25 (takoppbygg til 28) og kote
28 (takopbygg til 31) som byggeheyder for disse volumene.

Symptomatisk nok har forslagsstiller ikke presentert noen fotomontasjer av Akersryggen sett
fra Griiners gate, som er standpunkt for den ene av det vi vurderer som de to viktigste
siktsonene over Akerselva mot vest. Det burde vert vist fotomontasjer (med innlagte
takoppbygg) mot vest med foto tatt 1) fra krysset mellom Griiners gate og Fossveien (med
kameraet plassert pa kote 20 midt i krysset) og 2) fra betongplattingen foran hovedinngangen
til studentsiloen (med kameraet plassert pa kote 18 der trappa kommer opp fra demningen
nede ved Akerselva). Det burde videre vart vist fotomontasjer (med innlagte takoppbygg)
mot vest fra standpunktet for den andre viktige siktsonen over Akerselva mot vest, dvs. fra
Sofienberggata (med kameraet plassert pa kote 17 pa oppholdsarealet ser for ballbanen, i
krysset mellom Sofienberggata og Fossveien).



Byantikvaren papekte da ogsé felgende i sin heringsuttalelse: “Siktlinjer fra st mot vest er
ikke illustrert.” Til tross for dette er det ikke vist noen fotomontasjer fra partiet ost for
Akerselva i forslagsstillers reviderte saksfremstilling. Det n@rmeste man kommer er
perspektivet pa side 30 som viser et helt minimalt glott av Akersryggen. Forklaringen er
apenbar: Slike fotomontasjer ville ha dokumentert hvor edeleggende de nye bygningene i
planomradet vil veere for viktige siktlinjer og siktsoner.

For & sikre en tilstrekkelig bredde pa den gronne tverraksen fra Griiners gate og Akerselva
opp mot parsellhagene, Telthusbakken og Vér Frelsers gravlund ma all ny bebyggelse 1 den
nordre delen av planomradet, slik vi tidligere har papekt, i sin helhet legges sor for en linje
trukket mellom nordre gavivegg pd Westye Egebergs gate 8 og nordsiden av det nye
broverkstedet (1962-bygget)”. For & sikre evrige viktige utsyn ma det ikke tillates bygd
hoyere enn kote 27 ser for denne linjen, dvs. ikke hoyere enn kote 24 dersom det tillates
takoppbygg pa 3 m pa 25 % av bygningsmassen. Byggehoyder opp til kote 34 (pluss
takoppbygg) er helt uakseptabelt og klart i strid ikke bare med den bindende bestemmelsen i
KDP, men ogsa med intensjonene i KDP. Det gér rett og slett ikke an & hevde noe annet, slik
PBE gjor.

I var heringsuttalelse papekte vi at det nye byggevolumet i felt A1 som utbygger onsker &
legge nord for det nye broverkstedet og inntil Kuba-ringen, er helt uakseptabelt da det i
praksis innebearer at det vil reise seg en 7 m hoy og 52 m bred mur helt inntil Kuba-ringen.
Og bare 7 m ser for Kuba-ringen gker veggens hoyde til 10 m.” I det reviderte planforslaget
er bredden redusert til 50 m, til gjengjeld er murens heyde gkt til 10 m (13 m om vi inkluderer
takoppbyggene) ogsa for partiet nermest Kuba-ringen. Dette vil vare helt adeleggende for de
kvalitetene vi i dag forbinder med Kuba-omradet. Forslagsstillers "Modellbilde sett fra nord”
(s. 52) illustrerer da ogsa dette pa en utmerket méate. Vi minner om folgende passus i
Byantikvarens heringsuttalelse av 17. juni 2005: "Serlig uheldig er plasseringen av nybygg
helt opptil gasstankfundamentets sirkel.”

Avslutningsvis vil vi vise til Byantikvarens omfattende merknader om byggehoydene langs
Maridalsveien i den samme heringsuttalelsen. Disse merknadene er fortsatt like gyldige, selv
om Byantikvaren tydeligvis har resignert i forhold til & bli hert pa dette punktet. Jf. ogsa at
blant annet Bydel Griinerlekka og Fylkesmannen i Oslo og Akershus understreket viktigheten
av 4 ivareta KDPs bestemmelse om byggeheyde.

Hvis Byutviklingskomiteen ikke kjenner sin besekelsestid og forkaster Byradets forslag (samt
de to andre alternativene) til reguleringsplan for Vulkan-omrédet, vil skaden veere
uopprettelig.

Med vennlig hilsen

Miljeforeningen Akerselvas Venner

Are Eriksen

Vedlegg: Omtalen av delomrade 6 i KDP for Akerselva



DELOMRADE 6
Sannerbrua - Griinerbrua

DAGENS
SITUASJON

Naturverdier

@vre og Nedre Foss preger
elvelgpet. Mellom Sannerbruaog
Aamotbrua er elvedalen relativt trang.
Hgydedraget ved @vre Foss er sarlig
karakterfullt. Nedenfor @vre Foss dpner
elvedalen seg i et stgrre rom. Ved
Nedre Foss faller terrenget til et lavere
nivd, men landskapet er fortsatt dpent.

I parkomrddene er det mye stor
trevegetasjon, og en del gjengroings-
kratt finnes i ikke opparbeidete omréder.

Parkdrag

Omradet ved Kuba benyttes som
utfluktsmél for tilliggende boligsstrak,
bl.a. pga endene som holder til der.
Gassballongfundamentet har potensiale
for mer tilrettelagte aktiviteter.

Griinerhagen er et pent skrinende
areal mest bruk til soling, aking og
skigding. En inngjerdet ballplass lig-
ger til Fossveien. Statens intensjoner
for Nedre Foss, uttrykt som premisser
for utarbeidelse av reguleringsplan for
omradet, er at omridene mellom Nedre
Foss gird og Akerselva mé holdes fri

for bebyggelse, og opparbeides som
enutvidelse av Griinerhagen. Etbelte
langs elva forutsettes utlagt til friar-
eal. Det kan vaere aktuelt med hel eller
delvis gjenoppbygging av det terras-
serte hageanlegget i Griinerhagen.

Ved Kuba krysser tverrgiende
forbindelse i gang- og sykkelveisyste-
met. Dette turdraget knytter Akerselva
til den overordnede grgntstrukturen
og danner samtidig en hovedatkomst
til elva fra boligomradene i vest. Ue-
lands gate /Maridalsveien representerer
ellers en sterk barriere for atkomsten
fra vest. Boligomridene i @st pa
Griinerlgkka er knyttet til elva pa flere
punkter.

Kulturminner

Christiania Seildugsfabrik (1856)
var en av landets stgrste tekstilfab-
rikker. En stgperibygning (1841) fra
Akers mekaniske verksteds forste fase
stér lengst syd pé fabrikkomradet. Det
er igangsatt arbeid med & regulere
omrédet til spesialomréde bevaring,

Schulzehaugen har hus fra 1860.
Hovedhus, bestyrerbolig og stall lig-
ger pé en hgyde ut mot Akerselva. I
dette omradet 14 det tre teglverk pé
1800-tallet. I 1989 ble det vedtatt en
ny reguleringsplan for Schultzehaugen
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som innebzrer en omfattende nybyg-
ging pa eiendommen. To av murbyg-
ningene og hageanlegget er regulert
til spesialomrade bevaring.

Oslo Gassverk (1924-25), Mari-
dalsveien 19, bestar i dag av et fyrhus
ved siden av fundamentet til en gass-
beholder. Anlegget kan med fordel
utnyttes til publikumsorienterte funk-
sjoner.

Vulkans kontor /verkstedbygg mot
Mgllervn. er bygget under 2. ver-
denskrig. Broverksted er fra 1908.
Begge bygningene har vegglivet i
Akerselva.

P4 Nedre Foss har det vert mglle-
drift helt fra mellomalderen.
Hovedbygningen pd Nedre Foss gird,
med kjerne fra 1700-tallet, er ombygget
flere ganger, senest i 1987/88.
Hovedbygningen er regulert til sp-
esialomride bevaring.

Byggeprosjekter

Omrédet preges av industri- og
kontorbebyggelse og institusjoner pd
begge sider av elva. Griinerlpkkas bolig-
bebyggelse mgter elva ved Foss skole
og Kuba. Det er store byggeprosjekter
under forberedelse flere steder, bl.a.
ved Schultzehaugen, Vulkan og
Seilduken. For Nedre Foss arbeider



Miljgverndepartementet med en stat-
lig reguleringsplan.

Fra byomradet rundt elva er det
siktlinjer og utsyn til over og gjen-
nom parken. Enkelte av disse er av s&
stor betydning at de gir grunnlag for &
legge sarskilte restriksjoner pa
byggetiltak i omradet.

Fra vest oppleves elva pd en unik
mate som element i bylandskapet fra
hgydedraget mellom Gamle Aker kirke
og “Egebergslottet”. Dette utsynet fra
offentlig tilgjengelige arealer er av
stor byplanmessig betydning. Denne
opplevelsen av Miljgparken er i fare
dersom veggen mot parken blir for
hgy. Gamle Aker kirke og “Egebergslot-
tet” synes ogsd godt fra Akerselva,
som szrpregede og markante elemen-
terielverommet.

FraGriinerlgkkaigst er det sikt til
parken fra flere av de gst-vestgéende
gatene. Szrlig flott er sikten langs
Griiners gate.

Serlig attraktive bygningsmessige
vegger i elverommet ovenforAamot
bru er Sannerbrua og Foss skole.

Sarlig attraktive vegger nedenfor
Amot bru er Seildugsfabrikken,
Schultzehaugen og Marselis gate.
Kornsiloen ved Nedre Foss utgjar et
dominerendetrekkilandskapet.

Situasjonen i 1888

Gmi Aker krk.

Sanner brua

Viktige utsyn og siktlinjer
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ANBEFALINGER

FORSLAG d TIL AREALBRUK
BYGGER PA FOLGENDE ANBE-
FALINGER:

Hovedatkomsten til Akerselva ved
Kuba sikres som en bred, grgnn og
attraktivatkomst til Miljgparken. Det
foreslas planfri kryssing for fotgjengere
ved enden av Telthusbakken.

Det foreslds fplgende tur-
veiutvidelser:

- Gangveilangs elva gjennom /forbi
Nedre Foss.

- Gangvei gjennom Seildugsfabrikken
For & gi turdraget ved Bergverksgata
enviss bredde, foreslds regulert
barnchage wvurdert flyttet noe mot
@st og nord.

- Planfri fotgjengerpassasje ved Grii-
ner bro.

- Gangbro i Gruners gates forlengelse.

Hgydedraget ved @vre Foss ma
bevares og understrekes som
landskapselement.

Felgende omrader og anlegg foreslis

béndlagt for regulering til spesial-

omrade bevaring:

- Foss skole

- Christiania Seildugsfabrik

- Aamot bru

- Oslo Gassverk; Bassenget og fyr-
huset

- Vulkan; Kontor /verkstedbygget og
broverkstedet
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Forslag til arealbruk (Se tegnforklaring side 39)
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Fra standpunkt i friomrddet nord § % "'o
for Gamle Aker kirke, vist pa kar- ‘Qﬂ',
tutsnitt, skal utsyn mot parken § |2 0 VT
bevares, slik at toppen av trerekken
langs Akerselva blir klart synlig.
Bestemmelsen gjelder derfor kun
vest for Akerselva. Bebyggelsens
hgyde skal ikke overstige linje vist
pa foto. Maksimal byggehgyde mot
elva p& Maridalsveien23-29 blir cote
31 m.o.h.. Maksimal byggehgyde mot
Maridalsveien pd4 de samme eien-
dommer blir cote 37 m.o.h.
Standpunkt for foto er cote 51 m.o.h.
Unntak kan bare aksepteres dersom
prosjektet innebazrer vesentlige

‘l\\!\“

arkitektoniske kvaliteter og utsynet i i pat e
ovedsak blir beva 2RI L \K\\‘
i hovedsak blir bevart. ns fr/l((\\\\y\\%%?

Fra standpunkt gst for Egebergs gate § |FEaoiit o \ AR
8, vist pd kartutsnitt, skal utsyn mot _ \ \&\\
parken bevares, slik at toppen av :
trerekken langs Akerselva blir klart
synlig. Bestemmelsen gjelder der-
for kun vest for Akerselva.
Bebyggelsens hgyde skal ikke over-
stige linje vist pd foto. Maksimal
byggehgyde mot Maridalsveien pa
eiendommen Maridalsveien 13-19
blir cote 27 m.o.h.. Standpunkt for
foto er cote 31 m.o.h. Unntak kan
bare aksepteres dersom prosjektet
innebaerer vesentlige arkitektoniske
kvaliteter og utsynet i hovedsak blir
bevart.

¢vre grense for bebyggelsens heyde -
Bestemmelse utsiktspunkt

@vre grense for 'bebygge_zlsens hoyde - o8
Bestemmelse utsiktspunkt ved '
Kjarlighetsstien.
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Formingsprinsipper

Veggen mot parken strammes opp
med vegetas jon

| Landskapet bevares

Heyden holdes nede

Ingen bebygEgelse, fri sikt langs Berg-
verksgata.

Ingen bebyggelse. Fri sikt til Telthus-
bakken og Gamle Aker kirke.

Kornsiloen ber bevares.

Eri sikt over parken fra Sofienberg-
gata. eksisterende bygning ved Foss-
veien ber flyttes.

~—Heyden holdes nede.

RETNINGSLINJER FOR PLAN-
OG BYGGESAKSBEHANDLING

Som visuelt og kulturhistorisk ele-
ment er siloen ved Nedre Foss viktig,
og bgr beholdes.

Dagens byggehgyder mot parken bgr
ikke pkes, da dette lett gir uheldige
skygge- og romvirkninger.

Nybebyggelse i nordlige del av Chris-
tiania Seildugsfabrikk begr trekkes
lengst mulig vekk fra skriningen
mot Akerselva. Heydedraget og vege-
tasjonen mé bevares. Et nybygg plas-
sert inntil, eventuelt som erstatning
for eldre bygning p& Seilduken tilpas-
set Seildugens arkitektur. Eksiste-
rende turvei syd for Foss skole utgjgr
en viktig atkomst til Miljgparken
fra Griinerlgkka. Denne forutsettes
opprettholdt, eventuelt med justert
trase.

Bestemmelser og retningslinjer for
arealbruk og utforming pa Nedre
Foss blir gitt gjennom statlig regul-
eringsplan for omréadet. Planforslag
ventes lagt frem hgsten 1989. Fra
statens side er det understreket at
ny bebyggelse i omridet ma lokalis-
eres i omradet mellom Nedre Foss
gird og kornsiloen og gst for dette
Det gis videre uttrykk for at det i
bebyggelsen ogsé kan innpasses en
boligandel. Framtidig utnyttelse av
kornsiloen mi tas med i totalvrud-
eringen av omridet. Farge- og materi-
albruk tilpasses den eldre
bebyggelsens karakter. Det forut-
settes at trafikklgsningen i omradet
i minst mulig grad medferer merbe-
lastning pa bydelens gatenett.

RETNINGSLINJER FOR
FORVALTNING AV PARK- OG
NATUROMRADER

Trevegetasjon langs elva og store
lgvtraer ma bevares.

Elva prioriteres for fiske, men det
ber ogsé veere mulighet for elvepad-
ling mellom @vre og Nedre Foss.

Forbygging av erosjonsutsatte elve-
bredder gjennomfgres med forar-
beidet naturstein.

RETNINGSLINJER FOR
FORVALTNING AV VANNET

Spillvannsledning ved Vulkan legges
om slik at elvebunnen kan senkes pa
hele strekningen og flomskader re-
duseres.

ksisterende bygning f jernes



