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MERKNADER TIL FORSLAG TIL DETALIREGULERING FOR SANNERGATA 1-3 — BEGRENSET HARING

Oslo Elveforum og Miljgforeningen Akerselvas Venner beklager at byggegrensen mot Akerselva i vest
i forslaget til detaljregulering for Sannergata 1-3 er lagt sa naer plangrensen (4,0 m) og trerekka med
almetreer (5,5-6,0 m) langs gangveien umiddelbart vest for plangrensen at Byradsavdeling for
byutvikling i brev til PBE av 29. juni 2016 «av hensyn til friomrddet og traerne langs Akerselva» har
funnet 8 matte nekte de fremtidige beboerne i institusjonen (sykehjem, omsorgsboliger) balkonger
som krager ut over byggegrensen mot Akerselva.

Dessverre er dette helt ngdvendig med foreslatt plassering av byggegrensen mot vest. Men selv
dette balkonggrepet er langt fra tilstrekkelig til 3 bevare rekka med almetrzer.

| reguleringsbestemmelsenes § 3.4 siste punktum er det tatt inn en viktig bestemmelse om
almetraerne: «Treer langs gangvei skal sikres i anleggsperioden.» | praksis blir dette umulig dersom
byggets fasadeliv legges i foreslatt byggegrense. For de stgrste traerne vil i praksis minst 1/3 av
trekronene matte beskjaeres dersom byggets fasade legges i byggegrensen. Dels fordi bygget i seg
selv vil ga langt inn i mange av trekronene, og dels fordi det i anleggsperioden vil vaere ngdvendig
med minst et par meters frirom utenfor fasadelivet nar bygningen skal oppfgres. Med byggets fasade
i byggegrensen vil det i tillegg veere ngdvendig a beskjaere s store deler av traernes rotsoner at
almetraerne star i fare for a velte.

Ved offentlig ettersyn av forslaget til detaljregulering for Sannergata 1-3 argumenterte vi i
merknadsbrev av 10. oktober 2014 utfgrlig for at byggegrensen ma trekkes betydelig lenger tilbake
fra plangrensen enn 4,0 m for a sikre rekka av almetraer langs gangveien ut mot Akerselva (dok. 60,
s. 2). Vi viste til at enkelte av almene har trekroner som strekker seg 8—10 meter gst for treets
stamme, og anbefalte at byggegrensen blir lagt ca. 9 m fra plangrensen ved Paulus sykehjem i sgr
(ved almetreet med minst omfangsrik krone) og ca. 11 m fra plangrensen ved Sannergata i nord.

Jf. ogsa at Plan- og bygningsetatens forslag til plassering av byggegrensen er i strid med flere av
radene i Bymiljpetatens hefte «Arbeid naer treer — Veiledning og krav for rigg- og anleggsarbeid».

P& en av BYMs illustrasjoner i dette heftet har vi pa neste side lagt inn plangrensen og vist hvor
fasadelivet (byggegrensen) vil havne for et av de store almetraerne som har stammen 2 m utenfor
plangrensen og har en trekrone som strekker seg 10 m gst for stammen. Som det fremgar av
illustrasjonen, vil fasadelivet ga langt inn i eksisterende trekrone med planforslagets byggegrense.
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Rotsone
. Trekronen er den grgnne delen av treet . Rotsonen er den underjordiske delen av
hvor blad og greiner vokser. et tre. Rgttene hos parktraer vokser langt
utenfor trekronen. Vanlig rotsone hos
. Dryppsonen er det arealet som ligger traer i parker er 2—3 ganger sé stor som
under trekronen, alts3 der vann omfanget av trekronen.

drypper ned fra bladverket.
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Rekka med almetreer ligger i dag fritt og med god avstand til eksisterende bebyggelse. Trerekka er
viktig som en naturlig avgrensning av elverommet og miljgparken mot @st, og ma ikke skamferes ved
a beskjeere traernes trekroner og retter, slik resultatet vil bli med foreslatt byggegrense mot vest og
bebyggelse opp til kote 42,2 og 52,5 (PBEs alternativ 2), dvs. henholdsvis drgyt 10 og drgyt 20 m over
bakkeniva.

Vi viser i denne forbindelse til Plan- og bygningsetatens vurdering ved oversendelse av planforslaget
til politisk behandling 19. mars 2015 (dok. 78, s. 55):

Akerselva og dens parkdrag med turdrag er en fgrende premiss for planomradet. Hele
grentstrekket ma ses i sammenheng. Det ma vises aktsomhet ved etablering av ny
bebyggelse langs elvelgpet. Turveien er en gkologisk viktig grenn korridor som ma ivaretas
spesielt ved at turveien blir s3 bred som mulig. [...] Det er viktig med bade visuell og fysisk
kobling til grgntdraget mot vest. Det er ogsa viktig at veggene mot parken defineres med
vegetasjon. Eksisterende traer skal bevares sa langt det er mulig. Etaten ser at 4 store
almetreer langs turveien i friomradet star tett pa planomradet. Traerne forutsettes sikret i
byggeperioden. Den bevaringsverdige Sannerbrua ma f3 tilstrekkelig apenhet rundt seg.

Jf. ogsa retningslinjen i § 7.6 Naturmiljg i Kommuneplan 2015: «| byggesonen skal stgrre treer spkes
bevart. Stgrre traer defineres som traer med stammeombkrets over 100 centimeter, malt 1 meter over
terreng.» Mange av almetraerne har en omkrets pa over 100 cm.

Konklusjon:

e Oslo Elveforum og Miljgforeningen Akerselvas Venner stgtter forslaget om 3 endre
reguleringsbestemmelsenes § 3.3 slik at utkragede balkonger ikke tillates over
byggegrensen mot friomradet i vest, og kun mellom kote 42,2 og 56,0 innenfor
byggegrensen.

e For a kunne ivareta hensynet til friomradet langs Akerselva og traerne langs gangveien,
slik bade Byradsavdeling for byutvikling og Plan- og bygningsetaten gnsker, er det i tillegg
helt ngdvendig a trekke byggegrensen mot vest lenger vekk fra plangrensen enn 4,0 m.
Vi anbefaler at byggegrensen trekkes 5-7 m lenger vekk fra plangrensen.
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