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KOMMUNEDELPLAN FOR AKERSELVA - HORINGSUTTALELSE

Grinerlekka beboergruppe for Akerselva som miljepark har
behandlet forslaget til kommunedelplan for Akerselva.
Var holdning til forslaget kan oppsummeres i felgyende

6 hovedpunkter som utdypes seinere:

1.

Den foreslatte kommunedelplan for Akerselva md tilferes
langt flere miljekvaliteter om den skal kunne fortjene a
omtales som en kommpnedelplan for Akerselva Miljepark.

Kommunedelplanen for Akerselva Miljepark ma omfatte hele
elva og forholde seg til hele nedslagsfeltet for vassdragec.

Kommunedelplanen for Akerselva Miljepark md overordnes
overlappende kommunedelplaner. Planforslagets retningslinjer
wd gjeres rettslig bindende og forsterkes og forfleres pa en
rekke omradder. For omrdder som ikke er avsatt til bestemte
formdl, nedlegges bygge- og deleforbud inntil regulerings-
planer er utarbeidet.

Sterre utbyggingsprosjekter ber eksplisitt tas opp til dreft-
ing i planen. Kravene til maksimal byggehoyde md skjerpes.

Planbeskrivelsen for Nedre Foss omridet er hadplest foreldet.
Hele omradet - wmed unntak av Nedre Foss gird som allerede er
regulert til spesialomrdde bevaring - md reguleres til fri-

omrade. Kornsiloen ved Nedre Foss ber rives.

Det ber opparbeides ny turvei langs 2stsiden av elva pad hele
strekningen fra Kuba til Aamot bru. Det ber anlegges ny gang-
vei under Treschows bru.

Disse 6 momentene utdypes i det folgende.



DEN FORESLﬁTTE KOMMUNEDELPLAN FOR AKERSELVA MA TILFORES
LANGT FLERE MILJOKVALITETER OM DEN SKAL KUNNE FORTJENE A
OMTALES SOM EN KOMMUNEDELPLAN FOR AKERSELVA MILJQPARK.

Behovet for en overordnet, enhetlig og sammenhengende plan
for Akerselva er skrikende. En slik plan md sikre Akerselvas
miljekvaliteter mot fremtidig forringelse eller edeleggelse.
Den ma ogsa sikre en fremtidig kvalitativ utvikling av omra-
det - pa miljeparkens premisser. I s& mate er det fremlagte
forslag til kommunedelplan for Akerselva skuffende lesning.

At kommunedelplanen for Akerselva rent geografisk dekker det
samme omradet som en har ensket & gi betegnelsen Akerselva
Miljepark, virkeliggjer i seg selv p& ingen mite de gode hen-
sikter som 1la til grunn for tanken om en Akerselva Miljepark.
Planforslaget er beklageligvis primart en kommunedelplan for
Akerselva Kontor- og Industripark, ikke Akerselva Miljepark.

Ikke engang alt som i dag er regulerte friomrader langs Akers-
elva, foreslds beholdt som friomrader (jfr s 24). De f& til-
feyelser som er foresldtt, er stort sett av kosmetisk art. Den
betydeligste tilfeyelsen vil komme pd Nedre Foss, sies det
(Jfr s 24). Selv her dreier det seg maksimalt om 12 dekar,

som vi imidlertid regner med vil bli sikret ved at miljevern-
departementet regulerer hele Nora Eiendoms tomt til friomrade
(med unntak av Nedre Foss gird som allerede er regulert til
spesialomrade bevaring). Utover denne tomta er det vel Kknapt
noen av de foreslatt regulerte friomriddene som ikke allerede
er 1 offentlig ele. Qkonomiske uttellinger knyttet til erverv-
else av nye frionrdder er &penbart ikke aktuell politikk.

En eventuell marginal ekning i de samlede regulerte friarea-
ler - noe kommunedelplanen antyder (jfr s 20 og 24) - vil
klart overskygges av et langt trangere elverom. For en rekke
elvenare arealer som i dag ikke er bebygd (og som felgelig
gjerne oppfattes som en del av friomrddet/elvedalen) eller som
i dag har en relativt lav utnyttelse, &pnes det nemlig opp for
storstilte utbyggyingsprosjekter.

Under dekke av & "stramme opp elveveggen" eller "gi parkdraget
et bymessig preg", bygges elva ned. Ja, formannskapets tid-
ligere vedtak om 20 meter mellom Akerselva og bebyggelsen,
dreftes ikke engang i kommunedelplanen. Kommunedelplanen er
endog positiv til det enorme nzrings- og industriomrddet som
er planlagt i Nydalen. Der legges det opp til et bygningsvolum
P& narmere 400.000 kvm innenfor planomrddet for Akerselva
Miljepark, en tredobling i forhold til i dag. Her kan det
nevnes at en har husket & ta med den planlagte nye bilveien
over elva 1 Nydalen pd reguleringskartet, mens traseen for en
fremtidig T-bane forbindelse mellom Tdsen og Nydalen stasjoner
glimrer med sitt fravar. Men T-bane ringen er kanskje ikke s&
viktig?



Det hjelper lite a medgi at "sterre utbyggingsprosjekter med
krav til lennsomhet er flere steder i konflikt med allmen-
hetens krav og ensker om tilgjengelighet og opplevelsesverdi”
(8 20), nar en 1kke tar konsekvensen av en slik innsikt.

A la uthyggerne i Nydalen bekoste 4dpningen av elva forbi
Redskapsfabrikken (som er det eneste partiet pad hele strek-
ningen fra Maridalsvannet til Vaterland som ikke foreslés
apnet for publikum (jfr s 50)), burde ha vert det minste en
kunne forlange.

Vil en ta tanken om en Akerselva Miljepark pd alvor, og det
ber en gjere, md en unektelig ga langt mer drastisk til verks
enn den foresldtte kommunedelplanen gjer.

KOMMUNEDELPLANEN FOR AKERSELVA MA OMFATTE HELE ELVA
0G FORHOLDE SEG TIL HELE NEDSLAGSFELTET FOR VASSDRAGET.

Planforslaget begrenser seg til strekningen fra Maridalsvannet
til Vaterland. I dag gar elva videre i en 550 m lang kulvert,
men selve utlepet til fjorden ligger fritt. Hele partiet ma
etter var mening tas med i planforslaget. Det er selvsagt
vanskelig 4 gjere elva attraktiv p4d hele denne strekningen.
Kostnadene ved en apning av kulverten ville vare formidable.
Nadr partiet likevel ber inngd i planen, sd er det bl.a. for
4 sikre tilstrekkelige friomrdder pd begge sider av elva i
Vaterlandsomriddet og en tiltalende innfallsport til elva fra
omradet mellom Oslo Plaza og byhallen. I dag ofres elvebred-
den til fordel for heyst tvilsomme utbyggingsprosjekter. Det
ville vare synd om elva var tapt for Vaterlandsomradet. Ja,
hvilken attraksjon ville den ikke ha blitt om elvelepet ble
lagt om og elva ledet mellom Oslo Plaza og byhallen fram til
Jernbanetorget og videre ut i Bjervika. Rent vann med fiske-
muligheter og smabdter utenfor byhallen og @stbanebygningen
ville ha vart noe & skilte med for Oslo by. Men slike dris-
tige tanker er ikke verdiget en bisetning i kommunedelplanen.
Der forseker en ikke engang & finne en lesning for turveiens
kryssing av Vaterland bro. Hvor alternativene, i parentes
bemerket, vel strengt tatt er & heve brua for 4 gi plass for
en fotgjengerundergang eller sperre Vaterland bru for biltra-
fikk ved & stoppe bilene ved Lilletorget og Lakkegata.

Av hensyn til vannkvaliteten i elva - og dermed fiske- og
bademulighetene ber kommunedelplanen dessuten forholde seg til
hele vassdragets nedslagsfelt. Vi forutsetter at forurens-
ningsmyndighetene har laget sa&rlige bestemmelser om utslipp og
oppbevaring av farlige stoffer i elvas nedbersfelt. Slike
bestemmelser ber innlemmes i planforslaget.



3. KOHHUIEDELPLAHEN FOR AKERSELVA MILJOPARK MA OVERORDNES

Labd
OVERLAPPENDE KOMMUNEDELPLANER. PLANFORSLAGETS RETNINGSLINJER
MA GJORES RETTSLIG BINDENDE OG FORSTERKES OG FORFLERES PA EN
REKKE OMRADER. FOR OMRADER SOM IKKE ER AVSATT TIL BESTEMTE
FORMAL, NEDLEGGES BYGGE- OG DELEFORBUD INNTIL REGULERINGS-
PLANER ER UTARBEIDET.

S4dvel kommunedelplanen for Nydalen som kommunedelplanen for !
indre by md underordnes kommunedelplanen for Akerselva Milje-
park innenfor miljeparkens planomradde.

Planforslaget foresldr at kommunedelplan for Akerselva unntas
for rettsvirkning innenfor kommunedelplan for Nydalen (delom-
rade 3). Ifelge planforslaget er det innenfor dette omradet at
den sterste utvikling vil skje. Vi synes det er inkonsekvent
at en plan for Akerselva som miljepark ikke vil bruke retts-
bindende regler innenfor et utviklingsomrdde. Det er nettopp i
8like omrader det er viktig & sikre miljeparken for framtida.
Dette kan bare gjeres i planen for miljeparken. Vi kan ikke
forvente at kommunedelplanen for Nydalen vil gi miljekvalite-
tene langs elva ferste prioritet. Vi foresldr derfor at det
utarbeides bindende rettsregler for dette omradet. Videre at
kommunedelplanen for Nydalen innlemmes i kommunedelplanen for
Akerselva Miljepark. Dersom dette har som konsekvens at dette
omradet md behandles sarskilt, har vi forstdelse for dette,
under forutsetning av at det er en del av kommunedelplan for
Akerselva Miljepark en behandler.

Sterstedelen av planomraddet for Akerselva Miljepark ligger
innenfor planomraddet for indre by. Her foresldr planforslaget
at plan for indre by skal g4 foran pA alle omridder med unntak
av de omrader som foreslds til friomrdder, bAndlagte omrédder,
vann og trafikkarealer. Dessverre er det slik at det fremdeles
Btar igjen store omrdder i miljeparken som plan for miljepar-
ken ikke har noen mening om (farget grdtt i planforslaget).
Dermed overlates det igjen til andre planer med andre malset-
tinger & utnytte disse omrddene. Dette er ikke tilfredsstil-
lende. Miljekvalitetene knyttet til de naerliggende friare-
alene vil da faktisk kunne stimulere en rask, og uensket
utbygging i de ikke bandlagte omr&der under dekke av at alle
miljeparkens bestepmelser er oppfylt. Bestemmelser som altsd
glimrer ved sitt fravar.

Forslaget til kommunedelplan for Akerselva mad gis rettsvirk-
ning for hele planomrddet. Altsd det omvendte prinsippet av
hva planforslaget selv fremholder for Nydalen og indre by.
Bare slik kan miljekvalitetene prioriteres ved fremtidige
utbyggingsprosjekter. Det finnes nemlig altfor f4 rettslig
bindende bestemmelser i forslaget. At arealbruken for alle
byggeomrader - med unntak av bdndlagte omrdder - eksempelvis
kun er gjort veiledende, er helt uakseptabelt nidr disse
omrddene utgjer sterstedelen av miljeparkens areale.



Ja, det arealet som eksplisitt foreslds regulert til friom~
rdde, utgjer faktisk ikke mer enn 22% av miljeparkens omrdde.

Kommunedelplanens retningslinjer - som altsd gjeres rettslig
bindende - md dertil forsterkes og forfleres pa en rekke
felter, ikke minst innenfor delomrdde 3 og 7. Omrader som i
forslaget til kommunedelplan for Akerselva ikke er avsatt til
bestemte formdl (de grdfargete omrddene pd reguleringskartet),
nedlegges det bygge- og deleforbud pad inntil reguleringsplaner
er utarbeidet. Retningslinjene gjeres rettslig bindende for
utarbeidelsen av og innholdet i reguleringsplanene. Dette ma
ogsd gjelde i Nydalen og innenfor det omrddet hvor planforsla-
get kommer inn i kommunedelplan for indre by. Bare slik kan
Akerselva sikres som miljepark i fremtiden.

STORRE UTBYGGINGSPROSJEKTER BOR EKSPLISITT TAS OFP TIL DROF-
TING I PLANEN. KRAVENE TIL MAKSIMAL BYGGEHOYDE MA SKJERPES.

Kommunedelplanen ber eksplisitt gjennomdrefte enskeligheten

av 4 unngad sterre utbyggingsprosjekter langs Akerselva, for

84 4 underseke mulighetene for & stoppe eller moderere planene
der det skulle vare enskelig. Plan- og bygningsloven er til
for & brukes! Den kan vise seg & vare et langt sterkere
styringsredskap enn vanligvis antatt, jfr professor dr. juris
Carl August Fleischers juridiske betenkning i forbindelse med
miljeverndepartementets statlige reguleringsplan for Nedre
Foss omradet.

De sterre utbyggingsprosjektenes avgjerende innflytelse pa
miljeparkens utforming gjer det nedvendig & forholde seg til
dem. Dette gjelder selvsagt naringsparken i Nydalen, men ogséa
en rekke andre prosjekter. Ikke minst ber kravene til maksimal
byggeheyde skjerpes, savel innenfor angitte siktsoner som
ellers. 0g s@rlig langs elvas nederste partier. Alene for
delomrdde 6, ville det eksempelvis vart naturlig & ta stilling
til planene for Schultzehaugen, Seilduken, Maridalsveien 29

og Maridalsveien 13/Mellerveien 2. For dette delomrddet er
bestemmelsene om siktsoner og maksimale byggeheyder ikke
strengere enn at en heretter bade vil kunne risikere kun & se
taket pd fyrhuset ved Kuba (som reguleres til spesialomrade
bevaring) fra utsiktspunktet langs Kj®rlighetsstien, og miste
utsynet til elva og turveien fra standpunkt nord for Gamle
Aker kirke (den biten som i dag ses gjennom Maridalsvn 29).
Dette er ikke akseptabelt.

Parsellhageomraddet avgrenset av Maridalsveien, Telthusbakken
og Kjarlighetsstien md forevrig reguleres til friomradde. Det
er viktig som forgrunn for utsikten til Telthusbakken/Gamle
Aker kirke fra estsiden av Akerselva, en utsikt som radikalt
forringes dersom kote 27 tillates som byggeheyde for Maridals-
veien 13-19, slik kommunedelplanen legger opp til. :



Vi deler heller ikke kommunedelplanens positive holdning til
den planlagte internasjonale bolig- og byplanutstilling i 0slo
i 1994, som vil kunne medfere en rekke uheldige utbyggingspro-
sjekter pd strekningen mellom Griinerbrua og Vaterlands bru. :
Forevrig er prosjektet neppe politisk aktuelt lenger, jfr
byradsvedtak av september 89, og ber lukes ut av kommunedel-
planen.

PLANBESKRIVELSEN FOR NEDRE FOSS OMRADET ER HAPLOST FORELDET.
HELE NEDRE FOSS OMRADET - MED UNNTAK AV NEDRE FO0SS GARD SOM
ALLEREDE ER REGULERT TIL SPESIALOMRADE BEVARING - MA REGULERES
TIL FRIOMRADE. KORNSILOEN VED NEDRE FOSS BOR RIVES.

For Nedre Foss har miljeverndepartementet varslet en statlig
reguleringsplan "pa bakgrunn av de sterke nasjonale verneinte-
resser som knytter seg til Nedre Foss omriddet". En rekke av de
premisser departementet innledningsvis la til grunn for arbei~-
det med den statlige reguleringsplanen, ble endret sist som-
mer. Hvis det overhodet foreslds noen utbygging i dette omra-
det, sd vil det vare i omradet mellom Nedre Foss gard og korn-
siloen. Noen utbygging est for dette (dvs pad ballbanen), slik
det antydes pa s 66, er ikke lenger aktuelt. Departementet har
tvert imot oremerket Akerselva-midler til en opprusting av-
dette omréddet, et arbeid som forlengst er pAbegynt. Kartet pa
8 31 dekker sdledes heller ikke lenger sakens realiteter hva
Nedre Foss omradet angar.

Friomradereguleringen ber tas inn i kommunedelplanen, uten &
vente pa sluttferingen av den statlige reguleringen for Nedre
Foss omrddet. Grafargen pa reguleringskartet (jfr s 64) for
omradet avgrenset av Akerselva, Nordre gate, Fossveien og
Griners gate, mwd erstattes av grennfarge.

Alene kultur- og industrihistorien knyttet til dette unike
omrddet gjer enhver form for utbygging uaktuell. Her sloss
Kong Sverre med baglerne. Her drev munkene pi& Hovedeya melle-
virksomhet allerede pa 1200-tallet og her li Norges sannsyn-
ligvis ferste vanndrevne kornmelle, og ikke minst: her 14
Kongens Melle. Her 14 ogsd "et av de mest formfulde haveanlag
i omegnen av det gamle Christiania", barokkhagen fra 1700-
tallet som er foresldtt rekonstruert. Og her ligger fortsatt
hovedbygningen Nedre Foss praktisk talt slik den fremstod
etter ombyggingsarbeidene i 1801/02. Det er da ogsd "p& bak-
grunn av de sterke nasjonale verneinteresser som knytter seg
til Nedre Foss omradet”, at miljeverndepartementet hay
varslet en statlig reguleringsplan for omradet.

Kommunedelplanen foresldr at kornsiloen ved Nedre Foss bher
bevares. Vi har vansker med & forst& hvorfor. Den ligger jo
som en barriere mellom bydelen og elva, stenger for sol og
utsyn. Visuelt er den skjemmende og altfor dominerende, og
kulturhistorisk har den mindre verdi (oppfert si seint som
pa 1950-tallet). Samtidig fungerer den som en propp i tur-



draget, sperrer for sammenknytningen av friarealene pa Kuba Ll
og Nedre Foss/Grinerhagen (noe som skulle g& klart fram av i3
oversiktsfotografiet pa side 62). Her har man en enestdende
mulighet til & sikre et stort parkomrdde i umiddelbar narhet

av bykjernen, som samtidig ligger til Akerselva, si fremt si-
loen rives og omraddet nord for Nedre Foss gard ikke bebygges.

Selv boliger vil virke edeleggerde pa dette elvepartiet.
Grunnet lokal kaldluftsopphopning i dette skAlformede partiet
ved Nedre Foss, er omrddet forevrig mindre gunstig for bolig-
lokalisering (jfr s 16 i kommun¢delplanen). Neringsutvikling
er selvsagt uakseptabelt p.g.a. narheten til tilstetende
boligomrader og store ulemper knyttet til adkomst, som enten
mitte ha skjedd gjennom boligomraddet, forbi Nedre Foss gard
eller fra Maridalsveien via ny bilbro over Akerselvas nederste
fossefall.

At hele Nedre Foss omrddet ma rcguleres til friomrade, vil vi
forevrig utdype ytterligere nar den statlige reguleringsplanen

legges fram. Beboergruppas grenne plan for omrddet vil da bli

presentert.

DET BOR OPPARBEIDES NY TURVEI LZNGS @STSIDEN AV ELVA PA HELE
STREKNINGEN FRA KUBA TIL AAMOT FRU. DET BOR ANLEGGES NY GANG-
VEI UNDER TRESCHOWS BRU.

Skal Seilduken virkelig kunne innlemmes i miljeparken - noe vi
oppfatter som svart viktig - duger det ikke med en blindvei
opp dit (riktignok tenkes gangvei &pnet ut mot Seilduksgata,
men dette er irrelevant for turgdere langs elva som neppe vil
ta avstikkeren til Seilduken). Et drastisk, men effektivt

grep kunne her vare 4 lede turveien gjennom turbinhuset fra
1904, tre meter til vars og langs estskradningen av elva med

et praktfullt utsyn til @vre foss og Aamot bru.

Den foresldtte fotgjengerundergingen under Treschows gate/
Brockmanns gate er ingen fullgoc erstatning for en gangvei
under Treschows bru (langs elvelredden) som ville integrere
Bjelsen Valsemelles omrdde i turveidraget. I kommunedelplanen
dpnes omrddet kun opp fra Sandakersiden. En ber derfor under-
seke muligheten for & anlegge ny gangvei under Treschows bru.




- Dessverre har det ikke vart mulig 4 ta opp alle punkter det
kunne vare naturlig & kommentere i denne heringsuttalelsen.
At en rekke sider ved kommunedelplanen stdr ukommentert,
betyr derfor ikke at vi nedvendigvis samtykker.

Vi forutsetter at var heringsuttalelse vil felge saken
som trykt vedlegg.
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