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MERKNAD TIL FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR DELFELT 10 INYDALEN

Miljeforeningen Akerselvas Venner har folgende merknader til forslag til reguleringsplan for delfelt
10 i Nydalen — “’Solsiden™:

Vi forutsetter at felt B som er foreslatt regulert til byggeomrade for blandet formal, i stedet
reguleres til friomrade med offentlig park. Her deler vi Plan- og bygningsetatens forelopige
vurdering og konklusjon om “at den foreliggende opparbeidete og delvis beplantede
parkeringsplassen med friomréade ikke ber bygges ned slik forslaget legger opp til. Begrunnelsen
ligger i det historiske spor som kommer til syne i byrommet skapt av de gamle fabrikkanlegg og
friomrade ved elven som er besluttet bevart og né delvis istandsatt. Disse bygningene utgjer en
viktig historisk epoke som formidlere av tidligere virksomhet i Nydalen med Akerselva som
nedvendig energikilde. Det dpne byrommet som etableres her bidrar til en historisk forankring og
overgang mellom den byutvikling som nylig har foregatt i Badebakken rett i syd og na foreslatt
spesialomréade bevaring sammen med det nye boligomradet Solsiden mot nord og @st.” (s. 6)

Den samme argumentasjonen ma imidlertid ogsd gjelde for felt C (Nydalsveien 17) som er
foreslatt regulert til byggeomrade for almennyttig formal. A tillate en slik regulering i partiet
mellom de to omradene som er foreslatt regulert til spesialomrade bevaring (felt D — Nydalsveien
15 og felt E — Nydalsveien 21), virker direkte meningslost. Dette desto mer som byggelinjen er
foreslatt lagt helt ut i Akerselva. Felt C ma reguleres til friomrade. Dette er en forutsetning bade
for en god historisk dialog mellom bygningene i Nydalsveien 15 og 21, og for en god fremforing
av gang- og sykkelveien mellom disse bevaringsverdige bygningene og Akerselva. Det vises her
ogsa til at utbygger selv foreslo felt C regulert til friomrdde ved innhenting av forhdndsuttalelser i
2000, jf. daveerende reguleringskart av 10.07.00.

Foreslatt regulering til fellesomrade parkering pa bakkeplan langs elvebredden mellom
Nydalsveien 21 og T-banetraseen er ikke akseptabel, jf. bestemmelsen i Kommunedelplan for
Nydalen om at det ikke tillates opparbeidet parkeringsplasser mellom elvelopet og nermeste
bygning, jf. ogsa Plan- og bygningsetatens vurderinger i dokumentet “Nydalen — vurderinger og
retningslinjer pa kommunedelplanniva™ (PBE 11.02.99), hvor det heter at det er en viktig
malsetting at viktig bakkeareal ikke beslaglegges og at det offentlige miljoet ikke forringes ved
utforming av parkeringslasninger. Hele omradet avgrenset av Nydalsveien i vest, Akerselva i
ost, Nydalsveien 21 i sor og Gullhaug bru i nord ma reguleres til friomrade.

Det ma ikke tillates noen form for kjereatkomst fra Nydalsveien 21 i vest via foreslatt bru
over Akerselva til felt A (og BI) pi estsiden av elva. All trafikk til/fra ostsiden av elva ma skje
fra Nydalen allé i ost og Kristoffer Amots gate i ser, bortsett fra helt nedvendig nyttetrafikk til
Torgbyggets hotelldel og utearealene i felt A som kan benytte felles avkjersel med tilknytning til
Nydalsveien nordest for felt A, dvs pa estsiden av Akerselva. Med redusert parkeringsdekning
under felt A (750 plasser er altfor mye) vil trafikklesning alternativ D (men na uten brua over til
vestsiden) sikre god trafikkavvikling bade i T-kryssene mot est og ser. Dersom
parkeringsdekningen ikke skulle bli redusert, anbefales det imidlertid at mer enn 300 av plassene
under Solsiden gis mulighet for atkomst direkte til/fra Kristoffer Aamots gate. Det er ikke riktig
som utbygger pastar, at en atkomstvei over Akerselva fra vest er nedvendig. En slik atkomstvei vil



komme i konflikt med turveidraget langs begge sider av elva, og ogsé skape trafikkfarlige
situasjoner. Det vises her til forhandsuttalelsene fra Bydel Grefsen-Kjelsas, Bydel Sagene-Torshov
og Friluftsetaten, som alle gar imot atkomstveien over elva fra vest.

e Vi forutsetter at Akerselva gjenapnes i sin helhet, uten anlegging av nye betonglokk, jf.
Kommunedelplanen for Akerselva Miljopark (som for evrig glimrer med sitt fraver i
saksfremstillingen), Kommunedelplanen for Nydalen og forhandsuttalelsene fra Bydel Grefsen-
Kjelsas, Bydel Sagene-Torshov og Helsevernetaten. Jf. ogsa det ndvarende byradets
byradserklaring: ”Oslos syv elver skal apnes der det er mulig (var kursivering), og omradene
rundt rustes opp, slik at de kan fremstd som grenne drag i byen.”

e Turvei for giende og syklister ma anlegges langs begge sider av elva i en lett fremkommelig
linje uten & bli hindret av trapper, betongkonstruksjoner og trafikkerte veier. I likhet med
Friluftsetaten anser vi at begge turveiene bor folge elvebredden hele veien, at begge ber inngé i
friomradet som turvei og at utbygger ma prosjektere og opparbeide friomradene. Eksisterende bru
over Akerselva som i dag tjener som atkomst til felt A, forutsettes revet av utbygger straks
eksisterende bebyggelse over og ost for elva er revet.

e Det mi ikke bygges nzermere enn 20 m fra Akerselva. Bade i felt A og felt C tillater foreslatt
reguleringsplan bebyggelse altfor ner elva.

e Foreslitte byggehoyder i felt A ma drastisk reduseres. Prosjektet bryter radikalt med
bestemmelsene i Kommunedelplanen for Akerselva Miljepark og Kommunedelplanen for
Nydalen. I begge planene forutsettes gesimshayden mot Akerselva & vaere tre etasjer som
hovedregel, mens det i planen for Nydalen apnes for maksimal gesimsheyde pa 5 etasjer dersom
narmere angitte vilkar er oppfylt. Det er selvsagt underforstatt at gesimshoydene er & forstd som
over dagens terrengniva. Utbygger hevder at byggeheydene vil vare 3-8 etasjer + inntrukket
overetasje. I virkeligheten vil bygningene rage 6-14 etasjer over eksisterende terrengniva rett ost
for elva, da hele prosjektet er lagt oppe pa en rekke parkeringsetasjer, samtidig som terrenget ut
mot Akerselva planlegges hevet. Symptomatisk nok fremgar dette kun indirekte av forslaget til
reguleringsplan. Materialet som er lagt ut til offentlig ettersyn dokumenterer ikke byggehoydene
med et eneste snitt, og heller ikke et eneste fasadeoppriss. Det eneste som presenteres er en
gjengrodd og uleselig sort/hvitt-illustrasjon av planforslaget (s. 19), samt byggehoydene pa et
nedfotografert reguleringskart der intet menneskelig eye er i stand til & finne heyden pé
eksisterende terreng (et reguleringskart som ogsa ellers i praksis er nzrmest uleselig i sort/hvit).
Kotehoyden for eksisterende terreng er 88 m, mens foreslatt byggehoyde synes a variere fra kote
103,5 til kote 124,5, dvs fra 6 til 14 etasjer om en legger etasjehoyder pa 2,6 m til grunn, noe som
kan synes naturlig for et boligprosjekt. Bade helt sor og helt nord i felt A opererer
reguleringskartet med kote 110,0 som byggeheyde mindre enn 25 meter fra elva, svarende til 8,5
etasjer a 2,6 m over dagens terrengniva. Det er ikke tilstrekkelig at Plan- og bygningsetaten “’ser”
at det er “korrekt at antall etasjer ligger over det som er tillatt i gjeldende reguleringsplan” (s. 5).
Etaten ma ogsa gjere noe drastisk med det.

Vennlig hilsen
Miljoforeningen Akerselvas Venner

Are Eriksen

Kopi  Oslo Elveforum
Bydel Sagene-Torshov
Bydel Grefsen-Kjelsas
Bydel Sogn
Byantikvaren
Friluftsetaten



