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BISKOP GUNNERUS” GATE 14 B = INNSPILL TIL OPPSTART AV
DETALJREGULERING OG PLANPROGRAM FOR KONSEKVENSUTREDNING

Oslo Elveforum (OE) og Miljeforeningen Akerselvas Venner (MAV) har tidligere spilt inn
omfattende merknader til forslag til omradeprogram for Oslo S, jf. dokumentene 16, 31 og
61 fra OE og dokument 64 fra MAV i PBE-sak 200813447. Dokumentene vedlegges som
innspill til detaljregulering av Biskop Gunnerus’ gate 14 B, da de er like relevante for dette
planarbeidet som for omradeprogrammet for Oslo S.

Vi skal derfor her kun omtale to forhold: bussterminalen og den blagrenne korridoren langs
Akerselva. For en utdyping av disse to temaene, og en omtale av andre tematikker, vises det
til ovennevnte dokumenter, saerlig dokument 64. I tillegg foreslar vi nedenunder en del
endringer i utkastet til program for konsekvensutredningen, i form av presiseringer og
tilleggsforslag.

Lokaliseringen av bussterminalen

Vi oppfatter det som uheldig at en starter opp planarbeid for Biskop Gunnerus’ gate 14 B og
konsekvensutreder planforslaget for lokaliseringen av ny bussterminal er avklart. Som det
medgis i heringsutkastet, vil tiltaket blokkere “noen av bussterminalens mulige plasseringer”
(s. 12). Ved 4 la bygningsvolumet omkranse en servendt plass hevet 10 m over Schweigaards
gate, med “overgang mot et fremtidig lokk over sporomradet” (s. 12), er konseptet for tiltaket
skreddersydd en fremtidig situasjon med bussterminal p lokk over sporene, og generelt en
lokklesning. En lokklesning vil kunne skape problemer for en fremtidig realisering av en ny
jernbanetunnel under Oslo S. Det foreslatte konseptet for bebyggelsen vil samtidig vaere et
darlig grep dersom det ikke blir bygd lokk over sporene, og ikke minst dersom hele
sporomradet om 10 eller 20 &r skulle bli lagt under bakken. Da vil den store haydeforskjellen
mellom Schweigaards gate og uterommet 10 m over gatenivé fremsta som helt umotivert.

Med bystyrets ambisjon om pa sikt 4 rive Nylandsveien (omtales nedenfor) ma det utredes
hvordan en eventuell bussterminal over sporomradet kan betjenes uten atkomst til
bussterminalen fra Nylandsbrua. I konsekvensutredningen mé det derfor vises hvordan
bussene kan ledes gjennom Biskop Gunnerus’ gate 14 B til gatenettet rundt. Bade
alternativene med tilkobling til Ostre tangent ved rundkjeringen ost for Akerselva og en mer
direkte tilkobling til Ring 1 ber da blant annet vurderes, jf. ogsé omradeprogrammets forslag
om & utrede en forlenget Vaterlandstunnel under Akerselva direkte til @stre tangent.

Alternativet med bussterminal pa lokk over sporomradet gir ikke rom for senere utvidelser av
terminalen, jf. at det i omradeprogrammet for Oslo S er lagt opp til at bussterminalen allerede
fra forste stund skal ga 30-35 m inn i den blagrenne Akerselvkorridoren, noe som vil vaere
svart uheldig.
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Selv om ovre og nedre kjeller 1 postterminalen er lite egnet for ombygging til bussterminal, vil
nybygget i Biskop Gunnerus’ gate 14 kunne romme en stor og flott bussterminal, eksempelvis
under det 10 m heye uterommet, og pd samme niva som Biskop Gunnerus’ gate og dagens
sporomrade. Reguleringsplasser for bussene kan da legges til kjelleren i nybygget. Jf. at Plan-
og bygningsetaten har forutsatt at bade "mulighet for bussregulering tilknyttet bussterminal i
kjeller og alternativ plassering av bussterminal over buttsporene pa Oslo S” skal “belyses
grundig i planbeskrivelsen”, jf. s. 3—4 i dokument 29 av 18. mars 2011 (oppstartsmete) i sak
201015299.

Ved plasseringen av bussterminalen er det nedvendig & vurdere ikke bare naerheten til Oslo S,
men ogsd narheten til T-bane og en eventuell ny lokaltogstasjon i omradet. Plassering av ny
bussterminal og reguleringsplasser helt utenfor planomradet for Biskop Gunnerus’ gate 14 B,
ber folgelig ogsd vurderes. Det vil ikke vaere en oppgave for denne konsekvensutredningen,
men aktualiseres dersom KLP Fiendoms konsekvensutredning skulle dokumentere at bade
alternativet lokk over sporomradet og lokalisering i den nye bygningsmassen i Biskop
Gunnerus’ gate 14 har vesentlige ulemper. I sé fall ber en vurdere om bussterminalen kan
plasseres i et nytt bygg der hvor vestre del av Galleri Oslo i dag ligger. Andre lokaliseringer
kan da ogsa vere aktuelle.

Vi anbefaler at KLP Eiendom grundig utreder bade muligheten for alternativ atkomst
for bussene via Biskop Gunnerus’ gate 14 B til en eventuell bussterminal pa lokk over
sporomridet og muligheten for en alternativ lokalisering av bussterminalen til den nye
bygningsmassen i Biskop Gunnerus’ gate 14 B.

Bredden pé den blagrenne korridoren langs Akerselva

Oslo Elveforum setter pris pé at planforslaget skal "legge til rette for grantkorridor langs
Akerselva og fremtidig gjenapning av elven” (s. 3) ved & trekke ny bebyggelse vekk fra elva.
Dette er etter vart syn et helt essensielt grep, ja det viktigste plangrepet i forslaget.

Dessverre er ingen av illustrasjonene i heringsutkastet malsatte. Lokaliseringen av de to
Akerselvkulvertene er heller ikke lagt inn pé opprissene pé sidene 15-18. Det fremgér heller
ikke hvor i bygningsmassen snittene for disse opprissene er gjort. Horingsutkastet viser dertil
kun gjeldende reguleringskart (s. 10). Det ville ha vert en fordel om det hadde vert presentert
forelopige reguleringskart for de ulike alternativene, eller i det minste gitt opplysninger om
avstanden fra ny bebyggelse til kulvertene og til bebyggelsen i Schweigaards gate 15 for
to—tre spesifiserte snitt gjennom volumene.

Uten & vite hvor mye den nye bebyggelsen er trukket tilbake fra Akerselvkulvertene og hvor
bred den blagrenne korridoren langs Akerselva vil bli, er det vanskelig 4 vurdere hvilke
kvaliteter Akerselvkorridoren vil fa.

I omradeprogrammet for Oslo S foreslés det at felgende retningslinje legges til grunn for alt
planarbeid i omradet (s. 75): ”Akerselvas lop utgjer en blagrenn sone for kaldluftsdrenasje
gjennom planomréadet med en bredde pa 85 m.” I programmet for konsekvensutredningen av
Biskop Gunnerus’ gate 14 B heter det at det i omradeprogrammet for Oslo S er “uttrykt gnske
om en grenn korridor med ca. 80 m bredde langs hele elvelopet, som legger feringer for ny
bebyggelse langs elven” (s. 20). ”Ca. 80 m bredde” ber her endres til 85 m bredde”.



I omradeprogrammet ble den blagrenne korridoren vist (s. 54) med 85 m bredde pé hele
strekningen fra Dronning Eufemias gate til Breigata, og omtales slik under presentasjonen av
det overordnete plankonseptet for programomrédet (s. 72-73):

Akerselva som overordnet bldgrenn struktur i Oslo forlenges og styrkes gjennom
programomrédet. Elva skal pnes fra Vaterlandsparken til sporomradet p4 samme
mate som Bjervikaplanen viser apning fra sersida av sporomrédet og ut i fjorden. For
4 videreutvikle gronnstruktur og for a serge for utlufting skal elva ligge i en
tilsvarende bred korridor fri for bebyggelse. Korridoren gjeres strukturerende for
bebyggelsen rundt og ny bebyggelse og funksjoner skal orienteres mot elva.

I henhold til omradeprogrammet for Oslo S skal den blagrenne korridoren est for KLP
Eiendoms planomride ha en bredde pa 85 meter i hele partiet mellom Schweigaards
gate og sporomradet. I tillegg skal ny bebyggelse og funksjoner orienteres mot
Akerselva. Byggeplanene for Biskop Gunnerus’ gate 14 B bryter med begge disse
overordnete plankonseptene i forslaget til omradeprogram for Oslo S.

Den nye bebyggelsen og funksjonene er ikke orientert mot Akerselva i ost, men mot “en
sydvendt plass som ligger pa et hevet niva med mulig overgang mot et fremtidig lokk over
sporomréadet” (s. 12). Bebyggelsens arkitektoniske uttrykk mot gst og funksjonene i byggets
fasade mot elva er heller ikke beskrevet i heringsutkastet, ut over generelle formuleringer som
at tiltaket “skal skape nye meteplasser i byen gjennom bevisst formgiving av uterom, bade
innenfor selve tiltaksomradet og i overgangen mot Akerselvas planlagte gronnkorridor”

(s. 11), og at "de to nederste etasjene og forste underetasje vil inneholde publikumsrettet
virksomhet” (s. 13). Kun bygningsmassens formspréak og funksjoner mot nord og ser omtales
narmere.

Elvebreddens bredde og dpningen av Akerselva

Hva gjelder avstanden til Akerselva, har vi funnet folgende omtrentlige angivelser i brev av
15.12.2010 fra Plan- og bygningsetaten til Byradsavdeling for byutvikling: “Bebyggelsen er
trukket ca 15 meter tilbake i forhold til eksisterende situasjon slik at gjendpning av Akerselva
og en elvepark med en bredde rundt 70 meter muliggjeres (Omradeprogrammet legger opp til
en bredde pa ca 85 meter).”

A trekke bebyggelsen 15 m tilbake vil vaere en stor forbedring i forhold til dagens situasjon,
men helt utilstrekkelig i dette vanskelige partiet langs elva. Avstanden fra bebyggelsen til
kulvertene for Akerselva mé veere minst 25 m, og trolig vesentlig mer. En neye vurdering av
siktlinjene langs Akerselvkorridoren vil vaere nedvendig for & fastlegge hvor bred korridoren
md vere pa vestsiden av kulvertene. Den svaert tunge utnyttelsen som er foreslatt helt ut mot
grontkorridoren i form av et planlagt heyhus pa 90/100 m, tilsier i seg selv at bredden mellom
bygningsmasse og elv ber bli mer enn 25 m, og ikke kun 15 m.

Hovedfasaden for postterminalen ligger helt inntil Akerselvkulverten, mens den delen av
bygningen hvor det tidigere var nattinnlevering av brevpost, ligger under selve Nylandsbrua,
dvs. oppa den vestre av de to Akerselvkulvertene. Rundkjeringen i Ostre tangent ligger ogsa
delvis under Nylandsbrua, og bygges i disse dager slik at den gar 2—-3 m inn over den ostre av
de to Akerselvkulvertene. Siden Ostre tangent vil beslaglegge tilnarmet alt grentareal ost for
Akerselva (dvs. til bygningsmassen i Schweigaards gate 15) i hele partiet fra sporomradet til
Schweigaards gate og omradeprogrammet for Oslo S legger opp til 4 knekke Nylandsbrua ned



mot Schweigaards gate over Akerselva, vil vestbredden av Akerselva i praksis veere den
eneste delen av den blagrenne korridoren som kan fa grenne kvaliteter. Resten av korridoren
vil vaere sterkt trafikkerte veier.

Realiseringen av de bld kvalitetene — dvs, apningen av Akerselva mellom Schweigaards gate
og sporomrédet — henger dessuten i en tynn trad ettersom Nylandsbrua er fundamentert pa
veggene i Akerselvkulvertene. Ser for sporomrédet har planmyndighetene motsatt seg en
apning av kulvertene i det 75 m lange partiet fra Trelastgata ned til Dronning Eufemias gate
for a kunne bruke eksisterende baeresayler pa kulvertveggene nar Nylandsbrua skal rampes
ned i Dronning Eufemias gate. Faren er stor for at planmyndighetene vil foretrekke samme
lesning i det 70 m lange partiet fra sporomradet opp til Schweigaards gate nir Nylandsbrua
skal rampes ned i Schweigaards gate.

Ser for sporomradet har Plan- og bygningsetaten anbefalt at 35 m av den 75 m lange
elvestrekningen likevel dpnes ved 4 flytte Akerselva mot est i dette partiet. Tilsvarende
mulighet foreligger ikke pa estsiden av Akerselvkulvertene nord for sporomradet, hvor @stre
tangent n er under opparbeidelse. A sideforskyve Akerselva mot vest pa strekningen fra
sporomradet til Schweigaards gate vil kreve 20 m i bredden vest for dagens kulverter for &
apne elva, pluss minst 25 m til gangvei og grentomréade. I sa fall ma vegglivet for den nye
bebyggelsen i Biskop Gunnerus’ gate 14 B trekkes minst 45 m vekk fra dagens kulverter for
Akerselva.

Siden formilet med planforslaget er 4 ”legge til rette for grontkorridor langs Akerselva
og fremtidig gjenapning av elven”, ma konsekvensutredningen dokumentere at elva kan
apnes med et bredt grentbelte langs vestre bredd i hele partiet fra sporomridet til
Schweigaards gate ved en realisering av forslaget i omradeprogrammet for Oslo S om #
rampe ned Nylandsbrua i Schweigaards gate.

Dokumenteringen av utsynet mot fjorden gjennom Akerselvkorridoren

Konsekvensutredningen mé ogsé dokumentere sikten gjennom Akerselvkorridoren mot
Munchmuseet, Operaen og fjorden. Dette er viktig for & fastlegge hvor langt vekk fra
Akerselva det er nadvendig a trekke bygningsmassen, og hvor bred Akerselvkorridoren ma
vare. Oslo Elveforum oppfatter ikke 85 meter som et absolutt krav i hele den blagrenne
korridoren, men anser at det skal gode argumenter til om korridoren skal reduseres med mer
enn noen fa meter. Dette desto mer som korridoren ser for sporomradet allerede har tilnzermet
85 m bredde. Jf. at Akerselvkorridoren mellom Trelastgata og Dronning Eufemias gate (dvs.
mellom Oslo Atrium i vest og PWC-bygget i felt B10 i est) har en bredde pa 82 m oppe ved
Trelastgata og 86 m nede ved Dronning Eufemias gate.

En narmere analyse av sikten gjennom Akerselvkorridoren vil antakelig vise at det pa
vestsiden av Akerselva ikke kan legges noen bebyggelse @st for en rett linje trukket fra gstre
veggliv for Oslo Atrium til gstre veggliv for lavblokka til Oslo Plaza for 4 ivareta sikten mot
fjorden fra Akerselvas vestre bredd i Vaterlandsparken. Vi har trukket opp denne linja med
redt pa heringsutkastets fotoperspektiv av hovedalternativet og dertil lagt inn den blégronne
korridorens avgrensning mot est, ogsé denne med redt (jf. fotoillustrasjonen pé neste side).

Utsynet mot fjorden gjennom Akerselvkorridoren ber dokumenteres fra fire stasteder, hvorav
to allerede er listet opp i programmet for konsekvensutredningen: Elgsletta og Lakkegata.
Utsynet fra Lakkegata ber dokumenteres fra krysset med Grenlandsleiret, dvs. fra korridorens



ostside. [ tillegg ber utsynet mot fjorden dokumenteres fra vestre brukar for Vaterlands bru,
dvs. fra korridorens vestside, og fra et stasted mer midt i korridoren, for eksempel rett sor for
Riverside. De tre sistnevnte stastedene er vist med rede prikker pa fotoillustrasjonen.

Perspektiv som viser alternativ 4. Hayhuset pa fotoillustrasjonen forskyves i dette alternativet
mot vest slik at det blir liggende utenfor den 85 m brede Akerselvkorridoren (markert med rody).

Utsynet fra disse fire stistedene gjennom Akerselvkorridoren mot fjorden ber vises ikke bare
for O-alternativet og alternativ 1, 2 og 3, men ogsa for et alternativ 4 der ostre veggliv for den
nye bebyggelsen er tilpasset den rede linja pé fotoperspektivet. Alternativ 4 kan gjerne vises
som hovedalternativet (alternativ 1), men med hoyhuset flyttet vestover slik at det servendte
torget og bygningen mot nord fér redusert sin utstrekning ost—vest.

I den forbindelse ville det ogsa vaere interessant & fé vite hvor mange kvm BRA et slikt
sammenpresset hovedalternativ vil gi med en hoyde pa 42 m mot nord og heyhus mot @st pa
henholdsvis 100, 80 og 60 m. Jf. at hovedalternativet har et volum pa 69 000 kvm BRA over
terreng, mens omradeprogrammet for Oslo S har anbefalt 50 000 kvm BRA. Vi viser i den
forbindelse til at dagens postterminal faktisk star oppfort i kommunens eiendomsregister kun
med 46 619 kvm BRA over terreng, og at det slett ikke er noen automatikk i at KLLP Eiendom
kan oppfere selv like mange kvm BRA som dette nar dagens bygning skal rives og erstattes
av nybygg. Fer konsekvensutredningen er gjennomfert er det vanskelig & ha noen klar
formening om hvor mange kvm BRA tomta téler, men svaret ligger antakelig et sted mellom
40 000 og 50 000 kvm BRA, dvs. langt unna hovedalternativets 69 000 kvm BRA.

I en planprosess med flere alternativer der en ensker at virkningene for omradet »vurderes pa
best mulig méte” (s. 14), og slik at en kommer fram til “en optimal lesning som medforer flest
fordeler og feerrest ulemper” (s. 19), er det etter vért syn helt avgjerende at det ogsé vurderes
et alternativ med en bredere korridor (alternativ 4) som er mer i trad med retningslinjene i
forslaget til omrddeprogram for Oslo S. For utsynet mot fjorden gjennom selve korridoren er
det da mindre viktig hvordan volumene i Biskop Gunnerus® gate 14 B vest for korridoren
modelleres, men for utsyn, siktlinjer og bylandskapet generelt, vil det selvsagt ha stor
betydning hvor heyt det bygges og hvordan volumene i planomradet modelleres.



Utsynet mot fjorden gjennom Akerselvkorridoren fra de fire nevnte stistedene ber, etter at
Riksantikvaren nd har akseptert hovedalternativet for Lambda (mot at Kongsbakkens bredde
dobles), dokumenteres med Munchmuseet innlagt. Utsynet ber, i trdd med forslagene i
omradeprogrammet, dokumenteres med Galleri Oslo revet og med Nylandsveien revet fra
Hausmanns bru til Schweigaards gate. For partiet ser for Schweigaards gate ber utsynet
dokumenteres bade med Nylandsveien rampet ned i Schweigaards gate og med Nylandsveien
revet pd hele strekningen fra Schweigaards gate til Dronning Eufemias gate, jf. punkt 22e i
Oslo bystyrets vedtak av 28. november 2001 (sak 536) om grunnlaget for byutvikling i
Bjervika—Bispevika: "Byradet bes videre, i samarbeid med SVO, arbeide for 4 redusere RV 4-
trafikken slik at Nylandsveien pa sikt kan avvikles. Omradet ma derfor planlegges slik at dette
pa sikt kan realiseres.”

Utsynet mot Munchmuseet, Operaen og fjorden gjennom Akerselvkorridoren ber
dokumenteres fra Elgsletta, vestre brukar for Vaterlandsbrua, Riverside og krysset
Lakkegata/Grenlandsleiret for 0-alternativet, alternativ 1, 2 og 3 og et nytt alternativ 4
med full bredde pa Akerselvkorridoren. Utsynet bor dokumenteres med Galleri Oslo
revet og med to varianter for Nylandsveien, en variant med Nylandsveien revet fra
Hausmanns bru til Schweigaards gate og med Nylandsveien rampet ned i Schweigaards
gate sorfra, og en variant med Nylandsveien revet pa hele strekningen fra Hausmanns
bru til Dronning Eufemias gate.

Ytterligere justeringer i programmet for konsekvensutredningen

Programmet for konsekvensutredningen har gjennomgaende et lavt detaljeringsniva, slik at
det er vanskelig 4 vite bade hvor dypt konsekvensutredningen vil g4 inn i ulike tematikker,

og neyaktig hva som vil bli utredet. Eksempelvis er angivelsene av stdstedene for vurdering
av sikt i mange tilfeller svaert omtrentlige: “ved innseilingen og viktige innfartsarer til Oslo,
og fra Ekebergdsen, Akersryggen, Kampen” og “Middelalderparken” (s. 19). Vi savner ogsa
enkelte viktige stésteder for vurdering av sikt og utsyn, ikke minst Hasleparken, Hovedoya og
Stasjonsinngang @st. Og for & vare mer presis: I Hasleparken ber stastedet vaere gressryggen
rett servest for Hasle kirke, pa Hovedeya ber stastedet vare brygga til Oslo Sjoskole, fra
Stasjonsinngang @st ber stastedet vare gangbrua rett over spor 8.

Sikt og utsyn mot det foreslatte tiltaket i Biskop Gunnerus’ gate 14 B ber dokumenteres
ogsa fra Hasleparken, Hovedeya og Stasjonsinngang Ost.

[ forslaget til omradeprogram for Oslo S ble den samlede virkningen av eksisterende og
foreslétte heyhus rundt Oslo S verken visualisert fra bysiden eller sjosiden. Av programmet
for konsekvensutredningen for Biskop Gunnerus’ gate 14 B fremgar det at "planforslagets og
ovrige utbyggingsplaners konsekvenser for opplevelsen av bylandskapet vil utredes” (s. 19).

Vi anbefaler at konsekvensutredningen for Biskop Gunnerus’ gate 14 B visualiserer alle
eksisterende og foreslatte hoyhus rundt Oslo S fra hele sektoren pa 360 grader rundt
heyhusene.

[ programmet for konsekvensutredningen heter det at det skal redegjores for planforslagets

og evrige utbyggingsplaners pavirkning pa sol- og skyggeforhold i omradet til ulike tider i
degnet gjennom aret” (s. 20). Ofte ser man at sol- og skyggeforhold kun dokumenteres for
k19,12, 15 og 18 for sommersolverv og varjevndegn/hestjevndegn, noe som i mange tilfeller
er utilstrekkelig.



Vi foreslar at sol- og skyggeforhold dokumenteres ikke bare for k19, 12, 15 og 18, men
helst ogsa for kl 13:30 og 16:30, og at sol- og skyggeforholdene dokumenteres ikke bare
for virjevndegn og sommersolverv, men ogsa for 22. februar, 22. april og 22. mai.

I avsnittet om trafikkforhold heter det: ”Som felge av tiltaket vil avkjersel til eiendommen
endres. Det foreslas at avkjorsel skjer fra rundkjeringen i enden av @stre tangent, og folger
sporomradet til den nye bebyggelsen” (s. 21). Foreslétt losning vil medfere ny bru over
Akerselva mellom Schweigaards gate og sporomrédet, og dermed fortsatt overdekning av
denne delen av Akerselva. Losningen reduserer ogsé sterrelsen pa grontbeltet langs elvas
vestre bredd. Alternativ atkomst til eiendommen ber folgelig ogsa utredes.

Vi anbefaler at atkomst til eiendommen utredes ogsa fra Biskop Gunnerus’ gate i nord
(eksempelvis mellom postgirobygget i nr 14 A og ny bebyggelse i nr 14 B), og ikke kun
fra Akerselva i ost.

[ avsnittet om juridiske forhold heter det at “utbyggingsavtaler og rekkefolgebestemmelser
vedrerende offentlig rom og gate og apning av Akerselva vil vurderes”, og at ’Plan- og
bygningsetaten forutsetter at opparbeiding av Akerselvas vestbredd blir gjennomfort samtidig
med bebyggelsen og at dette sikres gjennom en rekkefolgebestemmelse” (s. 22). Etter vart syn
bor ogsa apningen av Akerselva skje samtid med bebyggelsen.

Vi legger til grunn at opparbeiding av Akerselvas vestbredd og Apning av Akerselva i
hele partiet fra sporomridet til Schweigaards gate blir gjennomfert samtidig med
tiltaket, og at det ikke gis ferdigtillatelse for Biskop Gunnerus’ gate 14 B for elva er
apnet og bredden opparbeidet.

Avsnittet om interessemotsetninger (s. 22) ber suppleres med et punkt om Akerselvkorridoren
slik at det lyder:

”Det er knyttet interessemotsetninger til tiltakets hoyder og utnyttelse og inngrepet i den
foreslatte blagrenne Akerselvkorridoren pa 85 m bredde.”

Vennlig hilsen
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