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MERKNADER TIL PLANFORSLAG MED KU FOR SONJA HENIES PLASS 3 — BEGRENSET HARING

Innledningsvis vil vi beklage at vi har sett oss ngdt til 3 komme med en ekstremt detaljert
argumentasjon i forbindelse med begrenset hgring, og langt mer detaljert enn ved offentlig
ettersyn der vi kunne konsentrere 0ss mer om de overordnede tingene. Dette skyldes at det
reviderte planforslaget ikke er tilstrekkelig kvalitetssikret, og at utbygger har benektet at
planforslaget apner for a bygge naermere Akerselva enn i dag.

Oslo Elveforum og Miljgforeningen Akerselvas Venner har fglgende merknader til de justerte
forslagene til detaljregulering for Sonja Henies plass 3 (Oslo Plaza):

e Materialet i varslingsdokumentet (dok. 208) er egnet til & skape usikkerhet om
hvorvidt tidligere alternativ 1B (pabygging av sokkelbygningen slik at den blir 49 m
hey og far 14 etasjer) na er trukket. Jf. at tegningsheftet (fil 7) viser byggehgyder,
arealer og illustrasjoner bade for alternativ 1A og 1B. Plankartet for alternativ 1 til
begrenset hgring (fil 2) bygger riktignok pa plankartet for tidligere alternativ 1A og
ikke alternativ 1B, men i mars 2015 ble kun plankartet og reguleringsbestemmelsene
for alternativ 1A lagt ved planforslaget ved offentlig ettersyn, ikke plankartet og
bestemmelsene for alternativ 1B, selv om planforslaget den gangen rommet bade
alternativ 1A og 1B (jf. dok. 143, fil 1, s. 6). | varslingsbrevet (fil 1) til begrenset hgring
fremgar det i en parentes pa side 4 at tillatt BRA for alternativ 1 er 61 850 m?, dvs.
150 m? mer enn alternativ 1A ved offentlig ettersyn. Dette skyldes at eksisterende
gangbru mellom Oslo Plaza og Oslo Spektrum na er lagt inn i maksimal utnyttelse. Jf.
ogsa § 3 og § 7 i reguleringsbestemmelsene for alternativ 1. | fortsettelsen legger vi
derfor til grunn at alternativ 1B er trukket, og at alternativ 1A, med enkelte mindre
justeringer, er viderefgrt i alternativ 1 og tillater en pabygging av sokkelbygningen slik
at den blir 58 m hay (fra kote 3,5 til kote 61,5). Selv om PBE valgte a ikke legge ved
plankart og reguleringsbestemmelser for alternativ 1B ved offentlig ettersyn, antar vi
med andre ord at grunnen til at PBE ikke har lagt ved plankart og bestemmelser for
alternativ 1B ved begrenset hgring, na er at alternativ 1B er trukket.

e Vifrardder pa det sterkeste at sokkelbygningen pabygges i trad med alternativ 1. Jf.
var argumentasjon i kulepunkt 2 og pa side 2-3 i vart merknadsbrev av 5. mai 2015
(dok. 159), en argumentasjon som fortsatt er like gyldig.
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De stort sett positive endringene som er gjort i plankart og bestemmelser fra
alternativ 1A (offentlig ettersyn) til alternativ 1 (begrenset hegring), har i praksis
ingen betydning for var vurdering av dette alternativet siden endringene i all
hovedsak er av kosmetisk art og verken reduserer byggehgydene eller reverserer
planene om a bygge enda naermere Akerselva enn i dag. Merk at datoen for
revidering av plankartet i § 1 i bestemmelsene er feil. Datoen skal veere 08.03.2016,
ikke 08.03.2015. Merk videre at formalsgrensen mellom felt BS1 og felt BS2 mangler
pa kartet. Den delen av den gra linja som ligger innenfor det oransje og gule feltet pa
plankartet, ma gjgres svart slik at den fjerde siden som avgrenser det rombeformede
feltet BS1, vises pa plankartet. | omtalen av avigpsanlegget (H190_2)i § 12 andre
ledd bgr ordet «tunnelanlegget» erstattes av ordet «avilgpsanlegget».

Den langvarige planprosessen med mange ulike skisser og forslag til utvidelse av
hotellet har etter vart syn klart dokumentert at eiendommen er for liten til at
hotellet bgr utvides. Dette var ogsa PBEs syn forrige gang spgrsmalet om 3 utvide
hotellet var til behandling i kommunen. Jf. byradsak 292 av 2. oktober 2003 der det
heter at «Plan- og bygningsetaten vurderer omradet som allerede fullt utbygget».
Den gang var det kun snakk om en utvidelse med 1050 m? T-BRA. Byradet anbefalte
bystyret a forkaste planforslaget, og bystyret vedtok 26. november 2003 & gd imot
planene om & utvide hotellet. For & kunne gke hotellkapasiteten i fremtiden vil det
etter vart syn vaere ngdvendig a ta i bruk deler av arealene som frigjgres dersom
bussterminalen flyttes og vestre rampe ned fra Nylandsveien og vestre del av Galleri
Oslo rives.

Bade alternativ 1 (Wenaasgruppen) og alternativ 2 (PBE) tillater at hgyden pa
eksisterende hgyhus gkes med tre etasjer slik at Oslo Plaza blir 117,5 m hay. Vi
stiller oss uforstaende til at PBE kan foresla dette, og dermed bidra til ytterligere én
omdreining i konkurransen om a ha det hgyeste bygget rundt Oslo S. Men dersom
kommunen fgrst velger & lytte til utbyggers gnske om utvidet hotellkapasitet, er det
tross alt bedre 4 tillate at hgyhuset pabygges opp til kote 121,0 enn at sokkelbygget
mot Vaterlandsparken pabygges. Dessverre foreslar PBE begge deler i sitt alternativ.
PBEs alternativ 2 som tillater at sokkelbygget mot Vaterlandsparken pabygges opp
til kote 34,0, er likevel langt bedre enn Wenaasgruppens alternativ 1 som tillater at
sokkelbygget pabygges opp til kote 61,5. PBEs alternativ 2 er ogsa betydelig bedre
enn tidligere alternativ 1B som tillot pabygging av sokkelbygget opp til kote 53.

PBEs alternativ er imidlertid i strid med den nye kommuneplanen «Oslo mot 2030:
Smart trygg og grenn», vedtatt av bystyret 23. september 2015. § 11.1 i den nye
kommuneplanen apner for at «det kan vurderes tillatt inntil 30 meter gesimshgyde»,
ettersom planomradet har status som Ul-omrade i kommuneplanen. Retningslinjen
apner ikke for @ vurdere hgyere gesimshgyde enn dette, heller ikke en gesimshgyde
pa 30,5 m som foreslatt av PBE for sokkelbygningen mot Vaterlandsparken. Ved den
konkrete vurderingen av hvor hgy gesimshgyde PBE kan anbefale, er PBE samtidig
forpliktet til & «sikre hgy bymessig/arkitektonisk kvalitet, grennstruktur og gode gate-
og byromy, jf. bestemmelsen i § 11.1 fgrste ledd. Det 4 sikre hpy kvalitet pa et av
byens aller viktigste byrom, den blagrgnne korridoren langs Akerselva, er et ansvar
PBE ikke kan Igpe fra. PBE kan heller ikke se bort fra fglgende retningslinje i § 13.3 i



kommuneplanen: «Innenfor en sone pa minimum 20 m fra vannkant for hovedIgp
[...] bor det ikke oppfares ny bebyggelse [...].» Det er likevel nettopp det PBE gjgr.
Akerselva er eksplisitt definert som et hovedigp i samme § 13.3. Likevel foreslar PBE
a oppfgre ny bebyggelse, og store bygningsvolumer, mindre enn 20 m fra Akerselva. |
likhet med Wenaasgruppen (alternativ 1) legger PBE (alternativ 2) til og med deler av
den nye bebyggelsen naermere Akerselva enn eksisterende bebyggelse.

| sine kommentarer til Bydel Gamle Oslos bemerkning ved offentlig ettersyn hevder
COWI at Wenaasgruppens planforslag (den gang alternativ 1A, né alternativ 1) ikke
innebzerer bygging naermere Akerselva enn i dag (dok. 189, fil 2, s. 3). Det er en
sannhet med modifikasjoner. Om vi ser bort fra transformatorbygget i én etasje som
delvis ligger under vestre rampe ned fra Nylandsveien, og betongdekket pa kote 8,5
som ligger over dette transformatorbygget og sgrger for remningsvei fra hotellets
Sonja Henie-sal til vestre rampe, er det den @stre delen av sokkelbyggets 1. etasje,
narmere bestemt det hjgrnet av bygget som ligger opp mot den 3pne delen av
Akerselva og Ola Enstads «Dykkar skulptur» (1990) ved gangbrua over elva, som i dag
ligger naermest Akerselva. Avstanden til elva er her kun 10 m. At avstanden ikke er
enda mindre, skyldes at sokkelbyggets hjgrne er kappet av pa skra. Som det fremgar
bade av plankartet for alternativ 1 (fil 2) og alternativ 2 (fil 4), utomhusplanen (fil 6)
og illustrasjonsmaterialet for begge alternativene (fil 7 og 8), foreslar bade PBE og
Wenaasgruppen a forlenge det nordre vegglivet for sokkelbygningens fgrste etasje
med 2 m og gjore sokkelbygningens hjgrne rettvinklet. Planen er & etablere ny
innvendig remningstrapp fra Sonja Henie-salen ned til bakkeplan uten a ta av
eksisterende arealer, samt a fa ett ekstra hotellrom i hver etasje fra 4. etasje og
oppover. Dette nye volumet ut mot Akerselva tillates fgrt helt opp mot kote 61,5 pa
Wenaasgruppens plankart for alternativ 1 og opp til kote 34,0 pa PBEs plankart for
alternativ 2. Samtidig er tanken a fjerne en liten trekantet snipp av dagens 1. etasje.
Nettoeffekten av dette er at dagens byggevolum i 20-metersbeltet langs Akerselva
pker kraftig, jf. at hele byggets gstfasade ligger innenfor 20-metersbeltet langs elva.
Byggets hjgrne havner 11 m fra Akerselva. | tillegg tillater begge alternativene at
arkaden pa nordsiden av sokkelbygget forlenges ut mot Akerselva. Ved & legge inn ei
ekstra baeresgyle ut mot Akerselva i dagens sgylerekke langs nordsiden av arkaden
blir det mulig a bygge ogsa over denne nye delen av arkaden. Wenaasgruppens
alternativ 1 opererer her med kote 50,5 som gesimshgyde, PBEs alternativ 2 med
kote 34,0 som gesimshgyde. Bygningsmassen over denne nye delen av arkaden vil bli
liggende enda naermere Akerselva enn den nye bygningsmassen over det nye hjgrnet
av selve sokkelbygget. Der arkaden slutter, vil byggets nye hjgrne ligge 10 m fra
Akerselva. Det samlede resultatet er at det vil bli bygd 10-11 m fra Akerselva flere
steder enn i dag, og at bade byggehgyder og byggevolum innenfor 20-metersbeltet
gker kraftig. Det vil ogsa bli bygd naermere Akerselva enn 10 m. Den ene av de to
remningstrappene fra de planlagte hotelletasjene over dagens sokkelbygg er lagt ut
mot Akerselva i gst (jf. plankart, bestemmelser, illustrasjoner og fotomontasjer). Fra
kote 8,5 opp til kote 61,5 (alt. 1) / kote 37,6 (alt. 2) vil den innebygde remningstrappa
gd 4 m lengre ut mot Akerselva enn den gstre fasaden pa bygningen (og vegglivet pa
dagens vesentlig lavere bygning). Fra bakkeplan (kote 3,5) opp til kote 8,5 vil den nye



remningstrappa, sa vidt vi kan se av plankartene, ga 2 m lengre ut mot Akerselva enn
dagens veggliv for sokkelbyggets 1. etasje. Vi forutsetter da at det ikke er terrassens/
betongdekkets avslutning mot g¢st som vises pa plantegningen for 2. etasje pa s. 5 fil
7 (pa tross av teksten «terrass» pa plantegningen), men 1. etasjes avgrensning mot
gst. | motsatt fall vil den nye remningstrappa ga hele 4 m lengre ut mot Akerselva
enn dagens veggliv for sokkelbyggets 1. etasje, samtidig som det gstre vegglivet for
pabygget vil havne 2 m lengre ut mot Akerselva enn dagens veggliv fra 2. etasje og
oppover. Vi anbefaler at Wenaasgruppen tydeliggjor pa plantegningen for 2. etasje
hva som er vist. Det samme bgr gjgres pa situasjonsplanen pa s. 3 i fil 7, hvor vi ogsa
antar at det er dagens veggliv for sokkelbyggets 1. etasje som er vist. Merk for gvrig
at utomhusplanen (fil 6) signaliserer at avstanden fra bygningsmassen til Akerselva vil
bli stgrre enn den i realiteten vil bli. P4 utomhusplanen er tre av traerne plassert
utenfor den 3 m hgye, loddrette kaikanten ned i elva, med rotsone i det 2 m brede
feltet av store, tilhogde steinblokker som normalt ligger under vannoverflaten. 6 av
de gvrige 8 traerne som er vist ut mot Akerselva, balanserer ytterst pa kaikanten.
Traerne ute i elva og ytterst pa kaikanten bgr fjernes pa utomhusplanen. Det bgr
samtidig tydeliggjgres pa utomhusplanen hvor kaikanten ligger. | tillegg bgr den
vestre veggen i Akerselvkulverten vises langs eiendommens gstside, dvs. ned til
vestre rampe ned fra Nylandsveien, slik at det blir lett & se pa utomhusplanen (fil 6)
hvor stor avstanden er fra bebyggelsens veggliv til Akerselva.

Maksimal utbygging ut mot Akerselva i henhold til plankart og bestemmelser for
alternativ 1 og alternativ 2 er ikke vist verken pa utomhusplanen eller noen av
illustrasjonene eller fotomontasjene, heller ikke pa fotomontasjen pd s. 16 i fil 7,
selv om vi tok opp dette allerede ved offentlig ettersyn av alternativ 1A og 1B.

Jf. vart merknadsbrev av 5. mai 2015 (dok. 159, s. 2), der vi viste til fotomontasjen i
figur 57 (dok. 143, fil 1, s. 79). | kommentarene til vart merknadsbrev tilslgrer
forslagsstiller de faktiske forhold (dok. 189, fil 2, s. 4-5), men konkluderer likevel slik:
«Forslagsstiller vil vurdere 3 legge inn supplerende byggegrenser for 1. og 2. etasje pa
plankartet for a gjgre forholdet til eksisterende bygningsmasse tydeligere.» Dette er
imidlertid ikke blitt gjort, og kotehgydene pa plankartet er heller ikke blitt redusert.
Fotomontasjen i figur 57 er heller ikke blitt endret og gjengis nd pas. 16ifil 7, uten a
vise maksimal utbygging i henhold til plankart og bestemmelser. De faktiske forhold
er som fglger: Ved en maksimal utbygging ut mot Akerselva i henhold til plankart og
bestemmelser vil utbygger ved vestre rampe ned fra Nylandsveien kunne bygge hele
11 m naermere Akerselva fra kote 8,5 til 17,5 enn dagens bebyggelse fra 2. etasje og
oppover, og 3,5 m naermere Akerselva enn dagens transformatorbygg i 1. etasje fra
kote 3,5 til 8,5. Opp mot den nye rémningstrappa for de planlagte hotelletasjene
over dagens sokkelbygg reduseres gradvis bredden pa tillatt ny bebyggelse ut mot
Akerselva fra 11 m til 4 m fra kote 8,5 til 17,5, og fra 3,5 m til 2 m fra kote 3,5 til 8,5.
Ved rgmningstrappa vil utbygger med andre ord kunne bygge 4 m narmere elva enn
dagens bebyggelse fra 2. etasje og oppover, og 2 m naermere Akerselva enn dagens
bebyggelse i 1. etasje. Dette gjelder bade for Wenaasgruppens alternativ 1 og PBEs
alternativ 2, jf. at begge plankartene her opererer med kote 17,5 som maksimal
gesimshgyde helt ut mot plangrensen i gst. Ogsa nord for remningstrappa tillater



begge plankartene bebyggelse helt ut mot plangrensen i gst, og inntil 4 m naermere
Akerselva enn dagens bebyggelse. Pa plankartet for alternativ 1 har Wenaasgruppen
her glemt & legge inn maksimal gesimshgyde (jf. trapeset med fiolett, oransje og gul
farge), men basert pa planforslaget ved offentlig ettersyn antar vi at Wenaasgruppen
ser for seg kote 17,5 som maks gesimshgyde ogsa her. Pa plankartet for alternativ 2
har PBE her lagt inn kote 34,0 som maksimal gesimshgyde. Vi antar dette ma vaere en
glipp fra PBEs side.

Vi antar at det ikke er tilsiktet fra PBEs side at plankartet ikke bare for alternativ 2,
men ogsa for alternativ 1, dpner for ytterligere bebyggelse ut mot Akerselva enn de
nye byggevolumene som fremgar av illustrasjonene og fotomontasjene i fil 7 og 8,
dvs. enda mer ny bebyggelse ut mot Akerselva enn de byggevolumene som er vist
blant annet pa fotomontasjen pa s. 16 i fil 7. For & rette opp dette bgr gesimshgyden
s@r for remningstrappa fra hotelletasjene over dagens sokkelbygg reduseres fra kote
17,5 til kote 9,5 bade pa plankartet for alternativ 1 og 2. Dermed tas det hgyde for at
dagens rekkverk langs gstsiden av betongdekket pa kote 8,5 kan beholdes uten 3
matte presisere dette i en reguleringsbestemmelse. For a sikre at dagens bebyggelse
i 1. etasje ikke utvides til plangrensen i @st, bgr det pa begge plankartene legges inn
et nytt felt BS4 (overbygg/gangareal) sgr for remningstrappa, mellom vegglivet for
dagens bebyggelse og gstre avgrensning av planomradet. Felt BS4 bgr legges inni § 6
i reguleringsbestemmelsene som et eget ledd med fglgende ordlyd: «Omradet skal
vaere offentlig gangareal pa bakkeniva. Fri hgyde mellom gangareal og overbygg skal
vare minimum 4,3 m. Gangarealet skal holdes fritt for konstruksjoner, mgblering og
andre objekter som kan veere til hinder for alminnelig ferdsel til fots.» Samme
bestemmelse om fri hgyde er inntatt i § 6 for felt BS2 (hotell/gangareal), dvs. for
gangarealet under arkaden langs nordsiden av hotellet. Pa remningstrappas nordside
legger Wenaasgruppen opp til a fierne bade betongdekket over 1. etasje og den lille
snippen av dagens 1. etasje som gar lengre ut mot Akerselva enn dagens bebyggelse
fra 2. etasje og oppover. Jf. blant annet situasjonsplanen, etasjeplanen for kote 3,5
og fotomontasjen av fasaden mot gst (fil 7, s. 3, 4 og 16). Pa plankartet for alternativ
1 bgr det tidligere omtalte trapeset (fiolett, oransje og gult pa plankartet) fglgelig
reguleres til gangareal pa bakkeniva (dvs. fa rosa farge). Det samme arealet bgr
reguleres til gangareal pa bakkeniva ogsa pa plankartet for alternativ 2.

Dersom PBE etter begrenset hgring fortsatt skulle velge 3 anbefale at sokkelbygget
pabygges med hotelletasjer, forutsetter vi at man finner en Igsning for hotellets
remningstrapp mot gst som gjor at det ikke bygges naermere Akerselva enn i dag.
En nzerliggende l@sning er a legge remningstrappa nordgst i bygningen, dvs. benytte
(deler av) det arealet som pa etasjeplanen for 4. etasje og etasjeplanen for etasjene
over 4, etasje (fil 7, s. 7 og 8) er avsatt til et hotellrom i bygningens nordgstre hjgrne.
Trappa bgr fgres videre ned gjennom 3. etasje (fil 7, s. 6) til planlagt remningstrapp
fra Sonja Henie-salen i 2. etasje (fil 7, s. 5) ned til bakkeniva med utgang til arkaden
og Vaterlandsparken i nord (fil 7, s. 4). Fglgende setning i reguleringsbestemmelsenes
§ 5 ma da strykes: «Rgmningstrapp for ny hotellamell ut mot Akerselva skal fgres helt
ned til bakkeplanet med et integrert uttrykk.» En I@sning der remningstrappa ut mot
Akerselva fgres ned til 2. etasje (kote 8,5) og ikke bakkeplan (kote 3,5), for sa a fglge



rémningstrappa fra Sonja Henie-salen ned til bakkeplan og/eller benytte eksisterende
utgangsdgr fra 2. etasje til betongdekket som leder videre til vestre rampe ned fra
Nylandsveien, kan ikke anbefales. Og det selv om Igsningen innebaerer at det ikke
bygges naermere Akerselva enn i dag i 1. etasje, bortsett fra pa hjgrnet ut mot
arkaden opp mot Vaterlandsparken. Det feltet som er vist med kote 17,5 som
maksimal gesimshgyde pa plankartene, og arealet som er avsatt til remningstrappa,
bgr etter vart syn reguleres til gangareal/gronnstruktur. Betongdekket over 1. etasje
samt den delen av bygningsmassen i 1. etasje som i dag ligger under betongdekket,
bgr fiernes. Dermed vil hele bygningens gstre veggliv kunne f3 et ensartet, vertikalt
uttrykk. Som det fremgar av vart merknadsbrev ved offentlig ettersyn (dok. 159, s. 1
og 3), ber gstre veggliv etter vért syn trekkes lengre vekk fra Akerselva enn dette for
at det overhodet skal vaere aktuelt 4 tillate at dagens sokkelbygg pabygges.

Dersom eksisterende sokkelbygning skal pabygges, forutsetter vi at bygningen ikke
blir mer enn 27-28 m hgy, og at den gstre delen av dagens sokkelbygning rives slik
at ingen deler av sokkelbygningen og pabygget blir liggende naermere Akerselva
enn 25 m. Ved byggingen av Operaen krevde kommunen et byggefritt belte pa25m
fra elvekanten til Operaens gstre veggliv. | plansaken for Treschows gate 16, som i
likhet med Sonja Henies plass 3 er definert som et utviklingsomrade hvor det kan
vurderes byggehgyder inntil 30 m, gikk PBE i november 2015 imot utbyggers forslag
om da bygge sa hgyt som 30 m s& naere Akerselva som 20 m. PBE har her fremmet et
alternativt planforslag med et 30-60 m bredt byggefritt belte langs Akerselva og
byggehg@yder lavere enn 20 m. Plansaken er enn3 ikke behandlet politisk. Etter vart
syn er det like viktig med et bredt byggefritt belte langs Akerselva mellom Biskop
Gunnerus’ gate og Vaterlandsparken som mellom Bentsebrugata og Ivan Bjgrndals
gate og langs Operaen. PBE bgr ikke anbefale noen pabygging av sokkelbygget i Sonja
Henies plass 3 uten at bygningsmassen (dagens s3 vel som ny) trekkes lengre tilbake
fra Akerselva enn i dag. Et byggefritt belte pa 20~25 m bgr vaere et absolutt
minimum, jf. § 13.3 i den nylig vedtatte kommuneplanen. Dersom Wenaasgruppen
fastholder sitt syn om at det ikke er aktuelt 3 rive den @stre delen av Oslo Plazas
eksisterende sokkelbygning (dok. 189, fil 2, s. 5), ber PBE frarade at sokkelbygningen
pabygges.

Vi stiller oss uforstaende til at PBE ikke lenger anser at «det er rimelig 4 stille
rekkefplgekrav om tiltak utenfor planomradet, som gjendpning av Akerselva,
oppgradering av Vaterlandsparken, tiltak for 3 sikre bedre framkommelighet over
sporomradet og ny bussterminal» (PBEs forelgpige konklusjon i dok. 143, fil 1,

s. 93). PBEs forelgpige konklusjon ble stgttet blant andre av Bydel Gamle Oslo, EBY,
Oslo Elveforum og Miljgforeningen Akerselvas Venner ved offentlig ettersyn. PBE gir
ingen begrunnelse i forbindelse med begrenset hgring for at etaten na «har kommet
til at flere tiltak enn Vaterlandsparken ikke er riktig 4 ta med» (fil 1, s. 4). Spesielt for
Wenaasgruppens alternativ 1 vil det vaere rimelig 4 stille mange rekkefglgekrav og
sikre disse gjennom en utbyggingsavtale. Jf. at dette alternativet gkonomisk sett er
svaert gunstig for utbygger. Utbygger bgr fglgelig ogsa bidra med store midler for 3
realisere bade blagrgnn og annen infrastruktur. Selv med den litt mer beskjedne



utbyggingen i PBEs alternativ 2, bar det helt klart vaere gkonomisk rom for 4 stille
flere rekkefglgekrav enn kravene i tilknytning til Vaterlandsparken.

Gjennom utbyggingsavtale og rekkefglgebestemmelser bgr EBY og PBE som et
minimum stille krav til utbygger om at Akerselva skal dpnes langs @stsiden av
utbyggers eiendom, dvs. i partiet ned til der hvor selve tvillingkulverten for
Akerselva begynner. Gangbrua over Akerselva i forlengelsen av arkaden langs
nordsiden av sokkelbygget bgr beholdes i en bredde pa ca. 7 m, dvs. sgrover til og
med fundamentene for de seks sgylene til Ola Enstads «Dykkar skulptur». Herfra og
ned til selve tvillingkulverten, dvs. ned til vestre rampe ned fra Nylandsveien, bgr elva
apnes i hele sin bredde. Fire av de seks sgndre bardunene til Enstads skulptur har i
dag sin forankring innenfor den vestre kaikanten, og bgr fortsatt ha det. De to siste
bardunene kan forankres i selve kaikanten. Alternativt kan alle de seks sgndre
bardunene forankres pa Akerselvas vestside pa noenlunde tilsvarende méte som de
nordre bardunene i dag er forankret pa Akerselvas gstside.

PBEs alternativ, som er nytt siden offentlig ettersyn, er mangelfullt, uheldig og til
dels ogsa feilaktig illustrert. lllustrasjonsvedlegget for alternativ 2 (fil 8) utgjgr kun
seks sider. Pa s. 2 i illustrasjonsvedlegget vises feilaktig bebyggelse opp til kote 16,75
over snuplassen pa Sonja Henies plass (den bla romben nord for Oslo Plazas hgyhus
pa situasjonsplanen). Jf. s. 4 i varslingsbrevet (fil 1) der det heter at alternativ 2 skiller
seg fra alternativ 1 ved at det ikke tillates overbygging over Sonjas Henies plass i form
av to etasjer med restaurant og kontorlokaler. Vi er enige med PBE i at det er svaert
viktig at Sonja Henies plass ikke overbygges. Jf. ogsa at bystyret i 2003 forkastet et
forslag om 3 bygge over Sonja Henies plass. Stastedet for fotomontasjen pa s. 6 er
uheldig valgt ettersom grenene og bladverket pa treet i forgrunnen dekker store
deler av pabygget over dagens sokkelbygning mot Vaterlandsparken. Fotomontasjer
skal jo nettopp vise og ikke tildekke virkningen av et pabygg. Fotomontasjen pds.5i
illustrasjonsvedlegget bgr som et minimum suppleres med fotomontasjer 1) fra
Akerselvas pstbredd (med stasted rett over T-banetunnelen), 2) fra Vaterlandsparken
(med midtsirkelens origo som stasted) og 3) fra nordenden av Elgsletta (med samme
stasted som fotomontasjen i dok. 143, fil 6, s. 13). Det er videre en klar mangel at
alternativ 2 ikke er illustrert med sol-/skyggediagrammer. Som et minimum bgr
alternativet illustreres med sol-/skyggediagrammer for kl. 10:30, 12:00, 13:30, 15:00
og 16:30 ved varjevndggn, 1. mai og sommersolverv.

Endringen av formal og formadlsgrenser pa Sonja Henies plass gir en bedre lgsning
for gaende enn i dag, men det er en illusjon & tro at de grepene som foreslas vil
redusere gangtrafikken forbi hotellinngangen nevneverdig for gdende som skal
til/fra Oslo S og Galleri Oslo. Dette er heller ikke gnskelig. Vi er positive til forslaget
om a fjerne deler av dagens fontene/vannbasseng, slik som vist p& utomhusplanen
(fil 6), for @ etablere en mer direkte ganglinje fra Oslo Spektrum til regulert gangvei
under arkaden langs Oslo Plazas nordre fasade, selv om nok relativt f vil komme til &
benytte denne ganglinjen. Dessverre lar det seg ikke gjgre a fjerne sgyla midt i
ganglinjen, da denne hjgrnesgyla er en av baeresgylene for hotellet. Vi er negative til
forslaget om a snevre inn gangveiens bredde langs hotellets nordvestside til ca. 1,5 m
ved hjgrnesgyla/hotellhjgrnet, jf. de nye murene som er lagt inn p& utomhusplanen.



Vi er kritiske til deler av utomhusplanens foreslatte nye trappe-/rampelgsning for
plankartets felt G3. Den buede rampa bgr vaere bredere fra kote 7,4 ned til kote 6,4
slik at denne delen av rampa, og den nye trappa i forlengelsen av dette rampepartiet,
blir benyttet av de aller fleste gdende som skal fra omradet rundt T-banens nedgang
ved Oslo Spektrum til Galleri Oslo og Oslo S (og omvendt). Vi er positive til at denne
nye trappa ikke er lagt parallelt med hotellets sgrvestre veggliv, men noe mer skratt i
retning T-banenedgangen. Dermed vil faerre velge a krysse gatetunet i det partiet
hvor gatetunet er bredest og trafikkbildet mest uoversiktlig, dvs. inn mot felt KV2.
Dette innebaerer samtidig at de fleste gaende som skal i retning Vaterlandsparken og
Lilletorget, i likhet med i dag, vil velge eksisterende trapp langs hotellets sgrvestre
veggliv. Denne trappas nedre del bgr derfor ikke trekkes lengre vekk fra hotellets
sgrvestre veggliv enn i dag, slik som vist pa utomhusplanen. Det vil vaere bedre 3
trekke trappas gvre del litt lengre vekk fra hotellets sgrvestre veggliv og hotellets
utvendige glassheis, dvs. styre de som gar ned trappa, mot hgyre i stedet for mot
venstre. Jf. at denne trappa i fremtiden nesten utelukkende vil bli benyttet av gdende
som skal til Lilletorget, Vaterlandsparken, Oslo Plaza eller gangbrua over Akerselva
ved Ola Enstads «Dykkar skulptur». Trappa kan imidlertid med fordel gjgres noe
smalere enn i dag for & gi plass for enda ei ny trapp, dvs. ei trapp videre nordgstover i
forlengelsen av den foreslatte trappa pa utomhusplanen fra kote 8,3 ned til kote
6,0-6,4. Dette vil gi en effektiv, direkte gangforbindelse fra Oslo S langs hotellets
nordvestvegg i retning Lilletorget, Vaterlandsparken og gangbrua ved dykkerne. Nar
takoverbygget og de to sgylene som baerer overbygget er fjernet foran hotellets
inngangsparti, slik Wenaasgruppen allerede har akseptert, vil gangarealet vaere mer
enn bredt nok foran hotellinngangen til at Oslo Plaza, i likhet med andre hoteller i
sentrum, vil leve godt med en betydelig gangtrafikk forbi hotellets inngangsparti. For
a lede mest mulig av gangtrafikken vekk fra gatetunet og snuplassen for kjpretgyer
(felt KV2) er det gnskelig & lede mye av gangtrafikken forbi hotellets inngangsparti.
En bgr derfor vurdere & fijerne ogsa noe av den sgrvestre delen av dagens fontene/
vannbasseng for d sikre gode ganglinjer fra hotellets inngangsparti i retning
Lilletorget og Vaterlandsparken / Vaterlands bru. | den siste setningen i forslaget til

§ 8 i planbestemmelsene — «Gjennomgaende gang-/sykkeltrafikk skal i stgrst mulig
grad ledes bort fra snuplass for kjgretayer og hotellets inngangsparti» — ber fglgelig
de tre siste ordene strykes. Nest siste setning i omtalen av felt BS2 i § 6 bgr ogsa
strykes, dvs. fglgende formulering: «Mest mulig av gangtrafikken gjennom Sonja
Henies plass skal ledes utenom inngangssonen til hotellet.»

Dagens utforming av Sonja Henies plass bgr endres i trdd med ovenstdende selv om
bystyret skulle forkaste alle forslag om a utvide Oslo Plazas hotellkapasitet. Det bar
utarbeides et eget planalternativ for oppgradering av Sonja Henies plass.

Vennlig hilsen

Oslo Elveforum Miljgforeningen Akerselvas Venner

Frithjof Funder (sign.) Gard Espeland (sign.)



